BAI TAP NHOM MON NGHIA VU VA HOP PONG
LOP CHAT LUQNG CAO K40
(Hoc ky 2 nam hgc 2016-2017)
Yéu cau caa bai tap nhom:

- Mdi nhém chon mét tinh hugng trong cac tinh huong dudi day theo
ther tir cadc nhom, cac nhom thuyét trinh trong mét ca thao ludn
khéng dwoc triing nhau vé tinh hudng.

- Phai c6 bién ban phan céng céng viéc cho cac thanh vién trong
nhom va danh gid két qua 1am viéc cua timg thanh vién.

- San pham cia méi nhém gom: 01 ban word (ban citng) nép cho to
bg mon Lugt Dan su theo ding lich trong dé cuong mén hoc, 01
ban thuyet trinh dwoc chudn bi dudi dang powerpoint hodc so do
tom tat md td Vi dn duwoc trinh bay trén kho giay AQ.

- Noidung: 8 diém, phwong phdp trinh bay 2 diém

- Y&u cau vé ngi dung:Trd loi cu thé, d‘ay dui tat cd cac cau hdi
+ Phdi goi tén dwoc van dé phap 1y can gidi quyét trong vu viéc 1a
gi?

+ M@ ta chinh xac nhéng tinh tiét phap Iy phat sinh trong vu viéc,
quyén va lgi ich bi xam pham?

+ Chi'r0 nhitng can cir phap Iy diéu chinh néi dung cua Vu viec

+ Dua ra quan diém gidi quyét vy viéc cia nhom gom: gidi phap
cu thé kém theo nhéing Idp ludn va cin ciz phap Iy cho ting gidi
phap do.

- Yéu cd4u vé hinh thizc: Phan trinh bay cia nhém khéng quéa 10
trang ddanh may (khéng bao gom dé bai)

1. TINH HUONG SO 1

Ngay 06/1/2017, chi L& Thi Hong Nh va 6ng Pham Van M c6 ky
két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai san giao
dich 14 phan dat thudc thira 2215, t& ban do sb 4, dién tich 50,4m?, trén
dat c6 can nha cap 4 dién tich 50,4m?do 6ng M xay dung, tai x& Ph,
huyén H, tinh V. Gia chuyén nhuong la 180.000.000 déng. Chi Nh di
giao cho 6ng M 150.000.000 dong, con lai 30.000.000 ddng sé& tra du khi
hai bén ky két hop dbng chuyén nhuong chinh thue.

Chi Nh cho rang: Khi ky két hop dong dat coc, ong M c0 hura s&
chinh trang khu nha ¢ dé co quan c6 thim quyén cho phép chuyén
nhuong, nhung 6ng M khong thuc hién. Do dng M da vi pham thoa thuén
trong hop dong, nén chi Nh yéu cau vd hiéu hop dong dit coc ngay
06/1/2017 va yéu cau 6ng M hoan lai cho chi sé tién dit coc 1a 150 triéu,
chi Nh s& tra lai nha va dat cho 6ng M, riéng phan nao chi Nh stra chira
mai thi chi Nh ty thao do.



Theo 6ng M trinh bay: Ong c6 ky hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén str dung dat v6i chi Nh, nhung 6ng khong nhé 1a di nhén tién dat
coc ctia chi Nh, néu chi Nh xuét trinh dugc bién nhéan thi 6ng M s& dong
y. Dbi v6i hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat khong
phai 12 16i cua 6ng, vi khi l1am thu tuc sang tén do UBND H khong cho
phép chuyén nhuong, nén chua thyc hién duge. Ong M di 1am don hoi
UBND vé thu tuc chuyén nhuong va dang cho tra 10i. Khi ndo UBND
huyén chip nhan cho chuyén nhuong thi dng s& lam thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung cho chi Nh Ong khong dong ¥ theo yéu cau cua
chi Nh.

Theo céc tai liéu c6 & hd so cling nhu 10 trinh bay 6ng M phan dat
ma 6ng chuyen nhuong lai cho chi Nh |a cua cha 6ng cho ca nhan 6ng da
duoc chuyén muc dich st dung tir dét trong cay lau nam sang dat o nong
thon. Mt khac, sau khi nhan dat thi 6ng lay vo va vo chong dng c6 dau
tu Xay dung cu thé trén dat c6 xay dung can nha cap 4 dién tich 50,4m? tai
xa Ph, huyén H, tinh V.

Qua diéu tra Tod an xac dinh: Theo hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngy 06/1/2017 gitta chi L& Thi Hong Nh va
6ng Pham vin M thoa thuan tai Diéu 4: “Hai bén cam két ky hop dong
chuyén nhugng chinh thic khi du 4n dugec UBND huyén phé duyét hoic
cho phép chuyén nhuong” Nhung do dng M khong thuc hién day du cac
diéu kién quy dinh vé quy hoach xay dung theo Cong vin s6 53 va 54 cia
S& xay dung nén chua duge UBND cho phép chuyén nhugng.

Vg 0ng M khdng ky tén trén hop dong dit coc nhung c6 biét su
viéc nay va khong co y kién gi.

Hoi: Qua tinh hudng trén nhoém hay xac dinh

1. Hiéu lyc cua hop d(f)ng dat coc? ‘ ’

2. Hiu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat?

3. Pua ra hudng giai quyét tinh huong trén theo quy dinh cia phép

luat?

2. TINH HUONG SO 2

Ngay 15/1/2017, Cong ty A ky véi ong Han Dtrc T hop dong thué nha s6
cong chimg 20250 thué tdng 1 cua cin nha sd 236/40 duong DBP,
Phuong 1, quan BT dé lam van phong. Thoi han thué 12 01 nam sau d6 sé
mic nhién duoc gia han, gia thué mdi thang 1a 16.580.000 dong (twong
duong 1.000 d6 la My) va mdi nam sé& diéu chinh ting 5% trén co s& gia
diéu chinh lan trudc, sb tién dit coc cho hop ddng nay 1a 100.000.000
ddng (twong duong 6.031 d6 la M¥). 1 thang sau, Cong ty A ky tiép voi
ong Han Puc T hop dong thué nha s6 cong ching 20251 dé thué phan



con lai can nha gém tang 2 va tang 3 thoi han thué 10 nam tir ngay
03/2/2017 dén ngay 03/2/2027. Gia thué mdi thang 1a 66.320.000 dong
(tu:0’ng duong 4.000 d6 la My) va mdi ndm sé& diéu chinh ting 5 % trén co
sO gia diéu chinh lan trudc. Khi ky hop dong thué nha, Cong ty A biét
can nha thué hién di duoc 6ng Han Dtc T. thé chip tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan X. Do vay giita Cong ty A va éng Han Pic T méi ky
diéu khoan rang budc tai hop dong rang: 6ng Han Puc T dam bao va cam
két néu 1am thiét hai dén bén thué do chuyén nhuong, cam ¢, thé chép
gay ra thi bén cho thué s& phai dén bu 100% thiét hai. Pong thoi viéc ong
T cho Cong ty A thué cin nha trén di dugc Ngan hang thuong mai cb
phan X ddng y bang van ban. Sau khi ky hop dong, Cong ty A da dit coc
cho 6ng Han Ptrc T s6 tién 13 1.000.000.000 dong (twong dwong khoang
60.313 d6 la My¥). Bé phu hop v6i muc dich st dung 1au dai nhu di thoa
thudn trong hop dong, sau khi nhan nha, Cong ty A da bo kinh phi ra stra
chita, xay dung, vdi tong sb tién 1a 2.889. 731.343 dong (hai ty tam tram
tam muoi chin triu, bay tram ba muoi mdt ngan, ba trim bon muoi ba
dong), chi phi nay thé hién qua hop dong ky v6i nam don vi xay dung va
céc hoa don chi tién ctia Cong ty A. Viéc stra chita nha da dugc sy dong ¥
cua 6ng Han Dirc T, do 6ng T 1a chu nha nén viéc stra chita ong Han Duc
T dtng ra xin phép chinh quyén dia phuong

Pén hét thoi han vay ong T khong tra duoc gbc va 13i cho ngan
hang, ngan hang X yéu cau ban ngdi nha dé xir 1y ng. Tir thoi diém thang
1/4/2017, sau khi nhan dugc cac thong bao cia bén Ngan hang, Cong ty
A d3 ngung déng tién thué nha cho 6ng Han buc T. DBén 10/4/2017, khi
nhan dugc thong bao cua phia ngan hang yéu cau giao nha, phia Cong ty
A khot kién yeu cau 6ng Han Puc T tra lai cho Cong ty A s6 tién dit coc
& hai hop dong thué nha 1a 1.000.000.000 dong (mot ty. dong) va dé nghi
ngan hang cho ong thué tlep Néu khong duoc thi yéu cau ong T va Ngan
hang phai hoan tra khoan tién Cong ty A d3 bo ra dé xay dung, stra chira
nha dya theo Chung thu dinh gia ctia Cong ty c6 phan Tham dinh gid TT
14 1.814.000.000 dong (mot ty tam trim mudi bon triéu dong).

Cau hoi: ‘ ‘
1. Phan tich céc khia canh phap ly ctia hop dong dat coc va hop dong

thué nha? ’ ,
2. Néu hudng gidi quyét tinh hudng trén theo quy dinh cta phap luat.

3. TINH HUONG SO 3

Vao ngay 01/1/2017 giita Cong ty cd phan khach san SG véi ba Tran
Thi My D c6 ky Hop dong hop tac kinh doanh massage, theo d6 thi phia
Cong ty SG gop vén kinh doanh bing toan bo tai san trang thiét bi cua
khu vuc massage, con bén ba D bd sung thém trang thiét bi va sira chira



cai tao lai khu vuc massage cho phu hop kinh doanh, moi stra chita phai
duoc sy déng ¥ cta bén Cong ty SG; thoi han ciia hop dong 1a 08 (nim)
nim k& tir ngay 01/1/2017 dén ngay 01/1/2025; hop dong nay co thé
cham dit trudc thoi han trong nhimng truong hop do hai bén théa thuan
hodc do quyét dinh ctia Toa an; bén phia Cong ty SG khoan mirc ndp 1ai
hang thang cho bén ba D; bén ba D phai chiu lvong nhan vién, bao hiém
x4 hoi, thué tiéu thu dic biét, tién dién, tién nude, tién dién thoai, chi phi
vat liéu cho viéc massage; hang thang bén ba D phai ndp tién khoan lai
cho bén Cong ty SG vao ngay 25; bén ba D phai ndp tién ky quy twong
duong véi 02 (hai) thang khoan 13i, cu thé 13 100.000.000 dong; bén ba D
phai c6 trach nhiém bao quan tai san cua khach san trong sudt qua trinh
kinh doanh.

Sau khi ky hop dong hop tac kinh doanh thi ba D da tién hanh dau

tu nang cip toan bd khu vuc mit bang phan sau cua 1au 01. Phia ba D da
Thué muon nhan vién, dau tu stra chita, mua sim lap dit cac trang thiét bi
tuong ximg voi tam cd, uy tin cua mot khach san 16n voi s6 tién dau tu
thém 1a 3.348.021.000 ddng (ba ty, ba traim bon muoi tAm triéu, hai muoi
mot nghin dong). Ngay 20/3/2017, dé thuan tién cho viéc quyét toan thué
hai bén da ky bién ban thoa thuan thanh 1y hop dong con thuc té thi hai
bén van tiép tuc thuc hién nhu hop dong da ky két. Tai bién ban thanh 1y
hop dong, hai bén théng nhat thanh 1y hop dong va cac phu luc hop dong
néu trén; Cong ty cd phan khach san SG chém dut hop dong voi ba D va
lay lai mit béng : hai bén di giai quyét dat diém nhing quy dinh Ve
thanh 1y hop ddng ...; hai bén khong con gi rang budc va vuong mac vé
nhimg diéu khoan gh1 trong phu luc va hop dong gitra hai bén.
Ngay 01/4/2017 phia ddi tac 1a Cong ty SG da giri cho ba D thong bao
v6i ndi dung “Thong bao dén Ba D ngung hoat dong massage voi 1y do
“Pé chudn bi mit bang thi cong stra chita tong thé Khach san”. Ba D
khong dong ¥ va yéu cau bén Cong ty SG tiép tuc thuc hién hop dong néu
khong thyc hién thi phai tra ba tién ky quy va boi thudng toan bd chi phi
dau tu, stra chita, lvong nhan vién...

CAU HOI
1. Hay phan tich cac khia canh phép 1y cta hop dong ky két gitra ba
D va cong ty SG?
2. Pua ra huéng giai quyét tinh hudng trén theo quy dinh cua phap
luat?

4. TINH HUONG SO 4

Cong ty A va Cong ty G co ky Hop dong thu xép cong viéc vao ngay
6/1/2017. Theo noi dung cua Hop ddng thu xép cong viéc, Cong ty A 1a
bén trung gian gian xép (moi gidi) cho phia Cong ty G trao doi lam viéc



voi Cong ty R dé co dugc khu dat tai khu d6 thi mgi An Khanh thudc
quyén quan ly cua Cong ty R dé dau tu x@y dung bénh vién theo hudng
x3 hoi hoa linh vuc y té; ciing v6i viée tu van, soan thao van ban cho phia
Cong ty G dé dat duoc su chip thuan chu truong cua Uy ban nhan dan
Thanh phé HCM cho phép thuc hién du an dau tu xay dung bénh vién
trén khu dat nay. Gia thuc hién cong viée 1a 5 ty dong véi su bao lanh cia
2 c4 nhan. Sau khi ky két Hop ddng, Cong ty G di giao cho cong ty A
500.000.000 ddng tién dit coc.

A véi tu cach 1a bén thuc hién dich vu thu xép da thuc hién dugc mot sb
cong viéc dich vu thudc ndi dung thoa thuan néu tai Diéu 2 cla Hop déng
ngay 6/1/2017 thé hién xac nhan qua cac van ban ¥ kién chu truong cua
cac co quan chirc ning chuyén mon tryc thudc Uy ban nhan dan Thanh
phé HCM, ciing nhu Uy ban nhan dan Thanh phd HCM, cu thé 14 viéc
dat dugc chu truong chép thudn dy 4n dau tu néu tai vin ban sb
5779/UBND-DTMT ngay 5/3/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phd
HCM dbi voi du 4n xay dung Bénh vién qudc té tai khu do thi méi An
Khanh.

Tuy nhién, sau khi c6 dugc cac vin ban trén, cong ty G khi xin cp gidy
ching nhan dau tu thi co vudng mic do con thiéu thoéa thuan dén bu
khoan hé trg' chi phi co so ha tang ma phia Cong ty G phai thuc hién;
vuéng mac ¢ chd can phai c¢6 vin ban chi dao cia Uy ban Nhan dan
Thanh phd de viéc ky Hop dong thoa thuan va thu khoan phi hd trg chi
phi co so ha tang nay dung v4i quy dinh ctia nha nudc. Khi cong ty G xin
cap van ban thi van phong Uy ban nhan dan Thanh pho HCM gui cho
Cong ty G Cong vin sb 952 di thé hién rd quan diém “Uy ban nhan dan
Tha‘mh phd khong can thiép vao viéc thoa thudn hd trg chi phi ha tang
nay.”. Cho lau khong hoan thanh thu tyc, cong ty A yéu cau Cong ty G
thanh toan tién cong theo hop dong thi cong ty G cho rang cong viée thu
xép chua duoc thuc hién xong va coéng ty chua dat duge muc dich nén
khong thanh toan tién cho A dong thoi yéu cau A va 2 ngudi bao linh
lién déi tra lai tien dt coc.

Cau hoi:
1. Hay phan tich cac khia canh phap 1y ctia hop dong ky két gitra
cong ty A va Cong ty G?
2. Pua ra huéng giai quyét tinh hubng trén theo quy dinh cta phap
luat?
Phu trach TBM Luat Dan Sy
TS. Vii Thi Hong Yén (da ky)
Lwu y: C6 bdt ciz thic mdc gi, sinh vién c6 thé lién hé véi ¢é Vii Thi
Hong Yén theo dia chi mail: vuthihongyenhlu@gmail.com; hodc dién
thogi: 0973586499.
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