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LOI MO DAU

1.  TINH CAP THIET CUA VIEC NGHIEN CUU PE TAI
Trong phap luat dan su, giao dich dan sy 1a mot ché dinh xuat hién tir sém va
tr& thanh mot ché dinh quan trong. Béi giao dich dan sy 1a hinh thic giao lwu déan sy
phong phii ciia con ngudi, 1 mét trong nhimg phuong thic hitu hiu dé cac chi thé
tham gia vao quan hé phap luat dan sy thyuc hién quyén va nghia vu ciia minh. Céc
tranh chip vé giao dich dan sy ciing ngay mot gia ting va muc do phuc tap ngay cang
cao doi hoi phap luat vé giao dich dan sy phai hoan thién hon. Trong cac giao dich dan
su chung thi c¢6 giao dich dan sy co diéu kién 13 mot trong nhiing giao dich dac biét va
dugc cac bén tham gia giao két hop dong thuong xuyén sir dung. Béi xuat phat tir tim
1y ctia cac bén 1a so bén kia s& pha v& khong thuc hién giao dich va dan dén tranh
chap, do d6, cac bén s& thudng bd sung thém nhiing diéu kién khi ky két giao dich dan
su. Vi vay, nhitng quy dinh vé giao dich dan sy co diéu kién co vai trd quan trong
trong viéc diéu chinh nhitng quan hé dan sy ctia nén kinh té thi truong. Tuy nhién, v6i
mot vai quy dinh trong BLDS nam 2015 thi nghién ctru sinh thdy rang quy dinh vé
giao dich déan su c6 diéu kién con kha so sai va cho thdy sy chua quan tdm tir cic nha
xay dung luat ddi voi ndi dung nay. Thir nhat, khai niém vé giao dich dan su c6 diéu
kién dugc quy dinh trong BLDS nam 2015 chua day du, ¢6 sy mau thudn va chua
logic voi khai niém giao dich dan sy. Thur hai, hién nay, quy dinh vé giao dich dan sy
c¢6 diéu kién c6 sy chdng chéo vai quy dinh cu thé c6 lién quan téi hop dong c6 diéu
kién, hira thudng, thi c6 giai,... Thir ba, quy dinh lién quan t&i giao dich dan su c6 diéu
kién con thiéu nhiéu quy dinh, nhu 13 quy dinh nhu thé nao duoc coi 1 diéu kién duoc
cac bén lwa chon 1am diéu kién, hay quyén va nghia vu cia cic bén tham gia vao mot
giao dich dan su co diéu kién chua dam bao dugc tinh cong béng gitra cac bén. Vi vay,
viéc nghién ctru cac quy dinh vé giao dich dan sy c6 diéu kién trong BLDS nam 2015
1a mot van dé& mang tinh cdp thiét nham gép phan lam sang t6 nhimg quy dinh cua
phap luat lién quan téi van dé nay, tir d6 chi ra nhitng vudng mic, bat cap trong qua
trinh thyc hién va dé ra mot sd cac giai phap khac phuc.
2. MUC PiCH VA NHIEM VU NGHIEN CUU
- Muc dich nghién ciru: nham 1am rd mot sé van dé 1y luan cta phéap luat vé giao
dich dan sy c6 diéu kién va danh gia thuc trang, thuc tién ap dung loai giao dich
nay tai Viét Nam trong thoi gian qua. Trén co s¢ d6, luan 4n dua ra cac dé xuat
nham gép phan xdy dung va hoan thién khung phap luat vé giao dich dan su c6
diéu kién tai Viét Nam.
- Nhiém vu nghién ciru: bé dat duoc muc dich nghién ctru néu trén, luan an phai
giai quyét cac nhiém vy cu thé sau day:
< Tha nhit, nghién ctru mot s6 van dé 1y ludn vé giao dich dan su c6 diéu kién.
X Thtr hai, phan tich, danh gia thyc trang phap luat dan sy cua Vi¢t Nam va cac
van ban phap luat hién hanh vé giao dich dan sy co diéu kién trén co s& so sanh, ddi
chiéu véi phap luat vé giao dich dan su co diéu kién & mot sd quéc gia trén thé gidi.
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X Tht ba, dé& xuit dinh huéng hoan thién va mét s6 kién nghi cu thé nham hoan

thién phap luat dan sy Viét Nam vé giao dich dan su co diéu kién.

3.  POITUQNG VA PHAM VI NGHIEN CUU

- Poi twong nghién clru 13 cic quan diém 1y luan, cac hoc thuyét vé giao dich dan
su noi chung, giao dich dan su c6 diéu kién ndi riéng; cac quy dinh phap luat vé
giao dich dan sy co diéu kién tai Viét Nam va mot sé nudc trén thé giGi; thuc tién
thuc hién phap luat vé giao dich dan sy co diéu kién & Viét Nam; cac yéu cau can
ap dung dé hoan thién khung phap luat vé giao dich dan su c6 diéu kién tai Viét
Nam.

- Pham vi nghién ctru

Vé noi dung:

+ V& phuong dién 1y thuyét: NCS tap trung lam rd mot s6 van dé 1y luan vé
giao dich déan su c6 diéu kién. Cu thé 1a: khai niém, dic diém, diéu kién c6 hiéu luc,
diéu kién dé tré thanh diéu kién trong giao dich dan sy c6 diéu kién, phan loai giao
dich dan su c6 diéu kién.

+ Vé phuong dién thuc tién: NCS danh gia thuc trang phéap luat vé giao dich
dan su c6 diéu kién ¢ Viét Nam, chi ra nhitng han ché, bat cap cua phap luat va tir doé
dua ra cac dé xuat nham gdp phan hoan thién phap luat vé giao dich dan sy c6 diéu
kién tai Viét Nam.

Vé khong gian: luan 4n tap trung chi yéu nghién ctru cac quy dinh phap luat
trong nudc, tuy nhién, c6 phan tich, binh ludn mot sé quy dinh ctia phap luat nuéc
ngoai nhu Nhat Ban, Trung Quéc, Phap, Thai Lan,... nham 1am sang to mot s6 van dé
tuong Ung trong cic quy dinh ciia phap luat Viét Nam vé giao dich dan sy c6 diéu
kién.

Vé thoi gian: luan an tap trung nghién ctru cac quy dinh phap luat hién hanh dé
danh gia chinh x4c thyc trang ctia phap luat vé giao dich dan sy c6 diéu kién. Trong
nhimng truong hop can thiét, cac quy dinh di hét hiéu lyc thi hanh s& dugc vién dan
nham 1am sang to sy phi hop ctia quy dinh hién hanh véi nhimng yéu cau, doi hoi cua
thyc tién.

4. PHUONG PHAP LUAN VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU

Pé 1am rd cac van dé can nghién ctru néu trén, phuong phap nghién ciru trong
luan an duogc thuc hién trén nén tang ciia phuong phap duy vat lich sir, duy vat bién
chung; trén co sé cac quan diém, duong 161 vé chinh tri, kinh té, van héa va xi hoi cla
Pang Cong san Viét Nam. Cu thé:

- Thu nhét, luan 4n st dung phwong phap thu thap dir lidu so cap va thir cap dé tim
nhiing tai liéu lién quan t&i phap luat diéu chinh giao dich dan sy c6 diéu kién.

- Thu hai, trén co s thu thap dir liéu ¢ trén, luan 4n tiép tuc st dung phuong phap
phan tich dit liéu nham hudng téi myc tiéu di dit ra: nhu phuong phap tong hop,
phuong phap so sanh, phuong phap hé théng hoa, phuong phap phan tich tinh
hudng, phuong phap suy dién, tong hop ¥ kién dé dinh huéng hoan thién va dua ra
kién nghi nham hoan thién phap luat vé GDDS c6 diéu kién.



5.  NHUNG PONG GOP MOI

- Thu nhét, ludn an nghién ctru mot cach c6 hé thong mot sé van dé 1y luan lién quan
dén giao dich dan sy c6 diéu kién.

- Thir hai, luan an chira dung nhiing nghién ctru mang tinh hoc thuat va quan diém
ctia NCS vé giao dich dan su c6 diéu kién tai Viét Nam.

- Thu ba, luan an di sau vao phan tich nhirng ndi dung li€n quan téi giao dich dan su
c6 diéu kién, ddc biét 1a tinh thyc thi ctia cac quy dinh vé giao dich dan su c6 diéu
kién.

- Tht tu, trén co so 1y luan, luan an di sau phan tich thyc trang hé théng phap luat
dan sy Viét Nam vé giao dich dan sy c6 diéu kién thong qua hop déng c6 diéu kién
va di chuc c6 diéu kién, hira thudng, thi ¢ giai dé nhan thiy noi dung 1y luan phap
ly ctia phap luat dan sy Viét Nam chua du thoa dang dé giai quyét cac tranh chip
trén thuc tién.

6. Y NGHIA LY LUAN VA THUC TIEN CUA LUAN AN

- Luén éan 1a cong trinh nghién ctru khoa hoc chuyén sau, c6 hé théng va toan dién dé
giai quyét nhitng van dé 1y luan va thyc tién vé giao dich dan su c6 diéu kién &
Viét Nam.

- Luan 4n 1a ngudn tai lidu hitu ich trong viéc danh gia hiéu qua cac quy dinh cia
phap luat vé giao dich dan sy c6 diéu kién, 1am co so, tién dé cho viéc hoan thién
phap luat vé giao dich dan sy c6 diéu kién trong thoi gian téi.

- Luananla nguén tai li€u co gia tri ddi véi cac co sd dao tao, nghién ctru khoa hoc
trong qua trinh giang day, hoc tap, nghién ciru, tim hiéu phap luat vé giao dich dan
su 6 diéu kién

7.  KET CAU LUAN AN

Ngoai phﬁn mé dau, két luan, danh muc tai liéu tham khao, két cdu cua ludn an
bao gdm:

Phan tong quan tinh hinh nghién ctru lién quan dén d¢é tai luan an.
Chuong 1: Mét sb van dé 1y luén vé giao dich dan su co diéu kién
Chuong 2: Thuc trang phép luat Viét Nam vé giao dich dan sy c6 diéu kién

Chuong 3: Thyc tién 4p dung va mot s6 kién nghi nham hoan thién phap luat vé
giao dich dan su c6 diéu kién
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TONG QUAN TINH HINH NGHIEN CUU LIEN QUAN PEN
PE TAI LUAN AN

1. Mt s6 cong trinh nghién ciru khoa hoc tiéu biéu da dwoc cong bd c6 lién quan

dén deé tai ludn an
1.1. Myt so cong trinh nwdc ngoai

Cubn sach “Conditions in the Law of Contract”, Arthur L.Corbin, nim 1919. Pay
la mot trong nhirng cudn sach co su phan tich sau vé viée sir dung thuat nglr diéu
kién trong luat hop dong,
Cuon sach “Soviet civil law”, O.N.Sadikov, 1988. Thuat ngit ma cubn sach dé cap
toi la “giao dich” ma khoéng phai cu thé 1a giao dich dan sy. Noi dung cudn sach
xac dinh giao dich ¢o diéu kién 1a mot trong nhirng giao dich dac biét.
- Cuén sach “Introduction to Business Law in Russia”, Viadimir Orlov, nam
2011. Trong cubn sach d& cap toi hop dong, cudn sach ciing co su phan tich vé hop
ddng co diéu kién hay duogc goi 1a giao dich c6 diéu kién.
Cuon sach Contract as promise, a theory of contractual obligation, Charles
Fried, Oxford University Press, second edition, 2015. Cubn sach d& cap t6i hop
ddng co diéu kién duogc hiéu 12 hop dong gan lién véi 101 hira.
Bai bao Conditional contracts and caveatable interests: a mutual exclusion? K-L
Liew, Assistant Professor of Law, Bond University, Vol 14 No 1,1995. Cudn sach
cho thdy néu mot hop dong chuyén giao dugc thé hién theo sy dong ¥ cia chinh
phu, hodc sy ddng ¥ ctia bén thir ba thi ciing duoc coi 12 hop dong cé diéu kién.
Bai bdao Conditional contracts for the sale of land in Canada, Gwilym J.Davies,
2015. Bai viét da nghién ciru chuyén siu vé hop dong c6 diéu kién trong mot hop
ddng cu thé 1a hop dong ban dat. Tac gia danh gia thong qua nhimng vu viéc, ban an
lién quan t6i hop dong mua ban dat.
Bai viét Conditional Sale Contracts in Indiana,” Reeves, Ollie C. (1926) Indiana
Law Journal: Vol. 1: Iss. 4, Article 2. Trong bai viét ndy, tac gia tdp trung di sdu
phan tich mot dang hop dong mua ban c6 diéu kién ciia Indiana. Cu thé trong quan
hé hop déng mua ban hang hoa c6 diéu kién thi bén mua hodc bén ban c6 quyén
dua ra diéu kién lién quan ti nghia vu ctia cac bén.

Céc cong trinh déu nhan dinh diéu kién dugc cac bén xac 1ap 1a diéu kién xay ra

trong tuong lai gan va viéc xac dinh diéu kién trong hop dong dugc hiéu 1a thuc hién

hop ddng c6 diéu kién cia cac bén. Trong d6, cong trinh “Conditions in the Law of

Contract” chi rd cac diéu kién duoc xac 1ap trong hop dong & nghia rong nhét, trong
d6 c6 hop dong c6 diéu kién gdm: diéu kién phat sinh, thyc hién va huy bo hoic diéu

kién duogc xac lap trong hop dong song phuong hoic trong hop dong don phuong.

1.2. Mt s6 céng trinh trong nwéc
1.2.1. Sach chuyén khao

Cubdn sach “Binh lugn khoa hoc B¢ ludt din sw”, TS. Nguyén Minh Tuin chu
bién, NXB Tu phép, ndm 2016. Nhan xét chung vé giao dich dan sy ¢ diéu kién
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trong BLDS nam 2015 nhung chi ddnh gia mot cach chung chung diéu luat lién
quan téi giao dich dan sy c6 diéu kién ma chua di sau phan tich, danh gia noi dung
nao chua hop 1y cua quy dinh phap luat.

- Cubn sach “Binh lugn khoa hoc B§ lugdt din sw 2015”, PGS.TS. Nguyén Vin Cir
va PGS.TS.Tran Thi Hué (ddng cha bién), NXB Cong an nhan dan, nim 2017. Vi
viéc binh luan quy dinh giao dich dan su c6 diéu kién trong BLDS nam 2015, cac
tac gia chii yéu tap trung phan tich viéc xac dinh diéu kién dugc ap dung trong giao
dich dan su c6 diéu kién.

- Cubn sach “Binh lugn khoa hoc Bj ludt Din sw Nhit Bdn”/Xaca Vacaxum, Tori
Aritdumi; Dich: Nguyén Dirc Giao, Luu Tién Diing; Hoang Thé Lién hiéu dinh,
1995. Tac gia da binh luan sau sic vé nhitng quy dinh cua Bo luat dan sy Nhat Ban
lién quan t6i giao dich c6 diéu kién.

- Cubn gio trinh “Ludt hop dong” ctia PGS.TS. Ngb Huy Cuong, nim 2013 bay to
quan diém sir dung thuat ngir “giao dich c6 diéu kién” khong nén dung thuat ngir
“giao dich dan sy c6 diéu kién” trong BLDS.

- Cubdn sach “Phdp Iludt vé hop dong”, TS. Nguyén Manh Bach, NXB Chinh tri
qudc gia, naim 1995, trang 148-149. Cudn sach co sy phan tich binh luin cic van
dé lién quan t6i hop dong, trong d6 c6 hop dong dan sy c6 diéu kién.

- Sach chuyén khao cua tac gia D6 Van Dai, Ludt hop dong Viét Nam - Bin dn va
binh lugn ban dn, NXB Chinh tri qudc gia, Ha Noi, nam 2010. Dy 1a cong trinh
nghién ctru c6 hé thdng cac ban an ¢ lién quan t6i hop dong dan sy ¢ diéu kién.
Trong d6, tac gia phan tich, danh gid va dua ra quan diém c4 nhan vé mét s6 vu
viéc lién quan t6i hop déng dan su c6 diéu kién.

- Cubn sach Ludt thira ké Viét Nam — ban dn va binh lugn ban dn cua PGS.TS. B
Vin Pai, NXB chinh tri quéc gia, naim 2009. Tac gia nhan dinh BLDS ciing ¢
“bong dang” cta di chiic co diéu kién thong quan Piém c, khoan 1, Piéu 653
BLDS 2005: Di chtic phai ghi 195.... Xéac dinh 10 céac diéu kién dé ca nhan, co quan,
t6 chirc duge hudng di san”. V&i quy dinh nhu vay thi chung ta ¢ thé suy ludn cac
nha 1ap phap “ngdm” chap nhan di chic cé diéu kién.

1.2.2. Bai bao khoa hoc

- Bai viét cua tac gia Pham Cong Lac vé “Gép y dw thdo Bé ludt din sw vé giao
dich din sw cé diéu kién”, Tap chi Luat hoc, s6 02/1995, trang 52-53. Trong bai
viét nay, tac gid lam rd hai van dé: (1) xac dinh giao dich dan su co diéu kién; (i1)
dé cap t6i di chic co diéu kién véi tu cach 13 hanh vi phép 1y don phuwong cé diéu
kién.

- Bai viét cua tac gia Nguyén Nhu Bich vé “Ban vé higu lwc ciia hop dong cé diéu
ki¢n”. Tap chi Toa an nhan dén, s 19/2011, trang 12-20. Trong bai viét ndy, tac
gia dua ra quan diém c4 nhan vé viéc x4c dinh hiéu luc cta hop déng c6 diéu kién
n6i chung va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 diéu kién.

- Bai viét cua tac gia Pham Cong Lac vé “Vé diéu kién trong cdc hop dong cé diéu
ki¢n”, Tao chi Luat hoc, s6 01/1995, trang 29-32. Trong bai viét nay, tic gia da
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dua ra mot s6 quan diém lién quan t&i khai niém hop dong ¢ diéu kién, phan loai
diéu kién va cach xac dinh diéu kién trong hop ddng dan su.

Bai viét cua tac gia Nguyén Nhu Bich vé “Ban vé gidi quyét tranh chép hop dong
mua bdn nha 6 cé diéu ki¢n”. Tac gia chi ra hop dong c6 diéu kién 1a mot loai hop
dong dan sy chi yéu, c6 dic diém riéng nén viéc ap dung quy dinh cia phap luat
dé giai quyét tranh chap hop dong c6 diéu kién trong mot sd truong hop khac véi
viéc giai quyét tranh chap cac loai hop dong dan su.

Bai viét cta tac gia Phung Trung Tap vé “Phdp ludt vé thiva ké Viét Nam hi¢n dai
— mét $6 vin dé can dwoc ban ludgn”, Tap chi nha nudc va phap luat, sb 07/2008,
trang 26-32. Trong bai viét nay, ndi dung lién quan téi di chic co diéu kién, tac gia
khéng dinh can bo sung vi¢c quy dinh vé di chtc co diéu kién va hiéu luc cua di
chuc ¢ diéu kién vao phép luat vé thira ké ciia nudc ta.

Bai viét cua tac gia Pham Vian Tuyét vé “Nhitng vwéng mdc ciia B¢ ludt din sw
vé giao dich, hop dong va nghia vu cé diéu kién”, Tap chi dan cha va phép luat,
sO thang 10 (235), trang 20. Thir nhét, tac gia xac dinh giao dich c6 diéu kién ludn
di kém voi mot sy kién. Thir hai, tic gia dua ra cach xac dinh hop dong co diéu
kién 1a hop déng ma trong do, cac bén da thoa thuan vé mot su kién nhit dinh dé
khi su kién d6 xay ra 1a diéu kién phat sinh hoic huy boé hop dong.

1.2.3. Luan an, luan van

Luan van Thac si cta Tran Thi Thu Quynh vé “Hop déng din sw co diéu kién”,
Khoa Luat, Pai hoc Quédc gia Ha Noi, nam 2011. Luan vin di hé théng hoa dugc
nhitng quy dinh cta phéap luat hién hanh vé hop dong dan sy co diéu kién. Ciing
qua phén tich hop déng dan su c6 didu kién dat trong sy so sanh véi ludt ciia mot
sd nude quy dinh vé van dé nay dé danh gia hiéu qua diéu chinh cua phap luat Viét
Nam vé hop dong dén sy c6 diéu kién.

Luan an tién si ctia Hoang Thi Loan: “Biéu kién cé hiéu lwc ciia di chiic theo quy
dinh phap ludt dan sw Viét Nam”, Truong Dai hoc Ludt Ha No6i, nam 2019. Téc
gia nhan dinh rd phap luat Viét Nam khong c¢6 quy dinh cu thé vé di chuc c6 diéu
kién nhung noi dung nay gidng tuwong tu phan vé hop dong ting cho cé diéu kién.
Tuy nhién, van dé diéu kién trong hop dong ciing chi 1a ghi nhan chr chua thuc sy
rd rang voi quy dinh nay.

2. Panh gia tinh hinh nghién ciru lién quan dén dé tai luan 4n va huéng trién khai

nghién ctru deé tai luin an

2.1. Nhitng két qud dat dwec vé mdt ly ludn va thuc tién lién quan dén dé tai lugn dn

(i) Vé phwong dién Iy ludn
Mot s cong trinh nghién ctru ¢6 dé cap téi cac hoc thuyét dugce ap dung cho

GDDS néi chung nhu hoc thuyét ty do y chi. Tuy nhién, chua c¢6 cong trinh nao dé cap
mot cach toan dién cac hoc thuyét cu thé ap dung cho GDDS c6 diéu kién.
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Tht nhat, khai niém giao dich dan su co diéu kién: Chi c6 tac gia Pham Coéng
Lac' da xac dinh mbi quan h¢ gitra khai niém giao dich dan sy va khai ni¢m giao dich
dan su co6 diéu kién 1a khong cé sy phi hop.

Thir hai, dac diém ciia GDDS c6 diéu kién: cac cong trinh nghién ctru dimng lai
xac dinh giao dich c6 diéu kién mang nhiing dic diém chung cta giao dich néi chung
ma chua dua ra cac dic diém riéng cua giao dich c6 diéu kién.

Thu ba, cac yéu cau d6i véi diéu kién trong giao dich cé diéu kién: chua c6
trinh nghién ciru ndo di sdu 1am rd nhimg yéu cau dé xic dinh diéu kién trong giao
dich c6 diéu kién. Nhu x4c dinh diéu kién can dap tng nhiing yéu cau gi, xac dinh
diéu kién phat sinh, diéu kién huy bo.

Thi tu, phan loai giao dich dan sy c6 diéu kién. Tac gia Pham Cong Lac xac
dinh tdn tai ba loai giao dich dan su co diéu kién: giao dich dan su co diéu kién phat
sinh, giao dich dan sy c6 diéu kién thay doi, giao dich dan su co diéu kién cham dut.
Pbi v6i hop dong co diéu kién, tac gia PO Vian Pai xac dinh 16 diéu kién ap dung
trong hop dong dan sy co diéu kién gdm diéu kién phat sinh, diéu kién thyc hién va
diéu kién huy bo phan tich théng qua cc ban 4n cua Toa an.

Thr nam, hi€u luc cua giao dich dan su co diéu kién. Nai dung nay hién nay
chua c6 cong trinh nghién ctru ndo dé cap téi. Thong qua hop dong co dicu kién, mot
sd cong trinh nghién ctru ¢6 dé cap téi hiéu luc cia hop ddng c6 diéu kién.

(ii) Vé phirong dién thuc tién

Quy dinh chung vé giao dich dan sw c6 diéu kién: Mot s cong trinh nghién ciru
dé cap t6i hop dong co diéu kién, di chic co diéu kién thong qua phén tich, danh gia
cac ban an hodc danh gia cac quy dinh cu thé lién quan tdi hi€u lyc cua giao dich co
diéu kién. Tuy nhién, hién nay, chua c6 cong trinh nghién ctru nao di sdu danh gia thuc
tién ap dung cac quy dinh chung vé giao dich dan sy c6 diéu kién gip nhimng bt cap
va kho khan nao.

Quy dinh vé hop dong cé diéu kién: Tac gia DS Vin Dai di phan tich, danh gia
mot s& ban an c6 lién quan dén hop dong cé diéu kién phat sinh, hop dong co diéu
kién thuc hién va hop ddng ¢ diéu kién huy bo. Tuy nhién, cac cong trinh nghién ciru
clia tac gia chu yéu di siu lam sang t6 diéu kién duoc xac 1ap trong hop dong dan sy
c6 diéu kién, cu thé: lién quan dén “diéu kién” trong giao dich dan su c6 diéu kién.

Quy dinh ve di chiic ¢6 diéu kién: Téc gia Pd Vin Dai cho réng diéu kién trong
di chiic c6 diéu kién 1a budc ngudi thy hudng di san phai 1am mot cong viée gi do. Tuy
nhién, trong truong hop vi pham diéu kién trong di chiic c¢6 diéu kién thi ché tai ap
dung khong duoc dap ung rd rang. Tac gia Pham Cong Lac cho rang quyén cta ngudi
lap di chiic bao ham ca quyén ra diéu kién cho nhiing ngudi thira ké hoic quy dinh
diéu kién dé duoc hudng di san thira ké.

! Bai bao “Gopy dg thao B0 luat dan su vé giao dich dan sy co diéu kién”, Pham Cong Lac,
Tap chi Luat hoc, s6 02/1995, trang 52-53.
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2.2. Nhitng vin dé lién quan dén dé tai lugn dn can dwoc tiép tuc nghién ciru trong

ludn an

Thir nhat, vé phuong dién 1y thuyét, mot sé cong trinh nghién ciru vé ban chat
ctia giao dich c6 diéu kién nhung chua nghién ctru toan dién vé giao dich c¢6 diéu kién
trong phap luat dan sy Viét Nam.

Tht hai, vé phuong dién thyc tién, mot s6 cong trinh nghién ctru dé cap to1 thuc
trang phap luat vé giao dich c6 diéu kién, nhung chu yéu dudi hinh thic hop dong co
diéu kién. Nhung chua c6 cong trinh nao nghién ciru va danh gia mot cach toan dién
hoac chua chi ra mot cach drfly du, sdu sic nhitng han ché, bt cap cua phap luat hién
hanh vé giao dich c6 diéu kién ¢ Viét Nam. Trén co s& d6, dé xuit cac giai phap nham
hoan thién khung phéap 1y vé giao dich c6 diéu kién & Viét Nam hién nay.

Tom lai, nhitng cong trinh nghién ctru vé giao dich c6 diéu kién dudi goc do
phap 1y méi chi nghién ctru & mot s van dé nhat dinh. Pay 1a thuan loi nhung ciing 1a
kho khin cho NCS khi trién khai dé tai nay. Tu nhitng nhan dinh trén, NCS can tiép
tuc nghién ctru, lam 13 cac van dé sau:

- Xay dung khai niém va xac dinh cac dac diém dac trung cua giao dich c6 diéu
kién.

- B6 sung ti€u chi xac dinh diéu kién trong giao dich c6 diéu kién.

- BO6 sung cac cach phan loai giao dich c6 diéu kién trén thyc tién.

- Xac dinh lai khai niém vé hop dong cé diéu kién.

- Xéc dinh, bd sung quy dinh vé di chuc co diéu kién trong phap luat dan sy Viét
Nam.

- BO6 sung quy dinh vé trach nhiém phap 1y cia cic bén trong truong hop diéu kién
khong dugc thyc hién hodac dugc thuc hién mat phﬁn. Tuwong ty nhu di chic cé
diéu kién, phan quy dinh trach nhiém phép 1y cila cac bén trong viéc thyc hién giao
dich c6 diéu kién 1a mot trong nhirng ndi dung chua dugc dé cap toi.

3. Ly thuyét nghién ctru, cAu héi nghién ciru, gia thuyét nghién ciru

3.1. Ly thuyét nghién ciru

Hoc thuyét tw do ¥ chi: Pay 1a hoc thuyét nén tang ciia giao dich. Hoc thuyét
nay cho phép cac chu thé tham gia giao dich, tw do thé hién ¥ chi cia minh khong phu
thudc hodc can trd bai bat ky mot yéu td nao khac, ké ca phap luat.

Hoc thuyét vé sw dung hoa giita tw do ¥ chi va lgi ich xd hgi: xut phat tir hoc
thuyét tu do ¥ chi v6i tu tuong tu do ca nhan vo gidi han khong thé diéu chinh cac mbi
quan hé xa hoi mot cach cong bang khi con ngudi sdng qua phu thude vao nhau voi
nhiéu mbi quan hé phuc tap dan xen 1an nhau.

Ly thuyét ve giao dich dan sy: cac chu thé xac 1ap giao dich nham tao ra quan
hé rang budc dé dat duoc muc dich ma minh hudng toi.

3.2. Cau héi nghién civu va gia thuyét nghién ciru

NCS xé4c dinh cac cau hoi nghién ciru va gia thuyét nghién ctru chu yéu can
duoc ching minh trong luan 4n nhu sau:
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(i) Cau hoi nghién ciru 1: Giao dich dan sy c6 diéu kién 1a gi? Khai niém giao
dich dan sy c6 diéu kién va thuc hién nghia vu cd diéu kién, hop déng c6 diéu kién co
gi khac nhau? Pac diém cua giao dich dan su co diéu kién khac gi so voi giao dich dan
su?

Gia thuyét nghién ciru 1: Hién nay c6 nhiing quan diém, quan niém khac nhau
vé giao dich dan su cé diéu kién, thuc hién nghia vu c6 diéu kién, hop d@)ng o diéu
kién. Dudi goc do nghién ctu, thuc tién can phai nghién ctru dé tim ra ban chét cua
giao dich dan sy co diéu kién.

(ii) Cau hoi nghién ctru 2: Nhimg ndi dung co ban ndo can duge phap luat diéu
chinh trong giao dich dan sy c6 diéu kién?

Gia thuyét nghién ctru 2: Hién nay c6 nhiéu nghién ctru lién quan dén nhimng
ndi dung co ban duoc diéu chinh trong phap luat vé giao dich dan su c6 diéu kién &
Viét Nam. Quan diém thtr nhat cho rang nhiing ndi dung niy con so sai va chua bao
quat cac van dé cta giao dich dan sy c6 diéu kién. Nhung quan diém thir hai cho rang
nhirng ndi dung nay dap tmg dugc véi nhu cau cua thuce tién, dam bao ban an.

(iii) Cau hoi nghién ctru 3: Phap luat vé giao dich dan su c6 diéu kién & Viét
Nam c6 nhitng ndi dung gi? Panh gia phéap luat cho van dé nay diéu chinh hop 1y chua
va bt cap nhu thé nao trong thuc tién 4p dung?

Gia thuyét nghién ctru 3: Hién nay c6 mot s6 cong trinh nghién ctru lién quan
dén nhitng bat cap trong phap luat vé giao dich dan sy co diéu kién ¢ Viét Nam.
Nhiing bat cap xuat phét tir quy dinh vé diéu kién 1a sy kién trong giao dich c6 diéu
kién, khai niém vé hop dong c6 diéu kién, ...

(iv): Cau hoi nghién ciru 4: Véi nhiing ton tai va bat cip di duoc nghién ciu,
danh gia thi cin c6 nhitng yéu cau, kién nghi gi cho viéc giai quyét nhiing bat cap vé
giao dich dan sy c6 diéu kién & Viét Nam?

Giai thuyét nghién ciru 4: Hién nay giao dich dan sy c6 diéu kién & Viét Nam
van con t6n tai nhirng bat cap chua duoc giai quyét hiéu qua. Piéu nay tic dong 16n
dén quyén loi ich hop phap cua cac chii thé trong giao dich dan sy c6 diéu kién, cac
ban 4n xét XU tai toa con nhan dinh sai vé giao dich dan sy co diéu kién.
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CHUONG 1
MOT SO VAN PE LY LUAN VE GIAO DICH DAN SU CO PIEU KIEN

1.1. Khai quat vé giao dich dan sw

Quan diém thir nhat cho rang khong can thay doi thuat ngir GDDS vi thuat ngir
nay duoc st dung tai Viét Nam tir thoi ky ddu ban hanh BLDS 1995, nguoi dan di
quen thudc véi viée st dung thuat ngit nay. Quan diém nay cho rang thong nhat va giir
nguyén st dung thuat ngtt GDDS trong BLDS nam 2015 da c6 hiéu luc.

Quan diém th{r hai cho rang nén sir dung thuét ngit “hanh vi phap 1y” thay thé
cho thuat ngit GDDS dé phu hop véi xu thé chung ciia thé gidi. Boi viée sir dung thuat
ngir “giao dich” khong bao trim duoc ndi ham dugc ghi nhan tai Piéu 121 BLDS nim
2015. Viéc sir dung thuat ngir “hanh vi phap 1y vi ¢6 su twong thich véi thé gidi dé tir
d6 c6 cach hiéu tuong déng voi cac thuat ngir luat.

Quan diém thir ba thi cho rang can bo tir “dan sy” ra khoi “giao dich dan sy” vi
viée st dung thuat ngit “giao dich dan su” khong co trén thé gidi ma chi c6 Viét Nam,
c6 thé chuyén ddi thanh “giao dich” hodc “giao dich phap 1y dé nham bao quét dugc
nhiing giao dich thuong mai.

NCS dong tinh véi viéc chi goi 1a “giao dich” 1a hop 1y hon. Bdi cach str dung
thuat ngit nhu ndy sé& dung hoa dugc quan diém mot va quan diém hai & trén. Mat
khac, con dam bao dugc mot sb yéu cau sau: (1) thuat nglr “giao dich” da quen thudc
v6i nguoi dan Viét Nam; (i) thuat ngit “giao dich” thé hién duoc dinh hudng ctia Nha
nudc ta xac dinh BLDS la dao luat géc, dao luat chung.

Dua trén co so cac phan tich cac dac trung co ban cia GDDS, theo NCS, khai
niém vé GDDS (giao dich) la hanh vi thé hién y chi ciia cdc chii thé tham gia véi muc
dich xdc dinh nham lam phat sinh, thay déi hodc cham dirt quyén va nghia vu.

1.2. Khai niém, diic diém, phan loai giao dich dan sy c6 diéu ki¢n
1.2.1. Khdi ni¢m giao dich dan sw cé diéu ki¢n

Tai Viét Nam, GDDS c6 diéu kién dugc nghién ctru dudi hai goc do:

Du6i goc do thir nhat, cic nha nghién ciru bay t6 quan diém xac dinh 16 rang su
kién 1a diéu kién thi coi nhu x4c dinh dugc GDDS c6 diéu kién. Do vay, cac nha
nghién ctru chi tap trung lam rd diéu kién duoc xac 1ap trong GDDS c6 diéu kién. Viéc
xac dinh GDDS ¢6 diéu kién theo quan diém nay gian tiép chi ra sy tic dong cia sy
kién 13 diéu kién t6i hiéu lyc ctia GDDS c6 diéu kién.

Duéi goc do thir hai, cic nha nghién ciru bay to quan diém can thiét phai duoc
1am rd khai niém GDDS c6 diéu kién. Cach xac dinh nay dé cap toi diéu kién duoc xac
1ap trong giao dich 1a x4y ra hodc khong xdy ra. Tuy nhién, theo NCS, viéc xac dinh
nhu trén gdy ra su trung lip gitra viéc xac dinh giao dich c6 diéu kién véi thuc hién
nghia vu co diéu kién. Theo cac cach xay dung trén, diéu kién duoc xac dinh 12 su kién
phat sinh hodc cham durt.

Du duoc xac dinh duéi quan diém nao thi GDDS c¢6 diéu kién dugc hinh thanh
hodc chdm dut ¢6 lién quan tdi su kién la diéu kién duogc xé4c 1ap trong giao dich do.
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Vay, giao dich dan su co diéu kién (giao dich co diéu kién) duoc hiéu la giao
dich ¢6 sw kién duwoc xdc dinh lam diéu kién theo ¥ chi cua mot bén hodc theo thoa
thudn ciia cde bén theo dé khi su kién la diéu kién phat sinh hodc huy bo giao dich dan
sw xay ra thi giao dich ddan su do phdat sinh hoac huy bo.

1.2.2. Pic diém ciia giao dich c6 diéu kién

(i) Giao dich c6 diéu kién ludn gin véi su kién nhat dinh.

(i1) Giao dich c6 diéu kién phu thude vao sy kién dugc xac dinh theo y chi cta

mot bén hodc do cac bén thod thudn mang tinh khach quan.

(iii) Giao dich c6 diéu kién s& phat sinh hoidc huy bo phu thudc vao diéu kién

phét sinh hodc huy bé.

1.2.3. Phén logi giao dich cé diéu ki¢n
1.2.3.1. Can cir vao chii thé xdc Idp giao dich ¢é diéu kién

Thir nhét, hop dong c6 diéu kién

Th@ hai, hanh vi phéap 1y don phuong c6 diéu kién
1.2.3.2. Can cwr vao su kién

Thir nhét, giao dich c6 diéu kién phat sinh

Thir hai, giao dich c6 diéu kién huy bo
1.3. Cac hoc thuyét c6 anh hwéng t6i giao dich dan sw cé diéu ki¢n
1.3.1. Hoc thuyét vé tw do ¥ chi

Thir nhét, ty do y chi 14 can clr xem xét tinh tu nguyén ciia cac bén khi giao két
giao dich c6 diéu kién.

Thir hai, tu do ¥ chi trong giao dich c6 diéu kién con thé hién & viéc cac bén
dugc phép dua ra cac didu khoan, diéu kién theo mong muén, nguyén vong ciia minh.

Thit ba, tu do ¥ chi trong giao dich c6 diéu kién thé hién trong viéc tu quyét
giao két, thyc hién va cham dut giao dich c6 diéu kién do.

1.3.2. Hoc thuyét vé sw dung hoa giita tw do y chi va lgi ich xa hi

Tht nhét, truong hop cac bén trong giao dich co diéu kién duoc quyén Iva chon
va xé4c 1ap diéu kién trong giao dich 1a nhitng su kién mang tinh phi 1y hoic hoang
tuong thi giao dich ¢ diéu kién khong ton tai. Hoc thuyét nay gi6i han quyén lya chon
ctia cac bén nham dam bao hop 1y va c6 tinh thyc tién

Tht hai, néu diéu kién 1a sy kién duoc xac 1ap trong giao dich co diéu kién vi
pham diéu cAm cta luat hodc trai dao dirc xa hoi thi giao dich co diéu kién s& khong
tdn tai.

1.4. Hiéu lyc ciia giao dich dan sy ¢6 diéu Kién
1.4.1. Piéu kign cé hiéu lwc ciia giao dich dan sw cé diéu kién

Piéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan sy co diéu kién cin clr vao giao dich 1a
hop ddng hodc giao dich 1a hanh vi phap 1y don phuong.

Déi vai giao dich dan sy c6 diéu kién 1a hop dong: Thi trinh ty, diéu kién, thoi
diém giao két hop dong ciing tuan theo nhitng quy dinh vé hop dong theo quy dinh cia
BLDS. Tuy nhién, giao dich dan su c¢6 diéu kién 14 hop déng phu thudc vao sy kién do
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cic bén thoa thun 1a diéu kién phat sinh quyén, nghia vu dan sy hodc chim dut
quyén, nghia vu dan su.

Pbi voi giao dich dan sy c6 diéu kién 13 hanh vi phap 1y don phuong: 13 viéc
mot bén don phuong xac dinh sy kién 1a diéu kién phat sinh, cham dut giao dich thi
khi diéu kién d6 xay ra, giao dich dan sy phat sinh hodc chim dut.

Giao dich co6 diéu kién d3 duge xac 1ap, c6 hiéu lyc nhung quyén va nghia vy
chi dugc thuc hién hoac huy bd khi sy kién cac bén thoa thuan hodc mot bén dua ra l1a
diéu kién phat sinh hoic huy bo giao dich.

1.4.2. Hgu qud phdp Iy ciia giao dich dan sw cé diéu kién bi huy bé

Truong hop nay, can nhan dién giao dich co diéu kién bi chdm dut va giao dich
c6 diéu kién bi huy bo.

Viéc cac bén xac 1ap diéu kién cham dut trong GDDS dugc hiéu 1a cac bén thoa
thuan trudng hop s& chdm dut giao dich.

Pbi véi giao dich c6 diéu kién bi huy bo thi diéu kién lam phat sinh quyén va
nghia vu do cac bén thoa thuén trong giao dich dan su co diéu kién bi huy bdé.

Nguoc lai, hdu qua phap 1y ctiia hop dong c6 diéu kién va hanh vi phap 1y don
phuong co diéu kién huy bé dugc thé hién & nhitng khia canh sau day:

+ Hau qua ctia viéc huy bo hop dong c6 diéu kién: sy kién hay bo hop dong do
cac bén thoa thuan va khi su kién 1a diéu kién huy bo hop dong xay ra, hop dong bi
huy bé.

+ Hau qua cta viéc huy bo hanh vi phap 1y don phwong c6 diéu kién: truong
hop hanh vi phéap 1y don phuong cé diéu kién do mot bén chu thé cua giao dich xéac
dinh sy kién 1a diéu kién huy bo giao dich, thi khi diéu kién huy bo xay ra, giao dich bi
huy bé.

Trong truong hop ndy, can luu y téi bao vé quyén loi ciia nguoi thir ba. Néu
nguoi thr ba biét duoc vé giao dich c6 diéu kién huy bé ma van tién hanh giao dich
khac thi khi diéu kién huy bo xdy ra, nguoi thir ba phai chiu rdi ro tir giao dich nay.
Boi ho di phai luong trude dugc kha nang cé thé xdy ra diéu kién huy bo. Trai lai, néu
nguoi thir ba khong dugc biét hoic khong thé biét vé giao dich c6 diéu kién huy bo.
Khi diéu kién huy bo xay ra, nguoi thir ba trong trudng hop nay ciing duoc xac dinh 1a
nguoi thi ba ngay tinh. Theo NCS, Giao dich c¢6 diéu kién huy bo xay ra khong dong
nghia v&i giao dich thir hai v6i nguoi thir ba ngay tinh bj v6 hiéu va quyén loi cua
nguoi thir ba ngay tinh van duge bao vé.

1.5. Piéu kién trong giao dich cé diéu kién
Xéc dinh sy kién 1a diéu kién trong giao dich dan su c6 diéu kién can xac dinh
dua trén:
(1) Thé hién y chi thuc sy ctia cac bén;
(i1)) Sy kién mang tinh khach quan;
(iii) Khoéng vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi.

Tur nhitng ndi dung phan tich trén, NCS cho rang, diéu kién trong giao dich c6

diéu kién dwoc hiéu la sy kién phat sinh hodc huy bé, thé hién ¥ chi thie s ciia cdc
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bén, mang tinh khich quan va khéng vi pham diéu cam cia ludt, khéng trdi dao dire
xda hoi.
1.6. Khai lwgc quy dinh ciia phap luit Viét Nam vé giao dich c¢é diéu kién

CHUONG 2
THUC TRANG PHAP LUAT VIET NAM VE
GIAO DICH DAN SU CO PIEU KIEN

2.1. Céc quy dinh chung vé giao dich dan sw c6 diéu kién
2.1.1. Nhan dién giao dich dén sw c6 diéu kién

Thir nhét, phap luat dan sy Viét Nam quy dinh noi dung diéu luat 1a danh cho
hop ddng c6 diéu kién nhung tén goi cia dicu luat 1a GDDS c6 diéu kién. Diéu nay
cho thdy su khong phu hop cta Pidu 120 BLDS nidm 2015. Cu thé, diéu nay s& tré nén
bat hop 1y d6i v6i hanh vi phap 1y don phuong c6 diéu kién, dic biét ddi voi di chiic
c6 diéu kién hodc hira thuong c6 diéu kién,.... Nghia 13 ¢6 quy dinh vé GDDS c¢6 diéu
kién nhung ndi dung quy dinh chua day du va thiéu giao dich don phuong c6 diéu
kién.

Tht hai, diéu luat cling xac dinh rd cac bén dugc quyén xac 1ap su kién la diéu
kién c6 anh huong téi hiéu luc cua GDDS cé diéu kién.Thuc té, quy dinh nay cua
phap luat dan sy Viét Nam kha triru twong, khé xac dinh 1a xay ra nghia 1a nhu thé
nao. Boi sy anh huong cua diéu kién xay ra c6 anh hudng t6i hi¢u lyc cua GDDS co
diéu kién nhu thé nao?

Thir ba, quy dinh ctia phap luat Viét Nam xéac dinh c6 hai loai diéu kién 14 sy
kién phéat sinh hodc sy kién huy bd. Tuy nhién, ndi dung cua hai diéu kién 1a sy kién
nay chua duoc luat dinh hod mét cach rd rang. Mat khac, theo NCS, khi sy kién huy
b6 xay ra thi GDDS c6 diéu kién bi huy bo. Do vay, hau qua phap 1y ciia giao dich nay
tuan thi quy dinh vé huy bé giao dich. Nhung véi quy dinh hién nay vé huy bé thi quy
dinh cta phéap luat Viét Nam hién 4p dung voi hop dong ma khong ap dung véi hanh
vi phéap ly don phuong.

Thr tu, hé théng cac quy dinh cia BLDS Viét Nam vé diéu kién co su tach biét
giao dich dan su c6 diéu kién va thyc hién nghia vu c6 diéu kién. Tuy nhién, Khoan 2
Piéu 284 quy dinh: “Truong hop diéu kién khong xay ra hodc xay ra do c6 sy tic dong
cia mot bén thi a4p dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 120 BLDS niam 2015”. Quy dinh
nay gian tiép gay ra su nham 13n cho ré‘mg thuc hién nghia vu c6 diéu kién 13 mot noi
dung cua GDDS c6 diéu kién. Mit khac, khoan 1 Diéu 284 xac dinh cac bén duogc
quyén xac 1ap su kién 1a diéu kién phat sinh ma khong dé cap t6i diéu kién huy bo. Do
vy, néu xay ra trudng hop co su tic dong ciia mot bén theo Khoan 2 Diéu 120 vao
thuc hi¢n nghia vu c6 diéu kién 1a khong hop ly. Do vay, viéc xac dinh lai khoan 2
Diéu 120 BLDS niam 2015 14 can thiét.
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2.1.2. Xdc dinh diéu kién la sw kién trong giao dich dan sw cé diéu kién

Trong phap luat dan su Viét Nam, diéu kién trong GDDS c6 diéu kién duogc xac
dinh 1 diéu kién phat sinh hodc diéu kién huy bo. Tuy nhién, diéu luat méi dimg lai &
viéc néu diéu kién ma cac bén duoc phép xac lap trong GDDS c6 diéu kién ma chua
lam rd diéu kién duogc cac bén xéac 1ap trong GDDS c6 diéu kién s& khac gi diéu kién
c6 hi¢u lyc cua giao dich. Boi thuat ngtr “diéu kién” tuong ddi triru tuong va c6 nghia
tuong ddi khac nhau tuy theo hoan canh . Thuc té, phap luat dan sy ctia mdt $6 quéc
gia dd quy dinh rd rang va khac biét cho van dé nay.

Pbi v6i phap luat Viét Nam, quy dinh vé van dé nay chwa duoc dé cap truc tiép
trong van ban phap luat. Thong qua Khoan 2 Biéu 120 cho thay sy gian tiép quy dinh
tinh khach quan cua diéu kién khi c6 su tac dong cua mdt bén trong GDDS co6 diéu
kién. Cu thé néu sy kién 1a diéu kién 1am phat sinh hoic huy bo GDDS khong thé xay
ra do hanh vi ¢b ¥ can trd tryc tiép hodc gian tiép cia mot bén thi coi nhu diédu kién d6
d3 xay ra; truong hop co su tic dong truc tiép hodc gian tiép ctia mot bén cb ¥ thic
day cho diéu kién xay ra thi coi nhu diéu kién d6 khong xay ra. Viéc quy dinh cu thé
cac diéu kién dugc xac 1ap trong GDDS ¢6 diéu kién sé& cho théy rd su anh huong cua
diéu kién nay dén hiéu lyc cta giao dich d6
2.1.3. Hiu qud phdp Iy ciia giao dich din sw c6 diéu kién trong mét sé truwong hop
a) Pieu kién bi tac dong boi hanh vi co ¥y cua mot bén trong viéc thuc hién giao dich
dén sw cé diéu kién

Quy dinh trong phap luat Viét Nam chi xac dinh hanh vi c6 ¥ hodc can tré tac
dong truc tiép hodc gian tiép vao diéu kién. Béi hanh vi ¢ y hodc can tré véi dung y
tdt thi hau qua cua GDDS c6 diéu kién d6 s& khac so v6i hanh vi ¢d v hodc can tré voi
dung ¥ xau. Piéu nay ciing anh hudng toi viéc phat sinh hodc huy bé GDDS c¢6 diéu
kién. Theo NCS, dé xac dinh 1a di thuc hién hanh vi ¢b ¥ can tré hay cd y thic day thi
can phai xem xét t6i myc dich ciia cac bén hudng ti.

b) Diéu kién dd phdt sinh nhung bén c6 quyén tir choi chuyén giao quyén theo giao
dich dan su c6 diéu kién

Pbi voi quy dinh cua phap luat dan sy Viét Nam thi c6 thé xac dinh duoc khi
cac bén xac 1ap quyén va nghia vu trong hop dong c6 diéu kién. Tuy nhién, dbi voi
hanh vi phap 1y don phuong cé diéu kién thi co s& dam bao quyén lgi cta bén thyc
hién diéu kién kho xac dinh. Nhung d6i cac giao dich khac hodc di chuc c6 diéu kién
thi 4p dung co s& phap 1y nao dé bao dam quyén loi cia ngudi thuc hién diéu kién thi
lai khong c6. Do vay, theo NCS, viéc quy dinh ro s€ mot phﬁn han ché duogc quyén
chbi bo ctia bén dua ra diéu kién trong GDDS c¢6 diéu kién va ciing dam bao su an tim
cho bén thyc hién diéu kién khi da hoan thanh khong phai mét cong sirc doi lai quyén
loi ma minh duong nhién dugc hudng.
¢) Chuyén giao GDDS cé diéu kién.

Theo NCS, B¢i lién quan téi diéu kién duoc xac l1ap trong GDDS c6 diéu kién
ludn gan véi quyén cua ca nhan. Do d6, gidng nhu nhimg quyén khac cia ca nhéan thi
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c4 nhan duoc phép dinh doat quyén nay hodc trong trudng hop chét thi duoc chuyén
giao cho nguoi thira ké theo ¥ chi ctia minh.
d) Bdo vé quyén loi ciia nguoi thir ba ngay tinh khi GDDS ¢6 diéu kién

Viéc bao vé ngudi thir ba ngay tinh trong truong hop GDDS c6 diéu kién huy
b6 chua quy dinh. Nén truong hop ndy, dan téi nhitng bat loi ma nguoi thir ba ngay
tinh s& phai ganh chiu. Can cr theo Diéu 167 BLDS niam 2015 thi chi so hitu - 6ng A
khong c6 quyén doi lai tai san tir ba C boi hop dong gita ba C va 6ng B 13 hop dong
c6 dén bu. Do vy, quyén loi ciia ba C trong truong hop nay duoc xac dinh 1 ngay
tinh va dugc phap luat bao vé. Tuy nhién, quy dinh lién quan vé bao vé nguoi thir ba
ngay tinh hién nay cua phap luat dan sy Viét Nam chi xem xét ddi véi GDDS v hiéu.
2.2. Cac quy dinh riéng vé tirng loai giao dich dan su c6 diéu kién
2.2.1. Hop dong cé diéu kién

Quy dinh cta phép luat Viét Nam khong xac dinh 1o sy tac dong cua sy kién
d6i voi hiéu luc cta hop dong co diéu kién.

Cu thé, theo quy dinh Khoan 6 Diéu 402 BLDS niam 2015 quy dinh: “Hop dong
c¢6 diéu kién 1a hop dong ma viéc thuc hién phy thudc vao viéc phat sinh, thay doi
hodc chdm dut mét sy kién nhat dinh”. Ddi chiéu véi Diéu 120 BLDS niam 2015 quy
dinh: “Truong hop cac bén co6 thod thuan vé diéu kién phat sinh hodc huy bo giao dich
dan sy thi khi diéu kién dé xay ra, giao dich dan sy phat sinh hoac huy bo”. Néu xac
dinh hop déng 12 mot GDDS thi van dé can 1am rd 1a “su kién nhat dinh” trong hop
ddng co6 diéu kién co phai 13 “diéu kién phat sinh hodc huy bé” trong GDDS c¢6 diéu
kién khong? Quy dinh hién nay khong 1am 16 cac khai niém nay nén dan t6i sy nham
1an trong qua trinh thyc thi. Theo quan diém ciia NCS, day 1a hai khai niém khac biét.
Sy kién ban chét co thé 1a khach quan hodc chii quan, sy kién co thé co sy tic dong
ctia bén thir ba, su kién ¢ thé do cic bén tao ra,... Su kién cac bén thoa thuin trong
hop dong co diéu kién khong lam anh huong t6i hiéu luc ctia hop dong d6. Su kién
duoce coi 1a mot diéu khoan trong hop déng. Nguoc lai, “diéu kién phat sinh hodc huy
b6” 1a nhitng su kién duoc xac 1ap co anh hudng t6i hiéu luc cua hop dong. Vi vay,
voi cach xay dung cac diéu luat hién nay cua phap luat dan sy Viét Nam c6 sy mau
thudn, khong logic va chua c6 khéi niém vé hop dong c6 diéu kién.

2.2.2. Di chiic cé diéu kign

Quan diém tha nhit cho rang theo phap luat thira ké ctia nude ta, khong ¢ bat
ky mot quy dinh nao vé di chiic c¢6 diéu kién. Tac BLDS nam 2015 khong c6 diéu
khoan nao quy dinh vé van dé nay

Quan diém thtr hai cho rang di chiic c6 diéu kién duoc thira nhan trong BLDS
nim 2015 nhung quy dinh “gian tiép” thong qua nhiing quy dinh chung. Theo Diéu
116 BLDS nam 2015, giao dich déan sy 1 hop ddng hodc hanh vi phap 1y don phuong,
tirc 1a trong d6 bao gom di chic va di chiic c6 diéu kién.

Mic du, di chic co diéu kién duoc xac dinh theo quan diém nao thi phai thura
nhan rang cic nha nghién ciru déu xac dinh 16 quy dinh vé di chuc c6 diéu kién 12 mot
trong nhimng ndi dung khong dugc cu thé hoa trong BLDS 2015. Viéc nay da giy ra
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nhing tranh cai, quan diém khong thong nhat lién quan téi vin dé nay. Dya trén cac
quan diém di phan tich, NCS cho rang ban chat cta di chuc c6 diéu kién 1a sy thé hién
¥ chi clia ca nhan dua ra diéu kién ma c6 anh hudng tdi loi ich ma nguoi thy hudng.
2.2.3. Hira thuwéng cé diéu kién

Gidng nhu di chic c6 diéu kién, htra thuong co diéu kién khong duge cu thé
hoa trong phap luat dan sy Viét Nam. Hira thuong thuc chét 1a 13 su tuyén bd y chi
don phuong ctia mot phia chu thé. Do vy, htra thuéng c6 thé phan loai thanh hua
thudng c6 diéu kién va htra thuong khong c6 diéu kién.

Truong hop hira thudng co diéu kién phat sinh hi¢u lyc thi tao ra sy rang bude
cua bén hira thudng trong mot thoi han nhét dinh véi diéu kién duge néu ra. Nhung
BLDS niam 2015 ciing néu rd khi chua bat dau thuc hién thi bén hira thudng co quyén
rat lai tuyén bd hta thudong. Vay htra thuong thong thudng s& phat sinh hiéu luc khi co
nguoi thye hién cong viée dugc hira thuong. Poi voi hira thudng 6 diéu kién s& phat
sinh hiéu Iyc khi diéu kién xay ra. Trong trudng hop ndy, bén hira thuong khong cd
quyén rut lai tuyén bd hta thuong boi tinh rang budc cta tuyén bd hira thuong da phat
sinh hiéu luc. NCS cho réng tinh rang budc cua 101 tuyén bd nay duogc thé hién rd khi
hi€u lyc cua hura thudng cod diéu kién phat sinh hi¢u lyc thi bén htra thuong khong
duogc it lai didu kién hodc 1am giam sut gia tri cua giai thudng ma minh da tuyén bo.
Phép luét hién hanh chua c6 quy dinh vé viéc xir 1y viéc nguoi hira thuong khong thuc
hién tra thuéng phai chiu ché tai hay trach nhiém phap 1y nao?

CHUONG 3
THU'C TIEN AP DUNG VA KIEN NGHI HOAN THIEN PHAP LUAT DAN SU
VIET NAM VE GIAO DICH DAN SU CO PIEU KIEN

3.1. Thue tién 4p dung phap luat vé giao dich dan sy ¢ diéu kién
3.1.1. Xdc dinh giao dich dén sw c6 diéu kién

Viéc khong quy dinh rd rang cac tiéu chi dé xac dinh diéu kién 1a su kién trong
GDDS c6 diéu kién 1a mot thiéu sot trong BLDS nam 2015. Sy thiéu sot ndy ciing dan
t6i viéc xac dinh “nhadm” cua co quan xét x{r trong cac vu an lién quan téi GDDS ¢
diéu kién. Nguyén nhan cua viéc nhan dinh sai ndy xuat phat tir: (i) viéc nhan dién
GDDS c¢6 diéu kién tro nén khé khin boi chi can ctr vao cach xac dinh khong 16 rang
cta diéu luat quy dinh vé GDDS c¢6 diéu kién; (ii) cach xac dinh diéu kién ciing khong
c¢6 nén dan dén c6 nhidu nhan dinh khac nhau trong qua trinh xét xtr.

Nhim giai quyét nhitng vudng mac nay, Hoi déng tham phan toa an nhan dan
t6i cao thong qua (i) An 1& 39/2020 vao ngay 13/8/2020 vé xac dinh GDDS c6 diéu
kién vo hiéu do diéu kién khong xay ra va dugc cong bd theo Quyét dinh 276/QD-CA
ngay 02/10/2020 cta Chanh 4n Toa an nhan dan t5i cao. Mot s6 van dé can xem xét
trong an I¢ nay:
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Thir nhat, diéu kién phat sinh dugc xac dinh trong An 1¢ duoc xac dinh trén co
s& nao?

Thir hai, Toa tuyén bd giao dich vo hiéu ciing 1a khong hop 1y boi giao dich
gilra cac bén chua phat sinh hiéu lyc.

Thir ba, diéu kién trong giao dich c6 diéu kién cho thiy su can thiét phai duoc
xéac dinh mot cach rd rang hon dé cac bén c6 co s¢ dua ra diéu kién chinh xac va giap
co quan xét xir co cach nhan dinh dung vé giao dich ¢ diéu kién, han ché viéc xét xur
nham 1an.

Bén canh d6, c6 thé xét dén truong hop trong Quyét dinh GDT 38/2017/DS-
GPT ngay 6/7/2017 vé tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va doi
lai tién xay nha ciia TANDCC tai Pa Ning.

3.1.2. Cdc logi diéu ki¢n trong giao dich din sw c6 diéu kién
(i) Nhin dién diéu kién phat sinh

Thuec tién xét xtr cho thiy co quan xét xr cling c6 mot sd ban an xac dinh c6 ton
tai diéu kién phat sinh. Theo (ii) Ban 4n s6 161/2018/DS-PT ngay 12/9/2018 vé tranh
chap hop dong mua ban nha & ciia TAND tinh An Giang. Theo NCS c6 mot s6 luu y
rut ra tir cac ban an nay:

Thir nhat, 1am 6 diéu kién trong giao dich c6 diéu kién 1a gi?

Thir hai, diéu kién phat sinh trong giao dich c6 diéu kién 12 mét trong nhing
diéu kién dugc str dung twong dbi pho bién trong thyc tién.

Thir ba, cong khai minh bach tai san dugc xéac 1ap trong hop dong c6 diéu kién.
(i) Nhdn dién diéu kién huy bo

Boi hiéu lyc cua giao dich co diéu kién s& phat sinh khi diéu kién phat sinh va
nguoc lai, khi diéu kién huy bo thi ddng nghia véi viée hiéu luc cia giao dich ¢ diéu
kién d6 huy bo.

Trong Ban 4n s6 139/2019/DS-PT ngay 13/6/2019 vé tranh chap thira ké tai san
cia TAND tinh Binh Duong.

Tur ban 4n trén, cin clr xac dinh diéu kién huy bé trong giao dich cé diéu kién
cling can lam rd dé tranh nham 14n trong qua trinh 4p dung. B&i hién nay, da phan, c4
nhan, t6 chic, Toa an déu coi viée xac dinh diéu kién trong giao dich co diéu kién 1a
bat cr vin dé ndo ma chi can cic bén thoa thuan hodc mot bén duoc quyén dua ra.
3.1.3. Nham lan giita giao dich din sw c6 diéu kién véi cdc vin dé khdc
3.1.3.1. Nham lan gitta giao dich ddn su co diéu kién véi thuc hién nghia vu co diéu
kién

Truong hop nao ap dung Diéu 120 vé giao dich dan sy c6 diéu kién va truong
hop nao 4p dung Piéu 284 vé thuc hién nghia vu c6 diéu kién. NCS tim hiéu thong
qua mot s ban an sau:

(i)  Ban 4n sd 51/2019/DS-PT ngay 8/11/2019 vé tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia TAND thanh phé Sa Béc, Pong Thap

(i)  Ban an sb 458/2017/DS-PT ngay 27/9/2017 vé tranh chap hop dong dan sy
cua TAND quéan Thu bac, TP.HCM
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(iii)  Theo Ban an phuc thim: 28/2020/DS-PT ngay 28/4/2020 vé tranh chip doi
nha cho ¢ nho cau TAND tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.1.3.2. Nhdam lan giita giao dich dan sw c6 diéu kién véi huy bé do khéng thuwc hién
nghia vu
Déi voi truong hgp mot bén vi pham giao dich chi dugce coi 1a diéu kién hay bo
giao dich néu cac bén di thoa thudn tir trude, do vay, trong truong hop, giao dich
khoéng co thoa thuan vé diéu kién hay bo giao dich thi cic bén khong duogc tu ¥ thuc
hién quyén hay bé giao dich ciia minh.
NCS xem xét theo Ban an s6 42/2019/DS-ST ngay 28/8/2019 vé tranh chip doi
tai san cua TAND TP.Tay Ninh.
3.1.4. Nham lan giita di chiic ¢é diéu ki¢n véi giao nghia vu cho ngwoi thira ké
Di chuc ¢ diéu kién v6i giao nghia vu cho ngudi thira ké 13 hai van dé khac
biét. Tuy nhién, qua xét xr tai Toa, Toa an d3 c6 su nham 1an giita hai van dé nay.
(i) Ban an s6 156/2017/DS-PT ngay 25/7/2017 vé tranh chip thira ké quyén sur
dung dat cia TAND tinh Long An.
(ii) Ban 4n 135/2017/DS-PT ngay 8/8/2017 vé tranh chap di san thira ké ctia Toa an
tinh Tay Ninh.
3.1.5. Nham lan giita hop dong c6 diéu kién véi thuwe hign hop dong cé diéu ki¢n
Qua xét xur tai Toa, Toa an da co su nham 14n gitra hai van dé nay. NCS tim
hiéu théng qua cac ban 4n sau:
(i) Ban an s6 219/2018/DS-PT ngay 12/9/2018 vé tranh chap hop dong gép von
cia TAND TP Ha Noi.
(i) Ban an sb 35/2020/DS-PT ngay 11/6/2020 vé kién doi tai san (QSD dat) cua
TAND tinh Pha Tho.
3.2. Kién nghi hoan thi¢n phap luit dan sy vé giao dich dén sy c6 diéu ki¢n
Viéc quy dinh mét cach cu thé cc ndi dung cua giao dich co diéu kién co v
nghia nhat dinh véi thyc tién.
Tht nhét, viéc cu thé hoa giao dich co diéu kién thé hién rd vai trdo caa BLDS 1a
luat chung cua hé théng luat tu.
Thir hai, tao mdi trudng phép 1y day di va thuan loi cho viéc hinh thanh va phat
trién clia cac quan h¢ thi truong
3.2.1. Kién nghi hodn thién cdc quy dinh chung vé giao dich cé diéu ki¢n
3.2.1.1. Khdi niém giao dich co diéu kién
Quy dinh tai Khoan 1 Piéu 120 BLDS can chinh stra, bo sung theo hudng khai
quat chung. Cu thé 1a: “Giao dich dén sw cé diéu kién la giao dich theo dé mét hodc
cdc bén chii thé xdc dinh su kién lam diéu kién phat sinh hoac huy bo giao dich va khi
sw kién la diéu kién xdy ra thi giao dich phat sinh hodc huy bo”.
3.2.1.2. Piéu kién trong giao dich co diéu kién
(i) Su kién la diéu kién cia giao dich: theo NCS quy dinh vé diéu kién trong
giao dich c6 diéu kién c6 thé quy dinh bo sung trong Khoan 1 Diéu 120 nhu sau:
“Piéu kién trong giao dich cé diéu kién la s kién khdch quan; khéng chdc chan. Mot
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diéu kién dwoc xdc ldp khong duoc vi pham diéu cam cua ludt hodc khong trai dao
dvrc xd hoi”.

(ii) B6 sung quy dinh cu thé vé diéu kién phat sinh, diéu kién huy b

Tai Viét Nam chua quy dinh cu thé cho ndi dung nay. do vay, néu cu thé hoa
quy dinh vé cac sy kién 1a diéu kién trong giao dich co diéu kién s& dam béo:

Thi nhat, trén co s& phan tich cac van dé phap 1y va binh luan, danh gia cac ban
an duoc giai quyét tai Toa an van ton tai viéc nhan dinh chi quan vé diéu kién phat
sinh hodc diéu kién huy bo nhung khong c6 co so phap 1y.

Tht hai, Viéc cu thé hoa cac su kién 1a diéu kién trong giao dich co diéu kién
nham 1am rd sy tac dong cua diéu kién doi véi hiéu luc cia giao dich co diéu kién c6
su khac biét voi hiéu lyc cua giao dich thong thuong.

Noi dung nay c6 thé quy dinh tai Khoan 2 Piéu 120, cu thé 1a: “Piéu kién lam
phat sinh la truong hop mot bén chu thé hodc cdc bén chi thé xdc dinh hodc thod
thudn vé mét su kién lam phat sinh giao dich thi khi diéu kién dé xay ra, giao dich
phat sinh. Piéu kién huy bo giao dich la trwong hop mét chii thé hodc cdc bén chii thé
xdc dinh hodc thod thudn vé su kién lam diéu kién huy bo giao dich thi khi sy kién do
xay ra, giao dich bi huy bo.”

(iii) Xac dinh ro moi quan hé gitra diéu kién va thoi han trong giao dich co diéu kién

Quy dinh cho noi dung nay c6 thé duoc bd sung quy dinh tai Khoan 4 Diéu 120
nhu sau: “Néu diéu kién la mot su kién xay ra trong mot thoi han xac dinh, khi hét thoi
han, s kién dé khong xday ra thi diéu kién khéng phat sinh. Néu diéu kién la sw kién
khéng xdy ra trong mot thoi han xdc dinh, khi hét thoi han, sw kién dé khéng xay ra thi
diéu kién sé phdt sinh”.
3.2.1.3. Hau qua phdp Iy trong giao dich c¢é diéu kién

(i) Thit nhat, doi véi quy dinh lién quan téi diéu kién bi tac dong béi hanh vi ¢é
¥ ciia mot bén trong giao dich c6 diéu kién cdn chinh sira, b6 sung lqi.

Nhim dam bao tinh khach quan cta giao dich c6 diéu kién thi quy dinh nay co
thé stra d6i, bo sung nhu sau: “Néu mot bén vi loi ich cia riéng minh ma can tro mot
cach khéng chinh dang diéu kién hinh thanh thi dwoc coi la diéu kién da xay ra; néu
thiic ddy mét cach khéng chinh dang diéu kién hinh thanh thi dwoc coi la diéu kién
chua xay ra”.

(ii) Thit hai, Viéc bdo vé quyén loi ciia bén yéu thé trong giao dich c¢é diéu kién
can thiét dwoc bé sung.

Quy dinh dua ra nham kiém soat hanh dong cua bén dua ra diéu kién s& 14 hop
ly. Noi dung nay c6 thé bd sung quy dinh nhu sau: “Piéu ....: 4. Khéng bén nao trong
giao dich ¢é diéu kién dwoc lam suy giam quyén loi ma phia bén kia cé thé thu dwoc
cho dén khi diéu kién xdy ra. Néu diéu kién phdt sinh xdy ra, bén nao lam suy giam
quyén loi thi phdi béi thuwong gdp déi gid tri cho phia bén kia.”

(iii) Thit ba, bdo vé nguoi thir ba ngay tinh trong trwong hop giao dich c6 diéu
kién bi vo hiéu
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Quy dinh tai Khoan 2 Diéu 133 BLDS nim 2015 dang huéng toi tai san la
quyén st dung dat. Do vay, vi¢c chinh sura, bd sung lai s€ lam rd nghia hon quy dinh
nay. Cu thé diéu khoan nay c6 thé stra ddi lai nhu sau: “Truong hop giao dich ddn s
vé hiéu nhung doi twong ciia giao dich la tai sin phdi ding ky da dwoc cdp gidy
chitng nhan tai co quan nha nuwée c¢é tham quyén, sau dé dwoc xdc l@p, thwe véi
ngueoi thir ba ngay tinh thi giao dich véi nguoi thir ba ngay tinh van ¢é hiéu lec”.

Tuy nhién, theo NCS, viéc ding ky véi co quan nha nude ¢ thAm quyén va
dugc xac nhan, cip gidy chimg nhan ctia co quan nha nudc c6 tham quyén 1a hai viéc
khac biét. Do d6, nham 1am rd van dé nay can bo sung quy dinh: “Trir trwong hop cé
can cir chitng minh nguwoi thir ba da biét hodc phdi biét tai san la déi twong cia giao
dich da bi chiém doat bdt hop phdp hodc ngodi ¥ chi ciia chii s6 hitu nhung van co6
tinh giao dich”. “Truong hop tai san phai dang ky ma chua dugc dang ky tai co quan
nha nudc c6 tham quyén thi giao dich dan sy véi ngudi thi ba bi vo hiéu, trir truong
hop nguoi thir ba ngay tinh nhan dugc tai san phdi ding ky nay thong qua ban dau gia
tai t6 chirc c6 thim quyén hodc giao dich voi ngudi ma theo ban 4n, quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 tham quyén 1a cha sé hiru tai san nhung sau d6 chu thé nay khong
phai 1a chu s& hitu tai san do ban an, quyét dinh bi huy, sua”.

Bo6 sung quy dinh lién quan t6i giao dich c6 diéu kién huy bo tai Khoan 4 Diéu
133 BLDS nam 2015. D6 1a: “Truong hop diéu kién cham dit lam giao dich c6 diéu
kién bi cham dirt nhung giao dich dwoc xac ldp, thuc hién voi nguoi thu ba ngay tinh
van c6 hiéu lwc. Ngueoi thie ba khéng phdi tra lai tai san cho chii s6 hitu va khéng phdn
biét vé nguyén nhdn, nguon goc chiém hitu ngay tinh”.

Podng thoi stra doi quy dinh tai Diéu 167 vé dbi twong dé thong nhat véi quy
dinh tai Diéu 133 BLDS nam 2015. D6 1a quyén doi lai tai san khong phai dang ky
quyén s& hiru tir nguoi chiém hiru ngay tinh: “Chi s hitu ¢ quyén doi lai tai sdn
khéng phai ding ky quyén sé hitu tiv ngueoi chiém hitu ngay tinh trong truong hop
ngueoi chiém hitu ngay tinh ¢é dwoc tai san ndy thong qua hop dong khéng cé dén b
Vi nguwoi khéng cé quyén dinh doat tai san; truong hop hop dong nay la hop dong cé
dén b thi chii s6 hitu ¢6 quyén doi lai tai san néu tai san dé bi ldy cdp, bi mdt hodc
trieong hop khdc bi chiém hitu ngodi y chi ciia chii s6 hiru”.

Va Piéu 168 BLDS nam 2015 chinh stra lai sao cho pht hop va thong nhat véi
cac diéu luat trén: “Chui s6 hitu dwoc doi lai tai san phai dang ky quyén sé hitu hodc
bdt dong sdn tir nguoi chiém hitu ngay tinh, triv truong hop quy dinh tai Khodn 2 Piéu
133 cua B¢ luat nay”.

3.2.2. Kién nghi hoan thi¢n cdc quy dinh riéng vé tirng logi giao dich c6 diéu kién
3.2.2.1. Hop dong cé diéu kién

Phwong én thir nhat: luge bé quy dinh tai Khoan 6 Piéu 402 BLDS nam 2015
dé tranh gay nham l4n gitra quy dinh vé giao dich c6 diéu kién va hop ddng co diéu
kién. Boi ban chat noi dung tai Khoan 6 Diéu 402 BLDS nam 2015 1a thyc hién hop
ddng c6 diéu kién khong phai hop dong c6 diéu kién. Do d6, ndi dung nay 1a mot ndi
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dung trong thyc hién nghia vu c6 diéu kién. Noi dung trung lip nén quy dinh nay
khong can thiét.

Phwong an thir hai: Phu:ong an nay duoc st dung néu Viét Nam ban hanh vin
ban phap luat quy dinh riéng vé hop déng nhu Trung Qudc hodc Lién minh Chau
Au.... Trén co s& khai niém giao dlCh c¢6 diéu kién thi ndi dung quy dinh vé hop dong
co dleu kién tai Khoan 6 Diéu 402 can duoc sta d6i, bd sung lai sao cho phu hop véi
tén goi. Theo NCS, khai niém hop dong co diéu kién c6 thé duoc quy dinh nhu sau: “
Hop déng ¢ diéu kién 1a sw thod thudn ciia cdc bén vé mot sw kién lam diéu kién phat
sinh hodc huy bé hop dong thi khi diéu kién dé xdy ra hop dong dwoc thuc hién hodc
huy bo ™.
3.2.2.2 Di chiic ¢ diéu kién

Theo NCS viéc quy dinh cu thé vé di chuc c6 diéu kién 13 thuc sy can thiét
trong giai doan hién nay.

Thir nhat, viéc luat hoé di chiic ¢6 ¢6 diéu kién dugc coi la mt bude tién 1on
trong k¥ thuat 1ap phap cua Viét Nam.

Thir hai, viéc quy dinh bd sung "di chiic ¢6 diéu kién" phan nao kiém soat dugc
viéc ngudi 1ap di chic dua nhitng diéu kién gy anh hudng dén ngudi khac hodc gian
tiép anh huong dén xa hoi hodc han ché viéc ngudi 1ap di chuc co thé "thao ting"
nguoi hudng di san.

(i) Khdi niém di chiic ¢é diéu kién

Theo NCS thi diéu kién dugc xac dinh trong di chic ¢ diéu kién can cu thé hoa
dam bao co su théng nhat véi giao dich co diéu kién. Do 1a can thiét xac dinh diéu
kién xac 1ap trong di chic cé diéu kién 1a su kién khach quan va co thé quy dinh nhu
sau: “Piéu...: Di chiic ¢ diéu kién 1a sie thé hién y chi ciia nguwoi lp di chiic dwa ra
diéu kién la s kién chua chdc chan”.

(ii) Giao nghia vu cho nguoi thira ké

Vi vay, dbi v6i ndi dung nay cua di chiic cé diéu kién thi ¢ thé dugce bo sung
quy dinh nhu sau: “Piéu...: Giao nghia vu cho nguwoi thira ké dwoc xdc dinh la hoan
thanh thi bén huéng di san dwoc nhdn phan di san dwoe chuyén giao theo di chiic.
Truong hop nguoi huong di san khong thuc hién nghia vu hodac khong hoan thanh
nghia vu thi khong dwoc huong di san ma di san sé dwoc chia theo phap ludt”.

Mit khéc, can xét t6i hoan canh thay ddi, giao nghia vu cho nguoi thira ké trong
di chiic gay céan tré, kho khan cho ngudi thira ké. Do d6, theo NCS thi quy dinh nay ¢6
thé bd sung nhu sau: “Piéu..... Do hoan canh thay doi, viéc thwc hién nghia vu trong
di chuc tro nén ddac biét kho khan hoac gay thiét hai nghiém trong cho bén huong di
sdn thi ngueoi nay cé thé dé nghi Toa dn xem xét lai nhitng nghia vu va trach nhiém
kem theo di chuc do”.

(iii) Hau qua phdp 1y ciia cde bén trong di chiic ¢6 diéu kién

Truwong hop thir nhdt, Lién quan téi viéc xac dinh diéu kién d3 hoan thanh.
NCS cho rang can thiét bo sung quy dinh nay. van dé nay c6 thé bd sung quy dinh
trong BLDS nam 2015 nhu sau: “Biéu...: Bén huéng di san c6 thé dé nghi nguoi lam
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chitng hodc ngueoi chieng thie hodc nguwoi thir ba gitk di san va xdc nhéan diéu kién da
dwoc hoan thanh theo nhur di chiic ¢6 diéu kién”.

Triwong hop thiv hai, néu nguoi thu hudng di san bi han ché quyén trong viéc
hudng di san thira ké. Van dé nay ciing nén can nhic trao cho Toa an quyén xem xét
va quyét dinh cho phép bén huong di san & thoi diém nao 13 phu hop dugc quyén dinh
doat di san thira ké va viéc cAm chuyén nhuong di san thura ké theo di chuc c6 diéu
kién 1a khong con can thiét nira.
3.2.2.3. Hita thuéng cé diéu kién

Do d6, htra thudng can sira d6i, bd sung lai quy dinh tai Khoan 1 Diéu 570
BLDS nim 2015 rd rang hon: “1. Hira thuong la cam két, tuyén bé cong khai ciia mét
bén sé thuc hién nghia vu tra thuong néu bén dwoc hira thuong da thuc hién duoc
cong viéc do bén hira thuéng dwa ra. Hira thuéng c6 diéu kién la 101 tuyén bo hodc
cam két ciia bén hira thudng sé trao thwéng néu diéu kién la sw kién phat sinh”.

Do vay, quy dinh trach nhiém ctia cic bén trong quan hé hira thuong cé diéu
kién 12 can thiét boi diéu ndy 1am cho bén htra thudng can can nhic ki ludng trudc khi
dua ra 10i tuyén bb. Theo NCS, nén b sung thém tai Diéu 572 BLDS nim 2015 nhu
sau: “Khoadn...: Truong hop hita thueong cé diéu kién la sw kién phdt sinh thi nguwoi
hita thieong phdi tra thuéng nhw da tuyén b6,
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KET LUAN

Giao dich c6 diéu kién 1a mot van dé cap bach hién nay, dit ra nhitng yéu cau
d6i voi phap luat nham dam bao tinh hop phap, phat sinh hiéu luc va dugc thi hanh
trén thyc té. Qua qua trinh nghién ctru dé tai luan an c6 thé rat ra cac két luan sau:

1. Phap luat dan su Viét Nam vé co ban di c6 nhing quy dinh vé giao dich dan
su c6 diéu kién. Tuy nhién, trén co s¢ nghién ctru vé 1y luén va thyuc trang phap luat vé
giao dich dan su co diéu kién & Viét Nam hién nay, cho thay, khuon kho phap 1y vé
giao dich co diéu kién con so sai, chua thong nhat giira cac diéu khoan, c6 nhiing quy
dinh gay kho khan trong qua trinh giai quyét trén thuc té.

2. Luin 4n d3 1am r6 mot sb van dé 1y luan vé giao dich dan su co diéu kién
thong qua viéc nghién ctru cac quan diém phap 1y ciia cac nha khoa hoc va phan tich
cac goc nhin khac nhau, phap luat qua céac thoi ky lich s, NCS chi ra giao dich c6
diéu kién 1a thé tu do y chi ctia chi thé trong mbi quan hé dung hoa vdi loi ich xa hoi.
Tur d6, NCS luén giai khai niém va dic diém cia giao dich dan su c6 diu kién, di sau
phan tich hiéu lyc cta giao dich c6 diéu kién va cach thirc xac 1ap diéu kién trong giao
dich c6 diéu kién nham phan bi¢t véi thuc hién nghia vu co diéu kién hoic hop dé)ng
c6 diéu kién.

3. Bang viéc nghién ciru thyc tién 4p dung thong qua cac ban an duogc xét xir tai
Toa an khi giai quyét tranh chép vé giao dich co diéu kién, luan an chi ra thuc trang
ctia hoat dong ap dung phap luat vé giao dich c6 diéu kién con nhiéu bat cap va thiéu
x0t trong viéc nham 1an gitra giao dich co diéu kién véi thuc hién nghia vu co diéu
ki€n, voi tang cho co diéu kién, voi huy bd do khong thuc hién nghia vu. Nham 13n
gitta di chiic c6 diéu kién véi giao nghia vu cho ngudi thira ké, nham 1an giita hop
dong co diéu kién voi thuc hién hop dong c6 diéu kién.

4, Két hop voi phﬁn thuc trang phap luat da duogc dé cap trudc do, luan an dua
ra mot s6 kién nghi nham hoan thién quy dinh cta phap luat dbi véi giao dich c6 diéu
kién, hop dong co diéu kién, di chiic c6 diéu kién va htra thuong co diéu kién. Nhimg
kién nghi, d¢ xuat nay phan nio gilp cic nha lap phap cé cach nhin toan dién hon
trong qua trinh sir d6i, bd sung cac quy dinh cta phéap luat. Pong thoi, ludn an ciing co
gia tri tham khdo cho cac nha nghién ctru khoa hoc khi nghién ctru quy dinh ctua phap
luat vé giao dich c6 diéu kién.



