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LOI CAM DOAN

To1 xin cam doan day la cong trinh nghién ctru khoa hoc doc lap cua
riéng toi.

Céc két qua néu trong Luan an chua duoc cong bd trong bt ky cong
trinh nao khac. Cac s6 liéu trong Luén an 13 trung thuc, c6 ngudn gdc rd rang,
duoc trich dan dung theo quy dinh.

Tbi xin chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va trung thyc cua Luan an

nay.

TAC GIA LUAN AN

PHUNG BIiCH NGQC



LOI CAM ON

Nghién ctru sinh xin bay to sy kinh trong va long biét on siu sic ddi
v6i PGS.TS Phung Trung Tap — ngudi hudng dan khoa hoc cho NCS. Thay
da tan tinh huéng dan vé khoa hoc, dong vién, khich 1¢ va giup NCS vuot qua
nhitng kho khin trong subt quing thoi gian qua dé hoan thanh cong trinh
nghién ctru nay.

Nghién ctru sinh xin chan thanh cam on cac thay c6, nguoi than, ban
bé, ddng nghiép da dong vién, khich 1¢, tao diéu kién va gitp d& NCS trong

sudt qua trinh thuc hién va hoan thanh luan an nay.

Nghién ctru sinh
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DANH MUC TU VIET TAT

BLDS B0 luat dan su
CTCP Cong ty c6 phan
GDDS Giao dich dan su
NCS Nghién ctru sinh
QSDb Quyén sir dung dat
TAND Toa an nhan dan
TANDTC Toa 4n nhan dan tdi cao
UBND Uy ban nhan dan
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LOI MO PAU
1. Tinh cap thiét ciia viéc nghién ciru dé tai

Trong phap luat dan su, giao dich dan sy 1a mot ché dinh xuat hién tir
s6m va tré thanh mot ché dinh quan trong. Giao dich dan su 1a hinh thirc giao
luvu dan sy phong pha ctia con nguoi, la mot trong nhitng phuong thirc hitu
hiéu dé cac chu thé tham gia vao quan h¢ phap luat dan sy thuc hién quyén va
nghia vu cia minh. Nhitng quy dinh vé giao dich dan su co diéu kién co vai
trd quan trong trong viéc diéu chinh nhitng quan hé din su ctia nén kinh té thi
truong. Mic du, giao dich dan su c6 diéu kién khong phai 1a quy dinh méi
trong BLDS nam 2015, song day van la vin dé gay ra nhiéu tranh cai trong ca
qué trinh nghién ciru cling nhu thyc tién 4p dung. Diéu nay giy anh hudng
dén hiéu qua ap dung phap luat trén thuc tién, khong bao dam duoc quyén va

loi ich cta cac bén chu thé.

Hién nay, d3 c6 mot s cong trinh nghién ctru khoa hoc dugc cong bd
d3 nghién ctru cac van dé co lién quan dén giao dich dan sy c¢6 diéu kién. Tuy
viy, cac cong trinh nay méi chi tiép can ¢ goc do nho hodc cac trudng hop cu
thé ma chua bao quat ddy du cac van dé 1y luan, thyc trang phap luat ciing
nhu thyc tién ap dung phap luat. Nhing kién nghi duoc céc cong trinh nay
dua ra con chua toan dién hodc con & mirc chung chung, chua cu thé. Thuc té
nay doi hoi viéce tiép tuc nghién ctru dé tim ra cc giai phap hoan thién phap
luat va nang cao hiéu qua ap dung phap luat. Mat khac, cac diéu khoan quy
dinh trong BLDS nam 2015 vé giao dich dan sy co diéu kién con kha so sai
va cho thay sy chua quan tdm tir cac nha lam luat ddi voi ndi dung nay. Nhu
khai niém vé giao dich dan sy co diéu kién dugc quy dinh trong BLDS ndm
2015 chua duoc 1am 1d gy ra sy mau thuan, thiéu logic vdi cac quy dinh

khac c6 str dung tur “di€u kién” nhu diéu kién c6 hi€u luc ctua giao dich dan



su, thuc hién nghia vy c6 diéu kién, hop déng c6 diéu kién, tang cho co diéu
kién, .... Hay quy dinh vé hop ddng co diéu kién lai khac biét véi giao dich
dan sy c6 diéu kién, mac du, hop dong co diéu kién 13 mét hinh thirc cia giao
dich dan su co diéu kién. Hay cic quy dinh cua phap luat khong dé cap t6i
bao vé quyén lgi cua cac bén khi giao dich c6 diéu kién huy bo xay ra hoac
giao dich c6 diéu kién bi tuyén vo hi¢u chua dugc bao vé mot cach thoa dang
cho bén yéu thé trong giao dich. Bén canh d6, thuc tién xét xtr tai Toa vé giao
dich dan su c6 diéu kién cho thiy sy lung ting clia co quan xét xir trong viéc
nhan dinh giao dich dan sy c6 diéu kién. Dic biét, da sb co quan xét xur ¢o su
x4c dinh nham 1an vé6i thuc thién nghia vu co diéu kién, thuc hién hop déng
c6 didu kién 1a giao dich dan sy co diéu kién trong thyc tién xét xtr hodc nham
1an giao nghia vu cho nguoi huong di san duoc coi 14 di chiic ¢o diéu kién.
Mic du, c¢6 An 1& s6 39/2020 vé giao dich c6 diéu kién nhung nhiéu khia canh

phap 1y lién quan dén ndi dung nay van can thiét phai dugc lam sang to.

Tt nhitng 1y do trén, viéc nghién ctru cac quy dinh vé giao dich dan sy
c6 diéu kién 12 mot van dé mang tinh cip thiét nham gop phan lam sang to
nhimg quy dinh ctia phap luat lién quan toi van dé nay, tir d6 chi ra nhiing
vuéng mic, bat cap trong qua trinh thuc hién va dé ra mot sé cac giai phap
khic phuc nhiing han ché trén.

2. Muc dich va nhiém vu nghién ciru ciia dé tai
2.1. Muc dich nghién ciru

Pé tai luan 4n 1a cong trinh nghién ciru mot cach co hé théng cac van
dé 1y luan vé giao dich dan sy co diéu kién trong BLDS ndm 2015 nham cung
cap co sd 1y luan cho viéc hoan thién cac quy dinh phap luat vé giao dich dan
su c6 diéu kién trong phap luat dan sy Viét Nam. Viéc nghién ctru cac van dé

Iy luan va thue tién vé giao dich dan su c6 diéu kién cho thiy nhitng diém hop



Iy va bat hop 1y; nhitng diém pht hop va chua phu hop trong cac quy dinh
phap luat vé giao dich dan su co diéu kién dé dua ra céc giai phap nham hoan

thién cac quy dinh nay tai Viét Nam.
2.2. Nhiém vu nghién cvuru

bé dat dugc myc dich nghién clru néu trén, ludn an giai quyet cac nhiém vu

cu thé sau day:

- Thu nhat, nghién ctru mdt s6 van dé ly luan veé giao dich dan sy co6 di€u
kién.

- Thu hai, phan tich, danh gia thuc trang phap luat dan sy ctia Viét Nam va
cac van ban phap lut hién hanh vé giao dich dan su c6 di€u kién trén co

s& so sanh, doi chi€u voi phap ludt cia mot s6 quoc gia.

- Thu ba, phan tich, danh gia thuc tién 4p dung cac quy dinh cta phap luat
dan sy Viét Nam vé giao dich dan sy co diéu kién dé tir d6 dua ra mot sb
kién nghi cu thé nham hoan thién phap luat dan sy Viét Nam vé giao dich

dan su co diéu kién.
3. Doi twgng va pham vi nghién ctru cua de tai
3.1. Doi twong nghién ciru

La cac quan diém 1y ludn, cac hoc thuyét vé giao dich dan sy noi
chung, giao dich dan sy co diéu kién noi riéng; cac quy dinh phap luat vé giao
dich dan su c6 diéu kién tai Viét Nam va mot sb nudce trén thé gi61; thuc tién
thuc hién phap luat vé giao dich dan su co diéu kién & Viét Nam; cac yéu cau
can ap dung dé hoan thién khung phép luat vé giao dich dan sy c6 diéu kién

tai Viét Nam.



3.2. Pham vi nghién ciru
- V& noi dung:

+ V& phuong dién 1y thuyét: NCS tap trung 1am rd mot sd van dé Iy
luan vé giao dich dan sy c6 diéu kién. Cu thé 1a: khai niém, dic diém, phan
loai giao dich dan sy co diéu kién; xac dinh hiéu luc cua giao dich dan su co
diéu kién; céc yéu cau dbi véi diéu kién 1a su kién trong giao dich dan su c6
diéu kién.

+ V& phuong dién thuc tién: NCS danh gia thuc trang phap luat vé giao
dich dan sy c6 diéu kién & Viét Nam, chi ra nhitng han ché, bat cap cua phap
luat va tir 46 dua ra cac dé xuat nham gop phan hoan thién phap luat vé giao

dich dan su c6 diéu kién ta1 Viét Nam.

- V& khong gian: luan 4n tap trung chu yéu nghién ctru cac quy dinh phap
luat trong nudc, tuy nhién, c6 phan tich, binh ludn mdt ) quy dinh cua
phap luat nudc ngoai nhu Nhat Ban, Trung Quéc, Phéap, Thai Lan, .
nham lam sang td mot sd van dé twong Gng trong cac quy dinh ctia phap

luat Viét Nam veé giao dich dan su c6 diéu kién.

- V& thoi gian: luin an tap trung nghién ctru cac quy dinh phap luat hién
hanh (BLDS nam 2015) dé danh gia chinh xéc thuc trang ctia phap luat vé
giao dich dan sy c6 diéu kién. Trong nhitng trudng hop can thiét, cac quy
dinh da hét hiéu lyc thi hanh s& dugc vién dan nhim 1am sang to su phu

hop ctia quy dinh hién hanh véi nhitng yéu cau, doi héi cta thyc tién.
4. Phwong phap luan va phwong phap nghién ciru

D¢ lam rd cac van dé can nghién ctru néu trén, phuong phap nghién ctru

trong luan an dugc thuc hién trén nén tang cua phuong phap duy vat lich str,



duy vat bién chung; trén co sé cac quan di€ém, duong 161 v€ chinh tri, kinh te,

van hoa va xa hoi cua Pang Cong san Viét Nam.

Vé phuong dién nghién ctru, luan 4n két hop cac phuong phap nghién

cuu khac nhau. Cu thé nhu sau:

+ Luan an st dung chu yéu cic phuong phap phén tich, tong hop;
phuong phap phan tich lich sir; phuong phap quy nap, dién dich; phuong
phap so sanh nhdm lam rd mot sd van dé 1y luan vé giao dich dan su c6 diéu
kién nhu khai niém, dic diém, xac dinh diéu kién, hiéu lyc cua giao dich dan

su co diéu kién, phan loai di€u kién trong giao dich dan su c6 di€u kién.

+ Lu2n an tdp trung nghién ctru thyc trang phap luat, thuc tién thuc
hién giao dich dan sy c6 diéu kién nén luan an st dung phuong phap phan

tich cac ban an, phuong phap quy nap, dién dich, so sanh phap luat.

+ Luan an st dung phuong phap quy nap, dién dich; phwong phap téng
hop ¥ kién nhim dua ra mot s6 kién nghi hoan thién phap luat vé giao dich

dan su co6 diéu kién tai Viét Nam.

5. Nhirng dong gop mdi cia Luan an

La mdt cong trinh khoa hoc nghién ctru chuyén sau, c6 hé théng ma
mang tinh toan dién, ludn an c6 nhitng dong gdp mai sau day:

Tht nht, luadn an chtra dung nhirng nghién ctru mang tinh hoc thuat va
quan diém cta NCS vé giao dich dan sy co diéu kién tai Viét Nam. Luan an
lam rd ban chét cua giao dich dan su c6 diéu kién, diéu kién 1a su kién trong
giao dich dan su co diéu kién. Luan 4n xéac dinh lai vi trf cta giao dich dan su
c6 diéu kién voi cac diéu khoan c6 lién quan téi giao dich dan su c6 diéu kién
trong Bo ludt dan sy ndm 2015. Tu do6, ludn an dua ra dugc khai niém giao

dich dan sy c6 diéu kién mot cach hoan thién hon so v61 quy dinh hién hanh.



Thtr hai, luan 4n di sdu vao phan tich nhitng quy dinh phap luat dan su
Viét Nam c6 lién quan t6i1 giao dich dan su co diéu kién. Cac quy dinh chung
vé giao dich dan sy c6 diéu kién con nhiéu han ché va thiéu x6t nhu xac dinh
giao dich dan su c6 diéu kién, cac loai diéu kién, xac dinh su kién 1a diéu kién
va hau qua phap 1y.... Bén canh d6, luan an phan tich cac quy dinh cu thé lién
quan t6i giao dich dan sy ¢ diéu kién. Do 13, hop ddng c6 diéu kién, di chic
c6 diéu kién va hta thuong co diéu kién dé nhan thiy noi dung 1y ludn phap
Iy cua phap luat dan sy Viét Nam chua du thoa dang dé giai quyét cac tranh

chép trén thyc tién.

Tht ba, luan 4n di sau phan tich thuc tién ap dung cdc quy dinh cua
phap luat dan sy Viét Nam vé giao dich dan su co diéu kién. Hién nay, tdn tai
su nham 1an cla co quan tu phap vé cic ndi dung lién quan gitta giao dich dan
su c¢6 diéu kién v6i thyc hién nghia vu c6 diéu kién, ting cho c6 diéu kién,
huy bo do khong thuc hién nghia vu....; nham 1an gifta di chic c6 diéu kién
v6i giao nghia vu cho nguoi thira ké; nham 1an giira hop dong c6 diéu kién

vo1 thye hién hgp dong co6 dicu kién.

Thtr tu, trén co s& phan tich cic quy dinh cua phap luat dan sy Viét
Nam va thuc tién ap dung cac quy dinh nay vé giao dich dan sy c6 diéu kién,
luan 4n dua ra hudng sira d6i va bd sung cac ndi dung phéap luat vé giao dich
dan sy c6 diéu kién noéi chung va quy dinh cu thé vé hop dong co diéu kién, di
chuc c6 diéu kién va hira thuong c6 diéu kién sao cho phu hop véi diéu kién
van hoa, kinh té, xa hoi va yéu cau xdy dyng nha nudc phap quyén cia Viét

Nam trong thoi ky hoi nhap qudc té.



6. Y nghia Iy ludn va thyec tién cia luin an

- Luan an la cong trinh nghién ctru khoa hoc chuyén sau, c6 hé thong
va toan di¢n dé giai quyét nhitng van dé ly luan va thyc tién vé giao dich dan
su co diéu kién ¢ Viét Nam.

- Luan 4n 1a nguon tai li¢u hiru ich trong viéc danh gia hiéu qua cac quy
dinh cua phap luat vé giao dich dan sy c6 di€u kién, lam co sé, tién dé cho
viéc hoan thién phap luat vé giao dich dan sy c6 diéu kién trong thoi gian téi.

- Lu2n 4an 1a nguodn tai liéu c6 gia tri doi voi cac co s& dao tao, nghién
ctru khoa hoc trong qua trinh gidng day, hoc tip, nghién ctru, tim hi€u phap

luat vé giao dich dan su c6 di€u kién.

7. Keét cau cua luan an

Ngoai phan m¢ dau, két luan, danh muyc tai li¢u tham khao, két cau cua

luan 4n bao gdm:
Phan tong quan tinh hinh nghién ctru lién quan dén dé tai luan an.
Chuong 1: Mot s6 van dé 1y luan vé giao dich dan su co diéu kién
Chuong 2: Thyc trang phap luat Viét Nam vé giao dich dan su co diéu
kién
Chuong 3: Thuc tién ap dung va mot s6 kién nghi nhdm hoan thién

phap luat Viét Nam vé giao dich dan sy co diéu kién



TONG QUAN TINH HINH NGHIEN CUU LIEN QUAN PEN
PE TAI LUAN AN
1. Mot s6 cong trinh nghién ctru khoa hoc tiéu biéu di dwoc cong bd
¢6 lién quan dén dé tai luin an
1.1. Mét s6 cong trinh khoa hoc nwéc ngodi

Giao dich dan sy co diéu kién khong duge nghién ctru rong rai & cac
quoc gia. Vi vay, rat it cong trinh dé cap truc ti€p té1 ndi dung nay. Mot so it
cong trinh c6 dé cap té1 nghia vu c6 di€u kién hoac xac dinh di€u kién trong

hop ddng. Cu thé:

* Cuon sach “Conditions in the Law of Contract”, Arthur L.Corbin,
nam 1919. Pay 1a mot trong nhitng cudn sach ¢ su phan tich sau vé viée sir

dung thuat ngft diéu kién trong luat hop déng, cu thé:

- Xéac dinh tir “diéu kién” duoc s dung trong ludt tai san, trong luat
hop dong va n6 duoc sir dung v6i nhiéu cach hiéu khac nhau. Trong luat hop
dong, tir “diéu kién” duoc st dung dong nghia voi nhiéu thuat ngit khéac
“term”, “provision” hodc “clause”. Va ddi voi hé théng phap luat cua cac
quéc gia khac nhau thi viéc sir dung tur “diéu kién” cling dugc st dung voi
nhitng tir khac nhau. “Piéu kién” c6 nghia 1a mgt sy kién thuc té ma theo d6
cac quyén va nghia vu cua cac bén bi phu thudc. Sy kién thuc té d6 co thé 1a
hanh dong ctia mot trong hai bén ky két, hanh dong cua bén thir ba hoic bat

ky su kién nao khac phu hop vi cach hiéu nay.

- biéu kién trong luat hop déng c6 thé phan ra lam ba loai: diéu kién
tién quyét, diéu kién sau d6 va diéu kién déng thoi. Mot diéu kién tién quyét
1a mot sy kién thuc té phai tdn tai trude sy tdn tai ciia mot sd quan h¢ phap 1y

ma cac bén quan tam. Cac moi quan h¢ cu thé nhat thuong 1a nhiém vy thuc



hién bd1 mot nguoi hira hen hoac trach nhiém boi thuong cho nhiém vy da
duoc thuc hién. Mot diéu kién sau do6 1a moét su kién thuc té gy ra viéc chim
dirt mot s6 quan hé phap 1y trude ddy ma cac bén quan tim. Diéu kién dong
thoi duoc st dung trong rat nhiéu hop déng song phuong tao ra cac nhiém vu
14n nhau doi héi phai thuc hién df‘mg thoi boi hai bén.

Cubn sach co sy 1am rd thuat ngit “diéu kién” va “su kién. Pong thoi
cubn sach c6 su phan tich vé diéu kién ap dung trong hop dong co diéu kién

1a gdm diéu kién phat sinh, thuc hién va huy bo.

* Bai viét Conditional Sale Contracts in Indiana,” Reeves, Ollie C.
(1926) Indiana Law Journal: Vol. 1: Iss. 4, Article 2. Trong bai viét ndy, tac
gia tap trung di sdu phan tich mot dang hop dong mua ban c6 diéu kién cua
Indiana. Cu thé trong quan hé hop déng mua ban hang hoa c6 diéu kién thi
bén mua hodc bén ban c6 quyén dua ra diéu kién lién quan toi nghia vu cua

cac bén.

*Cuon sach “Soviet civil law”, O.N.Sadikov, 1988. Thuat nglt ma cuén
sach dé cap tdi l1a “giao dich” ma khong phai cu thé 1a giao dich dan su. Noi
dung cuon sach xac dinh giao dich c6 diéu kién 1a mot trong nhiing giao dich
ddc biét.

- Giao dich c6 di€u kién dugc xac lap trén co s& sy thoa thuan nham
rang budc quyén va nghia vy cua cac bén vao mot sy kién hoac tinh hudng co

thé hoic khong thé xay ra.

- biéu kién dugc ap dung trong giao dich co di€u kién nay xuat phat tu
mot sy kién tu nhién hoac mot sy kién khac. Diéu kién nay c6 thé 1a di€u kién
tri hoan hodc diéu kién huy bo. Nho c6 diéu kién nay ma cac giao dich co

diéu kién co6 thé dugc tri hoan viéc giao dich bat dau c¢6 hi¢u lyc hoac nho co



10

diéu kién nay ma giao dich c6 di€u kién c6 dieu kién thu hoi lam cham duat
giao dich.

Cuon sach da dé cap téi khai niém giao dich c6 diéu kién nhu la mot
hop dong va xac dinh diéu kién trong giao dich dan sy c6 di€u kién la sy kién

(tri hoan hodc huy bd).

*Cuon sach “Introduction to Business Law in Russia”, Viadimir
Orlov, nam 2011. Trong cudn sach cung cép mot cai nhin toan dién vé luat
kinh doanh & Nga. Cubn sach di trinh bay hé thdng cic quy dinh cua phap
luat lién quan t6i thué, canh tranh, hop dong, s hitu tri tué va cac van dé
khac. Trong d6, khi dé cap t6i hop dong, tac gia cudn sach ciing cd sy phan

tich vé hop d@)ng 6 diéu kién hay duogc goi 1a giao dich c6 diéu kién:

- Hop dong co diéu kién duge dua trén cac quy tac lién quan dén cac
giao dich co diéu kién dugc néu trong Di€u 157 cia B luit dan sy Nga va

lién quan dén cac diéu kién phat sinh hoic huy bo.

- Hop ddng c6 diéu kién 1a mot trong céac giao dich dugc quy dinh trong
phap luat ciia Nga, trong d6 viéc bat dau hodc chim dit quyén va nghia vu
cua cac bén ky két duogc ap dung phu thudc vao mot su kién hodc hanh dong
ctia cac bén ky hop dong, nhung d6i khi cling 13 ctia nguoi thit ba.

- Su kién hoac hanh dong duoc dé cap trong hop déng c6 diéu kién
phai khong duoc biét dbi voi cac bén tham gia hop dong.

Cubn sach xac dinh diéu kién trong hop dong c6 diéu kién khong chi 1a
su kién ma c6 thé 13 hanh dong cua cac bén hodc hanh dong cua bén thu ba.
Nhung cudn sach chua 1ap luan 1y giai vi sao diéu kién duoc 4p dung trong
hop ddng c6 diéu kién can dap ung cac diéu kién gi.

*Bai bao Conditional contracts and caveatable interests: a mutual
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exclusion? K-L Liew, Assistant Professor of Law, Bond University, Vol 14 No

1,1995. Tac gia bai bao c6 mdt s6 nhan dinh sau:

- Hop d6ng co diéu kién khong phai 13 hiém trong cac giao dich thuong
mai. Vi dy, diéu kién c6 thé cung cap rang s& khong c6 mot hop dong rang
budc cho dén khi c6 su chép thuan cua bén thr ba. Pay s¢€ 1a diéu kién tién
quyét cho viéc hinh thanh hop déng. Nguoc lai, mot diéu kién c6 thé cung cép
rang, mic du s& c6 mot hop ddng rang budc giira cac bén, viéc thuc hién hop
d6ng boi mot hodc ca hai bén ky két s& bi dinh chi cho dén khi sy kién co
diéu kién dugc hoan thanh. Piéu kién 1a diéu kién tién quyét cho viéc thuc
hién hop déng rang budc. Hop déng ban dat co diéu kién theo su chép thuan
ciia mot s6 co quan, tuy thudc vao ¥ dinh trai nguoc cua cac bén, thuong
thudc loai sau. Pidu nay 1a do diéu kién duoc bao gébm nhu 1a két qua cua cac
quy dinh hodc theo luat, va khong bén nao trong hop dong c6 bat ky su kiém
soat nao ddi vai viée thuc hién cia nd. Cac diéu kién nhu vay co thé ¢ dang
yéu cau cho phé duyét phan khu, théa thuan cua chinh pha hoic yéu cau ding
ky.

- Céc hop ddng co diéu kién doi hoi phai co su chap thuan cua co quan
quy hoach ddi vai viée phan 16 dét, hodc su déng ¥ cua bd truong hodc co
quan cap phép cho viéc chuyén nhuong, 1a phd bién. Do d6, diéu quan trong
1a xac dinh xem ngudi mua theo hop df‘mg mua ban c6 diéu kién c6 thé bao vé
bat ky loi ich ndo ma ngudi d6 co thé co trong tai san trude khi dap g diéu
kién trudc d6 hay khong. N da dugc chi ra rang c6 nhiing nha chic trach &
New South Wales va Tay Uc tng ho dé xuat ring ngudi mua trong nhiing
truong hop ndy c6 mét loi ich dang chi y theo cac hop dong co diéu kién hon

nguoi mua.

Cubn sach cho thiy néu mot hop dong chuyén giao duoc thé hién theo
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su dong ¥ ctia chinh phu, hodc sy dong ¥ ctia bén tht ba thi ciing duoc coi 1a

hop dong c6 diéu kién.

*Cuén sach Contract as promise, a theory of contractual obligation,
Charles Fried, Oxford University Press, second edition, 2015'. Cubn sach dé
cap toi hop ddng co diéu kién dugc hiéu 1a hop dong gan lién véi 1oi htra. Tac

gid cuon sach cho rang:

- Loi htra — duéi dang hop dong - vé co ban, nghia 1a mot ngudi phai
thuc hién 161 hira voi ngudi khac va nguoi-kia phai chap nhan. Sy chap nhan

c6 thé duoc dam bao boi bat ky hinh thirc thong thuong nao.

- Trudng hop 10i hira 1a c6 diéu kién, thi cho dén khi diéu kién duoc
thuc hién bén A khéng bi rang budc thong qua quy dinh cta phap ludt vé
nghia vu cia mot 101 htra. Mot dé nghi khong duoc chép nhan c6 thé duoc rat

lai bat ctr luc nao.

Cuon sach c6 cach nhin méi vé hop dong c6 di€u kién nhu 1a mot 161
htra. Vi vay, thé hién sy rang budc va trach nhiém cuia cac bén thong qua hop
dong c6 di€u kién nén dugc xem xét. Bo1 luc nay hgp dong co diéu kién

khong don thuan 1a mot hop dong thong thudng.

*Bai bao Conditional contracts for the sale of land in Canada,
Gwilym J.Davies, 2015. Bai viét dd nghién ctru chuyén sau vé hop dong co
diéu kién trong mot hop ddng cu thé 13 hop dong ban dat. Tac gia danh gia

thong qua nhiing vu vi€c, ban an lién quan té1 hgp dong mua ban dat va co

https://books.google.com.vn/books?hl=vi&Ir=&id=KM8YBwAAQBAJ&oi=fnd&pg=PP1
&dg=%09*Contractt+as+promise,t+at+theory+of+contractual+obligation,+Charles+Fried,+
Oxford+University+Press,+2015.&0ts=rA8 AtsTOE8&sig=Gzz4SLvSNOIebPEY 8cBMi
CC5us&redir_esc=y#v=onepage&q=*Contract%20as%20promise%2C%20a%?20theory%
200f%20contractual%20obligation%2C%20Charles%20Fried%2C%200xford%20Univers
1ty%20Press%2C%202015. & f=false (trang 46-47)
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nhittng nhan dinh sau:

- Hop dong c6 dieu kién 1a mot hop dong trong d6 161 hira cudi cung
cua mot hodc ca hai bén duoc thuc hién dé phu thudc vao sy kién xdy ra hodc
khong xay ra, hoac su ton tai hoac khong ton tai cua mdt sy kién cu thé hoac

tinh trang nao do. Diéu kién c6 thé va c6 nhiéu hinh thirc.

- "Piéu kién" co thé co nghia 1a mgt sy kién hodc su kién ma theo do
mot 101 htra s& phu thudc nhu thé nao, hodc nhirng tir trong hop dong cung cap

cho su phu thudc do.

Pa phan cac cong trinh nudc ngoai duge liét ké & trén cho rang giao
dich duoc hiéu 1a hop dong va chi yéu tap trung nghién ctru vé cac didu kién
dugc xac lap trong giao dich d6. Cac cong trinh déu nhan dinh diéu kién duoc
cac bén xéac lap 1a diéu kién xay ra trong twong lai gin va viéc xac dinh diéu
kién trong hop ddéng duoc hiéu 1a thyc hién hop dong cé diéu kién cua cac
bén. Trong d6, cong trinh “Conditions in the Law of Contract” chi rd cac
diéu kién dugc xac 1ap trong hop déng ¢ nghia rong nhat, trong do co hop
ddng co diéu kién gém: diéu kién phat sinh, thuc hién va huy bo hodc diéu
kién dugc xac 1ap trong hop ddng song phuong hodc trong hop ddng don
phuong.

1.2.  Mét s6 cong trinh khoa hoc trong nwéc

1.2.1. Sach chuyén khao

* Cudn sach “Phdp lugt vé hop dong”, TS. Nguyén Manh Bach, NXB
Chinh trj qubc gia, nim 1995, trang 148-149. Cubn sach c6 sy phan tich binh
luan cac van dé lién quan t&i hop dong, trong d6 c6 hop dong dan sy co diéu
kién. Tac gid da co mdt s6 nhan dinh nhu sau: (1) Co hai loai diéu kién khac
nhau: mot didu kién dinh chi dong thoi v6i viée thi hanh nghia vu va sy ton

tai cua nghia vy, d6 1a diéu kién dinh chi. (i1) Hi€u lyc cua diéu kién: Diéu
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kién ctia nghia vu phat sinh hau qua khac nhau tuy theo doé la diéu kién dinh
chi hodc diéu kién huy bo. (iii) Diéu kién trong hop dong dan sy co cac dic
tinh: dac tinh bién c¢6 ctia diéu kién, tinh cach hién hiru cua diéu kién.

* Cudn sach “Binh lugn khoa hoc Bé ludt Din sw Nhdt Ban”/Xaca
Vacaxum, Tori Aritdumi; Dich: Nguyén Ptrc Giao, Luu Tién Diing; Hoang
Thé Lién hiéu dinh, 1995. T4c gia da binh ludn sau sic vé nhitng quy dinh cta
B0 luat dan sy Nhat Ban lién quan téi giao dich co diéu kién. Noi dung cudn
sach ciing chi ra rang ddi v6i Nhat Ban, giao dich co diéu kién 1a mot giao
dich phéap 1y phu thudc vao mot su kién nhat dinh. Piéu kién 1a mot su kién

xdy ra hay khong xay ra.

*Cubn sach Ludt thiva ké Vigt Nam — bin dn va binh ludn béan dn cia
PGS.TS. P Vian Pai, NXB chinh tri quéc gia, ndm 2009. Cudn sach tuyén
chon nhirng ban an d duoc cong bd, dbi chiéu véi cac vin ban phap luat hién
hanh, chu yéu trong BLDS va phap 1énh thira ké. Qua d6 tac gia dua ra danh
gia vé sy phat trién phap luat vé thira ké ctia Viét Nam, tir co s& 1y luan va
thuc tién, tc gia dé xudt nhitng van dé can hoan thién cho phap luat. Thong

qua viéc phan tich quyét dinh nay, tac gid da c6 mot s6 nhan dinh nhu sau:

(i) Ché dinh giao dich dan su c6 diéu kién khong thé dugc ap dung ddi
vé6i di chiic ¢6 diéu kién. Boi 18 quy dinh ciia BLDS xac dinh diéu kién 1a “do
cac bén co thod thudn” nhung di chuc khong c6 “cac bén thoa thuan” ma chi
1a y chi don phong cua nguoi dé lai di san. Tuy nhién BLDS ciing c6 “bong
dang” cua di chuc c6 diéu kién thong quan Piém c, khoan 1, Piéu 653 BLDS
2005: Di chuc phai ghi r6.... Xac dinh rd cac diéu kién dé ca nhan, co quan,
t6 chirc duoc huong di san”. Véi quy dinh nhu vy thi chung ta c6 thé suy

luan cac nha lap phap “ngadm” chap nhan di chuc c6 di€u kién.
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(i) Piéu kién trong di chic c6 diéu kién 1 budc ngudi thu hudng di san
phai 1am mot cong viéc gi d6. Tuy nhién, trong truong hop vi pham diéu kién
trong di chiic ¢ diéu kién thi ché tai 4p dung khong duoc dap Gng rd rang.
Theo quan diém cia tic gia thi nén phan biét diéu kién thanh hai loai: néu
diéu kién nham bao vé mot chu thé cy thé thi khi diéu kién bi vi pham, di san
s& thudc vé nguoi duge bao v¢. Con néu diéu kién khong nham bao vé mot
chu thé nao thi chia di san trong di chiic theo cac quy dinh cua thira ké theo

phap luat.

* Sach chuyén khdo cua tac gia D6 Van Dai, Ludt hop dong Viét Nam
- Ban dn va binh ludn bdn an, NXB Chinh tri quéc gia, Ha Noi, nam 2010.
Pay 1a cong trinh nghién ctru c6 hé théng cac ban an co lién quan ti hop
d6ng dan su co diéu kién. Trong d0, tac gia phan tich, danh gia va dua ra quan
diém c4 nhan vé mot sd vu viée lién quan t&1 hop déng dan su co6 diéu kién.
Trén co so phan tich, danh gia do, tic gia dua ra quan diém ca nhan vé cac

van dé ly luan va thyc tién c6 li€én quan.

Trong cudn sach nay, tac gid di sau phan tich mot s6 ban 4n c6 lién

quan dén hop ddng dan su co diéu kién, cu thé nhu sau:
+ Vé Hop dong c6 diéu kién phat sinh:

(i) Tac gia nghién ciru 03 ban an s6 29,30,31,32 va binh luan cac Quyét
dinh s6 403/2011/DS-GDT ngay 25/5/2011 ctia Toa dan sy Toa an nhan dan
t6i cao; Quyét dinh sb 192/2006/DS-GDT ngay 18/8/2006 ciia Toa dan su
Toa 4n nhan dan t6i cao; Quyét dinh s6 26/2007/DS-GPT ngay 12/7/2001 cua
Ho6i ddng thim phan Toa an nhan dan tdi cao; Quyét dinh s6 03/2014/DS-
GPT ngay 9/1/2014 cioa Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.
Thong qua vi¢c phan tich 03 ban an trén, tic gia da dua ra mot s6 nhan dinh

lién quan té1 “dicu kién” trong giao dich dan sy co diéu kién, cu thé:
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- Thuat ngit “diéu kién” twong ddi triru twong va c6 nghia twong dbi khac

nhau tuy theo hoan canh.

- Diéu kién phai 1a mot yéu t6 nao dé trong tuong lai va néu xay ra thi
hop ddéng dugc hinh thanh va néu khong xay ra thi hop dong khong
duoc hinh thanh.

- Theo BLDS, diéu kién lam phat sinh giao dich do cac bén “thoa thuan”
nhung BLDS khong c¢6 quy dinh vé cach thie thé hién thoa thuan nay.
Duya trén nguyén tic tu do thoa thun, diéu kién c6 thé duoc hinh thanh
dudi bat ky hinh thirc ndo va c6 thé 13 mot thoa thuan minh thi hay

ngam dinh.

(i1) Ngoai ra, tdc gia con chi ra su tdc dong cua cac quy dinh khéc lién

quan t&i diéu kién phat sinh, cu thé:

- Can xac dinh tac dong cua cac quy dinh lién quan toi diéu kién phat
sinh trong giao dich dan su co diéu kién voi thoi hiéu. O day, thoi hiéu
duoc tinh tir thoi diém hop dong co diéu kién phat sinh.

- Trong giai doan diéu kién chua xay ra ma mot trong cac bén chét thi
phai xtr 1y: néu hop ddéng gin véi nhan than cua ngudi da xac 1ap thi
hop ddng c6 diéu kién phat sinh, chdm dit va trong trudng hop nguoc
lai thi hop ddng c6 diéu kién phat sinh dugc duy tri d6i v6i nhing
ngudi thira ké ctia nguoi da chét.

- Thoi gian tir thoi diém xac 1ap hop dong co diéu kién dén thoi diém
diéu kién xay ra dai hay ngin tuy vao trudng hop. Cu thé, Hop ddng c6
diéu kién phét sinh va hop dong co6 diéu kién da phat sinh 1a hai giao
dich khac nhau. Vi viy, xac dinh theo nguyén tic chung 13 phap luat
diéu chinh giao dich la phép luét c6 hi¢u luc tai thoi diém xéc 1ap giao

dich.
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+ V& hop dong cé diéu kién thuc hién

Tac gia nghién ctru 02 ban an: Ban an s6 06/2015/KDTM-ST ngay
22/1/2015 cta TAND Quén 5. TP. H6 Chi Minh va Ban 4n s
294/2012/DSST ngay 25/9/2012 cia TAND TP.HCM. Théng qua viéc phan

tich 02 ban an trén, tac gia da dua ra mot s6 nhan dinh:

- BLDS c¢6 quy dinh nghia vu (trong d6 c6 nghia vu hop dong) co diéu
kién thyc hién nhung khong cho biét diéu kién thuc hién hop dong la
gi?

- Khi diéu kién thuc hién chua xay ra, hop dong c6 gia tri phap 1y va
rang budc cic bén nhu hop dong thong thuong nhung bén phai thuc
hién khong phai (chua phai) thuc hién. Do d6, chua thé 1am phat sinh

hé qua cua viéc vi pham thuc hién hop déng.

- Mbi tuong quan giita thoi han va diéu kién. Trong truong hop hét thoi
han ma diéu kién chua xay ra thi c6 lién quan anh hudng gi t6i hop
ddng. Tac gia cho rang, khi diéu kién chua xay ra thi chi van dé thuc
hién bi anh hudng, su tdn tai hay hi¢u luc cua nghia vu trong hop d@)ng
khong bi tac dong. Tuy nhién, tac gia cling chi r& hudng giai quyét trén
can xem xét lai.
+ V& hop dong cé diéu kién huy bo

Tac gia nghién ciu 02 ban 4n: Ban an sb 42/2010/DS-ST ngay
15/6/2010 cia TAND huyén Chau Thanh, tinh Long An va Ban an s6
122/2007/DS-ST ngay 11/9/2007 ctia TAND thi x4 Chau Pdc, tinh An Giang.

Qua vi€c phan tich 02 ban an trén, tic gia da dua ra mot vai nhan dinh:

- Giao dich dan sy c6 diéu kién huy bo thi khi diéu kién nay xay ra thi

giao dich dang ton tai hop phap coi nhu khong con ton tai nita do bi triét tiéu.
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Do d6, hop dong co diéu kién huy boé nén ap dung co ché ciia hop dong bi huy

bo. Trén thuc te, viéc xac dinh ban chat cia diéu kién lai khong don gian.
+ Yéu cau doi voi diéu kién trong hop dong

Tac gia nghién ciru 02 ban an s6 201 va 211 thong qua Quyét dinh sb
12/2016/DS-GPT ngay 22/1/2016 ciia TAND cép cap tai TP.HCM va Quyét
dinh s6 45/2016/DS-GDT ngay 31/8/2016 cia TAND cap cao tai Pa Ning.
Tac gia xac dinh diéu kién dugc thoa thuan trong hop déng c6 diéu kién phai
dap tng nhitng yéu cau sau: khong trai dao dirc xd hoi, khong vi pham diéu
cam. Trudng hop khong dap tng dugc cac diéu kién nay thi hé qua caa hop
ddng c6 diéu kién bi vo hiéu.

*Cudn gio trinh “Ludt hop dong” ciia PGS.TS. Ngé Huy Cuong, nim
2013 bay t6 quan diém st dung thuat ngit “giao dich c6 diéu kién” khong nén

dung thuat ngir “giao dich dan sy c¢6 diéu kién” trong BLDS.

*Cudn sach “Binh ludn khoa hoc Bé lugt din sw”, TS. Nguyén Minh
Tuén chi bién, NXB Tu phap, nam 2016. Nhan xét chung vé giao dich dan sy
c6 diéu kién trong BLDS ndm 2015 chi dé cap to1 su kién la diéu kién mang
tinh dy liéu kha nang c6 thé xay ra nhung khong chic chan xdy ra trong tuong
lai. Do do, su kién duoc coi la c6 diéu kién phai xay ra mot cach khach quan.
Nhung cuén sach méi chi danh gia mot cach chung chung diéu luat lién quan
to1 giao dich dan su co diéu kién ma chua di sau phan tich, danh gia ndi1 dung

nao chua hop 1y ctia quy dinh phép luat.

*Cubn sach “Binh Iudn khoa hoc Bé ludt din sw 2015”, PGS.TS.
Nguyén Vian Cir va PGS.TS.Tran Thi Hué (d6ng chii bién), NXB Cong an
nhan dan, nam 2017. V&1 viée binh luan quy dinh giao dich dan sy co diéu
kién trong BLDS nam 2015, cac tac gia chu yéu tap trung phan tich viéc xac

dinh di€u kién duogc ap dung trong giao dich dan su c6 diéu kién. Su kién ma
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cac bén tham gia giao dich dan sy dugc thoa thuan la nhiing hién tugng, sy
vat, sy viéc phat sinh trong doi séng xa hoi thi khi sy kién do xdy ra la diéu
kién dé xac 1ap hodc cham dut giao dich dan su. Cac tic gia cho rang nhiing
su kién ma cac bén thoa thuan lam diéu kién cua giao dich co thé du liéu cac
hién tuong tu nhién, co thé dya vao su kién nhét dinh do hanh vi cua con
nguoi. Sy kién nay phai dugce dat trong mbi lién hé vé thoi gian va khong gian
nhit dinh. Cac tac gia danh gia nhimg quy dinh vé giao dich dan su c6 diéu
kién trong BLDS nam 2015 1a quy dinh khach quan va phu hop véi cac quan

hé giao dich trong xa hdi hién dai.
1.2.2. Bai bao khoa hoc

* Bai viét cua tac gia Pham Cong Lac vé “Gdp ¥ dw thdo B¢ ludt din
sw vé giao dich dén sw c6 diéu kién”, Tap chi Luat hoc, s6 02/1995, trang 52-
53. Trong bai viét ndy, tac gia lam rd hai van dé. Van dé thir nhat 13 lién quan
t&1 xac dinh:

(1) Khai niém giao dich dan su co diéu kién da loai bo giao dich véi tu

cach 13 hanh vi phap 1y don phuong c6 diéu kién;

(ii) Xéac dinh lai giao dich dan sy ¢ diéu kién 1a: “trong truong hop cé
chi ra diéu kién lam phat sinh, thay d6i hay chdm dut giao dich dan sy thi khi
diéu kién xay ra giao dich phat sinh, thay d6i hay chdm dut”;

(iii) X4c dinh giao dich dan sy c6 diéu kién 1am phat sinh, thay d6i hay
cham dut nghia vu - nghia vu c6 diéu kién. Vi vay, quy dinh vé thuc hién
nghia vu c6 diéu kién ciing phai quy dinh cho phu hop voi céc loai giao dich
do.

(iv) Can quy dinh thém vé hiéu luc cua giao dich dan sy c6 diéu kién

va hanh vi ciia nguoi dugce hudng lgi khi c6 dieu kién xay ra.
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(v) Giao dich dan sy noi chung va giao dich dan sy c6 di€u kién noi
riéng can dugc quy dinh chi tiét hon va phai dugc thé hién & cac phan riéng

cua BLDS.

Tuy nhién, ddi véi giao dich dan sy co diéu kién duoc cic nha nghién
ctru tap trung nghién ciru dudi hinh thirc hop dong dan sy co diéu kién va di
chtc c6 diéu kién. Van dé thtr hai 1a dé cap t6i di chuc co diéu kién véi tu
cach 13 hanh vi phap 1y don phuong cé diéu kién. Quyén cua ngudi 1ap di
chtc bao ham ca quyén ra diéu kién cho nhiing ngudi thira ké hodc quy dinh
diéu kién dé dugc huong di san thira ké. Ciing nhu ho ¢6 thé quy dinh vé muc
dich budc nguoi thira ké str dung di san cta ho. Tuy nhién, quy dinh ctia phap

luat Viét Nam chwa quy dinh quyén nay cho ngudi 1ap di san.

*Bai viét cta tac gia Pham Cong Lac vé “Vé diéu kién trong cdc hop
dong cé diéu ki¢n”, Tao chi Luat hoc, s6 01/1995, trang 29-32. Trong bai viét
nay, tic gia da dua ra mot s6 quan diém lién quan t&i khai niém hop dong co
diéu kién, phan loai diéu kién va cach xac dinh diéu kién trong hop dong dan
su. Cu thé tac gia cho rang:

(i) Khai niém vé hop dong c6 diéu kién: Hop dong c6 diéu kién 1a
nhitng hop déng trong d6 cac bén thoa thuan vé mot hoac nhiéu su kién la
diéu kién ma khi su kién do xay ra hodc khong xay ra thi hop df‘mg duoc coi
1a phat sinh hay cham dirt hiéu luc.

(ii) Phéan loai diéu kién: Hop ddng voi cac su kién 1a diéu kién phat
sinh 13 hop ddng dd duogc giao két (43 duoc hinh thanh) nhung con “chd” diéu
kién méi lam phat sinh hi¢u lyc, méi lam phét sinh hdu qua phap 1y. Hop
dong vai su kién 1a diéu kién chdm dut 13 hop dong da duoc giao két, co hiéu
luc, da bat dau thuc hién ngay sau khi giao két nhung khi co cac su kién 1a

diéu kién xay ra (hoic khong xay ra) thi cac bén dinh chi thyc hién.
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(111) Xac dinh diéu kién: Su kién duoc coi 1a diéu kién trong cac hop

ddng co diéu kién 1a cac sy kién xay ra sau khi hop dong da duoc giao két.

* Bai viét cua tac gia Phung Trung Tap vé “Phdp ludt vé thira ké Vigt
Nam hi¢n dai — mét sé vin dé can dwoc ban Iugn”, Tap chi nha nudc va
phap luat, s6 07/2008, trang 26-32. Trong bai viét nay, tac gia co dua ra quan
diém vé di chuc c6 diéu kién, di chiic chung cta vo chdong va thira ké thé vi.
Trong d6, ndi dung lién quan t6i di chiic cé diéu kién, tac gia khang dinh can
b6 sung viéc quy dinh vé di chiic ¢6 diéu kién va hiéu lyc cua di chiic ¢6 diéu

kién vao phap luat vé thtra ké ctia nudc ta. Bai bdo da c6 mot s6 nhan dinh:

(i) Theo phap luat thira ké ctia nudc ta, khong ¢ bat ky mot quy dinh
ndo vé di chiic ¢6 diéu kién.

(ii) Cac nha 1ap phap nén quy dinh hiéu lyc cua di chuc co diéu kién,
nham khic phuc nhiing khiém khuyét ctia phap luat thira ké hién nay & nudc

ta.

(iii) Di chuc c6 diéu kién duoc thé hién ¢ nhitng yéu t6 sau: Cha thé 1ap
di chtic: Viéc dat cac diéu kién cua nguoi 1ap di chuc duoc hiéu 1a quyén tur
dinh doat y chi cuia nguoi 1ap di chuc, tuong ty nhu quyén dinh doat khac,
khong thé khong duge phap luat thira nhan.

* Bai viét cua tac gia Nguyén Nhu Bich vé “Ban vé gidi quyét tranh
chép hop dong mua bdn nha 6 c6 diéu ki¢n*. Hop dong c6 diéu kién 1a mot
loai hop ddng dan sy chu yéu, co dic diém riéng nén viéc ap dung quy dinh
ctia phap luat dé giai quyét tranh chap hop dong co diéu kién trong mot sb
truong hop khac voi viée giai quyét tranh chap cac loai hop ddng dan sy. Tac

gid da c6 mdt s6 vy kién dé xuat: Hop dong céd di€u kién khong duoc cong

? https://luatbinhtan.com/ban-ve-giai-quyet-tranh-chap-hop-dong-mua-ban-nha-o-co-dieu-
kien.html
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ching ching nhan hoic UBND c6 tham quyén chimg thuc va c¢6 muc dich va
noi dung trai phap luat va trai dao dic x4 hoi thi khong thé két luan hop dong

vO hi¢u. Xéc dinh sy kién 1a diéu kién cua hop dong:

(+) Khong dugc thuc hién 1am cho hop ddng khong thé phat sinh hiéu
luc va phai xac dinh bén ¢6 tinh khong thuc hién su kién 1a diéu kién cta hop

d6ng 1a bén c6 16i don phuong cham dut thue hién hop dong.

(+) i dugc thyc hién thi duong nhién hop ddng phat sinh hiéu luc va
phai xac dinh bén khong tiép tuc thyuc hién hop déng nhu da thoa thuan 1a bén
c6 161 don phuong cham dut thuc hién hop dong.

* Bai viét cua tac gia Nguyén Nhu Bich vé “Ban vé hig¢u lwe ciia hop
dé‘ng 6 diéu kién”. Tap chi Toa an nhan dan, s6 19/2011, trang 12-20. Trong
bai viét nay, tac gia dua ra quan diém c4 nhan vé viéc xac dinh hiéu lyc cua
hop dong ¢ diéu kién néi chung va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung

dat co6 dicu kién. Cuy thé tac gid cho rang:

(1) b€ xac dinh hi¢u luc cia hop dong co dieu kién, ngoai dap ung du
cac diéu kién c6 hi¢u lyc cia hgp dong con phai can ctr vao tinh hgp phép cua

su kién 1a diéu kién cua hop dong.

(ii) Xac dinh tinh hop phép cua su kién: Néu sy kién 1a diéu kién cua
hop dong 1a su kién trai phap luat thi trong moi trudng hop, ké ca truong hop
hop dong di thoa man ddy du cac diu kién c6 hiéu luc cta hop ddng thi hop
d6ng van bi vo hiéu ngay tai thoi diém giao két; Néu sy kién 1a diéu kién cua
hop ddng 1a su kién hop phap thi cAn phai cin ¢ vao viéc hop dong c6 hay
khong thoa man diy du cac diéu kién co hiéu luc cua hop dong dé xac dinh

hop ddng c6 hiéu luc hay bi vo hiéu.

(i11) Hop dong co dicu kién 1a mdt loai hop dong c6 cac dac diém sau

day: Chi khi phat sinh, thay d6i hodc chdm dut su kién 1a diéu kién cua hop



23

dong thi hop dong méi dugc thuc hién (méi c6 hi¢u luc); D€ xac dinh hi¢u
lyc ctia hgp dong vira phai can ctr vao hiéu lyc cuia hgp dong vura phai can ctr

vao tinh hop phap cua sy kién 1a diéu kién cta hop dong.

(iv) Khong phai trong moi truong hop viéc xac dinh hiéu luc ctua hop
dong co diéu kién déu tai thoi diém giao két hop dong (nhu dbi véi cac hop
d6ng khac) ma trong mot s trudng hop, néu xac dinh hiéu luc cia hop dong
c6 didu kién tai thoi diém giao két hop dong lai 1a trai v6i quy dinh cua
BLDS. D6 chinh 1a cac trudng hop, tuy tai thoi diém giao két hop ddng co
diéu kién cac bén c6 vi pham vé ndi dung hodc hinh thurc ctia hop déng nhung
su kién la diéu kién cua hop déng 1a su kién hop phéap va khi xay ra su kién la
diéu kién cua hop déng thi hop déng khong con vi pham diéu kién vé mat noi

dung va hinh thtic ctia hop dong nira.

(v) Trong trudng hop nay, khong thé xac dinh hop dong bi vo hiéu
ngay tir khi giao két, boi vi, theo quy dinh ciia BLDS, khi xay ra su kién 1a
diéu kién ctia hop dong thi hop dong méi phat sinh hiéu lyc va cac bén méi

duoc thuc hién hop déng ma tai thoi diém nay thi hop d@)ng da hop phap.

* Bai viét cia tac gia Pham Vian Tuyét vé “Nhitng viedng mic ciia Bj
Iudt dan sw vé giao dich, hop dong va nghia vu c6 diéu kign”, Tap chi dan
chu va phap luat, s6 thang 10 (235), trang 20, nam 201 1. Th nhat, tic gia xac
dinh GIAO DICH c¢6 diéu kién ludn di kém vo1 mot su kién. Su kién duoc
hiéu c6 thé 1a su kién khach quan. Tinh khach quan cua sy kién nay duoc thé
hién & chd n6 chua xay ra trude khi giao dich dugce giao két, déng thot viée su
kién d6 c6 xay ra hay khong xay ra khong phai do hanh vi ¢6 ¥ tac dong cta
mot bén trong giao dich hodc cia bén thir ba. Thir hai, tac gid dua ra cach xac

dinh hop ddng co diéu kién 1a hop dong ma trong do, cac bén di thoa thuan
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vé mot su kién nhét dinh dé khi sy kién d6 xay ra 1a diéu kién phat sinh hodc

huy bo hop dong.
1.2.3. Luan an, luan van

* Luan van Thac si cia Tran Thi Thu Quynh vé “Hop déng ddin sw co
diéu kién”, Khoa Luat, Pai hoc Qudc gia Ha Noi, nim 2011. Lu4n van d3 hé
thdng hoa dugc nhitng quy dinh ciia phap luat hién hanh vé hop dong dan su
c6 diéu kién. Ciing qua phan tich hop déng dan su co6 diéu kién dat trong su
so sanh véi luat cia mot sé nuée quy dinh vé van dé nay dé danh gia hiéu qua
diéu chinh cua phéap luat Viét Nam vé hop dong dan su co diéu kién. Luan

van da dua ra mot s6 ndi dung:

(i) Hop ddng dan su c6 diéu kién cling 1a dang thé hién y chi cua céac
bén khi xac 14p nd, nham phat sinh, thay doi, chdm dit mot hop déng dan su
v6i muc dich duy tri, thic day giao dich & trang thai 6n dinh trong tuong lai

gan, trong khuon kho do phap luat quy dinh (trang 18-19).

(ii) Hop dong dan sy c6 diéu kién 1a hop dong ma viéc thuc hién cac
quyén va nghia vu dan sy cia cac bén phu thudoc vao mot su kién khach quan
nhét dinh do c4c bén thoa thuin khong trai phap luét, trai dao durc xa hoi va la
nhing su kién phd bién, bién chimg khong mang tinh chat hoang duong duoc
xac dinh trong mdt thot han, mot khong gian nhét dinh va trong mot pham vi
cu thé va lay d6 1am diéu kién dé xac dinh viéc phat sinh, thay d6i hodc chdm
dit quyén va nghia vu cta cac bén khi su kién do cac bén thoa thuan phat

sinh, thay d6i hodc chim dut.

* Ludn van thac s7 ludt hoc cia Xaysavhan Pengboubpha vé “Thira ké
theo di chuc trong B¢ ludt dian sw nwéc CHDCND Lao”, Khoa Luat, Pai
hoc Qudc gia Ha Noi, naim 2012. Luan van tip trung nghién ctru nhitng van

dé 1y luan vé thira ké theo di chuc cua phap luat dan su Lao. DPdi chiéu so
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sanh nhirg quy dinh vé thira ké theo di chuc trong phap ludt dan su cua Lao

va B luat dan sy cua Viét Nam. Ludn van da dua ra mot s6 ndi dung sau:

(i) Khai niém di chic: Luan van khang dinh mot nguyén tic quan trong
ctia Luat La M4 va thira ké 1a Semel heres, semper heres — nguoi duoc chi
dinh 13 nguoi thira ké s& vinh vién 14 nguoi thira ké. Piéu nay c6 nghia 1a
phap luat chi cong nhan di chic co diéu kién phat sinh, khong cong nhan di

chuc ¢ diéu kién dinh chi. (trang 5).

(ii) Khai niém thira ké theo di chuc: Lap di chiic 13 cach tét nhat dé
nguoi do thé hién y chi cua chinh ho trong viéc dinh doat khdi tai san cua
chinh minh, ma d6i luc n6 khéng chi don thudn mang gia tri vé kinh té.... Vi
vay, viéc tu do thé hién y chi trong di chiic ¢6 ¥ nghia ddc biét quan trong. Tat

nhién, van 1a ty do trong khuon khé cta phap luat (trang 12).

* Luén 4n tién si ctia Hoang Thi Loan: “Piéu kién cé hiéu lwc cia di
chuc theo quy dinh phdp ludt dian sw Viét Nam”, Truong Pai hoc Luat Ha
Noi, nam 2019. Tac gid nhan dinh rd phap luat Viét Nam khong c6 quy dinh
cu thé vé di chuc cé diéu kién nhung noi dung nay gidng twong tu phan veé
hop ddng tang cho c6 diéu kién. Tuy nhién, van dé diéu kién trong hop dong
cling chi l1a ghi nhan cht chua thuc sy 0 rang vo1 quy dinh nay. Cho nén
trong nhiéu trudng hop khé giai thich, kho dwa ra hudng giai quyét triét dé
thuyét phuc. Theo tac gia thi nén sit dung mot quy dinh dé loai trir nhiing
truong hop di chic ¢ dat diéu kién ma diéu kién lai dan t6i nhiéu mau thuan
hodc anh hudng té1 1oi ich cua nguoi thura ké hodc cua cac chu thé cé lién
quan. Cu thé, quy dinh c6 thé tuong tu nhu han ché phan chia di san dugc ghi
nhan trong BLDS hodc ghi nhan mot s6 diéu khoan doc lap vé loai di chuc

nay nhu sau:
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- Nguoi 1ap di chuc ¢6 quyén dit diéu kién trong di chuc nhung khong duoc

vi pham diéu cam cua luat, trai dao dirc xa hoi.

- Truong hop nguodi hudng di san thira ké trong di chuc di nhan di san nhung
vi pham nghia vu phat sinh theo diéu kién trong di chiic, nguoi ndy phai hoan
tra lai di san cho nguoi thira ké khac sau khi trir chi phi lam gia tang gia tri di
san, chi phi hop 1y d3 bo ra dé thuc hién nghia vy phat sinh tir diéu kién co

trong di chuc.

- Trudng hop ngudi huong di san thira ké trong di chic chwa nhan di san
nhung vi pham nghia vu phat sinh theo diéu kién trong di chuc, ngudi nay
dugc quyén yéu cau nguoi thira ké khac thanh toan chi phi hop 1y da bo ra dé

thuc hién nghia vu phat sinh tir diéu kién trong di chuc.

- Truong hop ngudi huong di san thira ké trong di chic chét trude khi hoan
thanh diéu kién, phan ndi dung di chic c6 diéu kién s& khong phat sinh hiéu
luc phéap luat, phan chi phi nguoi ndy da bo ra dé thuc hién diéu kién (néu co)
dugc hoan tra tir di san thira ké va tro thanh di san thira ké cta chinh nguoi
nay.
2. Panh gia tinh hinh nghién ciru lién quan dén dé tai ludn an va huéng
trién khai nghién ctru dé tai luin an
Duya trén tinh hinh nghién ctru lién quan dén dé tai luan an, NCS rut ra
mot s6 nhan dinh va danh gia sau day:
2.1. Nhirng két qua dat duwoc vé mat ly ludn va thuc tién lién quan dén
dé tai lugn dn
(i) Vé phwong dién Iy ludn:

Co s& cho viéc ghi nhan GDDS ¢6 diéu kién: mot so cong trinh nghién

ctru c6 dé cap tdi cac hoc thuyét dugc ap dung cho GDDS n6i chung nhu hoc
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thuyét tw do y chi. Tuy nhién, chua cé cong trinh nao dé cdp mot cach toan

dién cac hoc thuyét cu thé ap dung cho GDDS co6 diéu kién.

Thir nhat, khai niém giao dich dan sy c6 diéu kién: Hau nhu cac cong
trinh duoc néu & trén déu chwa dé cip chinh thire vao ndi dung nay. Chi cé tac
gid Pham Cong Lac® d3 xac dinh mdi quan h¢ gifra khai niém giao dich dan su
va khai niém giao dich dan su c6 diéu kién 1a khong c6 sy phu hop. Vi trong
khai niém giao dich dan su c6 diéu kién da loai bo giao dich véi tu cach la
hanh vi phap 1y don phuong c6 diéu kién. Va tac gia Pham Cong Lac di xéc
dinh lai giao dich dan su co diéu kién 1a: “Trong truong hop co chi ra diéu
kién lam phat sinh, thay d6i hay cham dut giao dich dan sy thi khi diéu kién
xay ra giao dich phat sinh, thay d6i hay cham dut”. Ngoai ra ciing ¢ quan
diém xét giao dich co diéu kién dugc xac dinh theo cach khéc nhung theo
nghia giao dich la chi hop déng c6 diéu kién. D6 1a duoc xac 1ap trén co so su
théa thuan nham rang budc quyén va nghia vu cua cic bén vao mot su kién

hodc tinh hudng c6 thé hoic khong thé xay ra®*.

Thi hai, dic diém caa GDDS c6 diéu kién: cic cong trinh nghién ctru
xac dinh giao dich c6 diéu kién mang nhiing dic diém chung cua giao dich
no6i chung: Cu thé nhu sau:

(i)  Thé hién y chi ctia cac bén tham gia giao dich;

(1))  NOi dung cua giao dich khong dugc trai phap luat va dao dac xa

hoi,

(iii) Céc bén tham gia giao dich c6 day du nang lyc hanh vi dan su.

3 Bai bao “Gop y du thao B luat dan sy vé giao dich dan sy co diéu kién”, Pham Cong
Lac, Tap chi Luat hoc, s6 02/1995, trang 52-53.
* Cubn sach “Soviet civil law”, O.N.Sadikov, 1988.
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Tuy nhién, chua c6 cong trinh nghién ctru nao di sau lam rd nhiing dac
diém dac trung cua giao dich dan sy c6 diéu kién so voi giao dich dan su

chung.

Thir ba, cac yéu cau dbi v6i diéu kién trong giao dich co diéu kién:
chua c6 trinh nghién ctru nao di sdu lam rd nhing yéu cau dé xac dinh diéu
kién trong giao dich c6 diéu kién. Nhu xac dinh diéu kién can dap Gmg nhiing
yéu cau gi, xac dinh diéu kién phat sinh, diéu kién huy bo. D6 14, diéu kién do
cac bén thoa thuan trong giao dich dan sy co diéu kién duoc coi la quyén va
nghia vu cua cac bén va la can c dé xac dinh giao dich dan sy co diéu kién
¢ hiéu lyc. Diéu nay da dugc thira nhan gian tiép trong cudn sach Luét La
M3 cho rang diéu kién 12 mot thanh phan ngiu nhién ciia hop dong. Piéu kién
12 mot thoa thuan trong hop dong ma theo d6 hau qua phap 1y cta hop dong
s€ phu thudc vao su xuét hién hay khong xuét hién sy kién trong tuong lai va
khong 6 su kién d6 co hay khong (trong truong hop nay khong duoc hiéu 13
“diéu kién” nhu 1a diéu kién hiéu luc cia hop dong)’. Hay tac gia Nhu
Quynh® x4c dinh diéu kién trong hop dong dan su ¢ diéu kién 13 su kién va
su kién phat sinh trong doi séng xa ho1 dugc cac bén thoa thuan. Vi vay can
xac dinh sy kién nay la khiach quan va thudc vé tuong lai. Tuy nhién, theo
danh gia ctia NCS thi quan diém nay chi phu hop véi hop dong dan sy c6 diéu
kién ma chua du x4c dinh giao dich dan su c6 diéu kién. Nhu tac gia Nguyén
Manh Bach’ chi ra diéu kién la mot thé thic cua nghia vu. Diéu kién phat sinh
hiéu luc cua hop déng hay giao dich dan sy co diéu kién khong phu thudc vao

diéu kién duoc xac lap trong hop dong hay giao dich dan sy c6 diéu kién.

> Cubn sach “Luat La Ma”, Khoa Luét, Dai hoc Téng hop, Pai hoc quéc gia, nam 1994
Tran Thi Thu Quynh, Luan van thac sy: Hop déng dan sy co diéu kién, Khoa Luéat, Pai
hoc Qudc gia Ha Noi,nam 2011.

"TS.Nguyén Manh Bach, cubn sach: “phap luat vé hop dong”, NXB Chinh tri quic gia,
nam 1995 trang 148-149.
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Piéu kién do cac bén thoa thuin co lién quan to1 diéu kién c6 hiéu lyc cua
giao dich dan sy c6 diéu kién. Pong quan diém véi tac gia Nguyén Manh
Bach, tac gia Nguyén Nhu Bich cho ring mot giao dich dan sy c6 diéu kién
phat sinh hiéu Iyc khi dap tng 2 diéu kién: dap tng du cac diéu kién phat sinh
hi€u luc cua giao dich dan sy va dap ung cac diéu kién cua diéu kién duoc céc
bén thoa thuan trong giao dich dan sy d6. Cu thé tac gia Nguyén Nhu Bich
viét trong “Ban vé hiéu luc cua hop déng 6 diéu kién” nhu sau: Doi véi hop
dong c6 diéu kién ma cac bén da co thoa thuin vé diéu kién phat sinh hiéu luc
cua hop déng (thdéa thuan vé mot sy kién ma khi sy kién d6 xay ra cac bén
mo&i duge thyc hién hop dong) thi viée hop dong c6 hay khong phat sinh hiéu
lyc, cac bén c6 hay khong dugc thuc hién hop déng, phu thudc vao viéc co
hay khong xay ra sy kién do cac bén da thoa thuan (sau day goi 1a su kién la
diéu kién cua hop dong). Do d6, dé xac dinh hiéu luc cta hop dong cé diéu
kién, ngoai dap trng du cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng con phai can
ctr vao tinh hop phap cua sy kién 1a diéu kién ctia hop dong. Trén co so ké
thira, NCS tiép tuc di sau phén tich cu thé, chi tiét nhiing yéu ciu ma diéu
kién duogc xac 1ap trong giao dich co diéu kién phai dap ung nham dam bao

tinh hiéu lyc phap 1y cua giao dich co6 diéu kién.

Thtr tu, phan loai giao dich dan su co diéu kién. Téc gia Pham Cong
Lac x4c dinh ton tai ba loai giao dich dan sy c6 diéu kién: giao dich dan sy co
diéu kién phat sinh, giao dich dan su c6 diéu kién thay doi, giao dich dan sy
c6 diéu kién chdm dut®. Tac gia Nguyén Manh Bach chi ra c6 hai loai diéu
kién khac nhau: mot diéu kién dinh chi déng thot sy thi hanh nghia vu va sy
tdn tai ctia nghia vy, d6 la diéu kién dinh chi. Vi du: A s& mua con ngua cua B

néu no thang mdt cudc dua nao d6. Mot di€u kién khac lai huy bé nghia vu da

% Pham Cong L,ac vé “Gop y du thao B9 luat dan su vé giao dich dan sy co diéu kién”, Tap
chi Luat hoc, s6 02/1995, trang 52-53.
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dugc hinh thanh, do 1a diéu kién huy bo. Vi du: A mua con ngua cua B,
nhung viéc mua ban sé& bi hity bo néu né khéng thang mot cudc dua nao’. Poi
v6i hop dong co diéu kién, tac gia DS Vin Pai xac dinh rd diéu kién ap dung
trong hop ddng dan sy co diéu kién gém diéu kién phat sinh, diéu kién thuc
hién va diéu kién huy bo' phan tich thong qua cac ban an ctia Toa an, cu thé
nhu sau: (i) Theo BLDS, diéu kién 1am phat sinh giao dich do cc bén “thoa
thuan” nhung BLDS khong c6 quy dinh vé cach thirc thé hién thoa thuan nay.
Duva trén nguyén tac tu do thoa thuan, diéu kién co thé duoc hinh thanh dudi
bat ky hinh thirc nao va c6 thé 1a mot thoa thuan minh thi hay ngam dinh. (ii)
Khi diéu kién thuc hién chua xay ra, hop dong c6 gia tri phap 1y va rang budc
cac bén nhu hop dong thong thudng nhung bén phai thuc hién khong phai
(chua phai) thyc hién. Do d6, chua thé 1am phat sinh hé qua cta viéc vi pham
thuc hién hop ddng. (iii) Giao dich dan su c6 diéu kién huy bo thi khi diéu
kién nay xay ra thi giao dich dang ton tai hop phap coi nhu khong con ton tai
nira do bj triét tiéu. Do d6, hop dong bi huy bo nén ap dung co ché caa hop
ddng bi huy bo. Trén thuc té, viéc xac dinh ban chat cua cac diéu kién lai

khong don gian.

Thr nam, hi¢u lyc cia giao dich dan su co diéu kién. Noi dung nay
hién nay chua c6 cong trinh nghién ciru ndo dé cap téi. Thong qua hop dong
c6 diéu kién, mot sd cong trinh nghién cru co dé cap t6i hiéu luc cta hop
dong co diéu kién. Do 13, ddi v6i hop ddng c6 diéu kién ma cac bén da co
thoa thudn vé diéu kién phat sinh hiéu luc cta hop dong (thoa thuan vé mot su
kién ma khi su kién d6 xdy ra cac bén méi dugce thyc hién hop déng) thi viéc

hop ddng c6 hay khong phat sinh hiéu lyc, cac bén c6 hay khong duoc thuc

? Cudn sach “Phap luat vé hop dong”, TS.Nguyén Manh Bach, NXB Chinh tri quc gia,
nam 1995, trang 148-149.

1'Sach chuyén khdo cua tac gia Dd Van Pai, Luat hop déng Viét Nam - Ban an va binh
luan ban an, Nxb Chinh tri quéc gia, Ha N6i, nam 2010.
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hién hop dong, phu thudc vao viée co hay khong xay ra su kién do cac bén da
thoa thuan (sau ddy goi 1a su kién 1a diéu kién cta hop dong). Do do6, dé xéac
dinh hiéu luc cta hop ddng co diéu kién, ngoai dap tng du cac diéu kién co
hiéu lyc ctia hop ddng con phai can ctr vao tinh hop phap cua sy kién 1a diéu
kién cua hop déng. Khong phai trong moi truong hop viéc xac dinh hi¢u luc
ctia hop ddng co diéu kién déu tai thoi diém giao két hop dong (nhu ddi véi
cac hop déng khac) ma trong mdt $6 truong hop, néu xac dinh hiéu luc cua
hop ddng co diéu kién tai thoi diém giao két hop ddng lai 1a trai véi quy dinh
ctia BLDS. D¢ chinh 14 cc trudng hop, tuy tai thoi diém giao két hop dong
c6 diéu kién céac bén co6 vi pham vé ndi dung hodc hinh thirc cua hop déng
nhung su kién 1a diéu kién ctia hop dong 13 su kién hop phéap va khi xay ra su
kién 1a diéu kién cua hop ddng thi hop dong khong con vi pham diéu kién vé

mat ndi dung va hinh thurc ctua hgp déng nira.
(ii) Vé phiong dién thuc tién:

Quy dinh chung vé giao dich dan sy co diéu kién: Mot $b cong trinh
nghién ctru dé cap t6i hop dong c6 diéu kién, di chiic co diéu kién thong qua
phan tich, danh gia cac ban an hoic danh gia cac quy dinh cu thé lién quan t6i
hi¢u luc cua giao dich c6 diéu kién. Mot sb cong trinh chi ra su bat cap, han
ché quy dinh vé giao dich c6 diéu kién nhu: quy dinh vé xac dinh diéu kién
trong giao dich dan su co diéu kién con tan mat, roi rac; quy dinh lién quan
t6i diéu kién trong giao dich dan su co diéu kién can cu thé hoa hon chir
khong xac dinh dua vao cac diéu kién phat sinh hi¢u lyc cua giao dich dan su.
Tuy nhién, hién nay, chua c6 cong trinh nghién ctru nao di sdu danh gia thuc
tién ap dung cac quy dinh chung vé giao dich dan sy c6 diéu kién gip nhiing

bét cap va kho khin ndo.
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Quy dinh vé hop dong c6 diéu kién: Tac gia DS Vin Dai da phan tich,
danh gia mot s6 ban 4n c6 lién quan dén hop ddng c6 diéu kién phat sinh, hop
déng c6 diéu kién thuc hién va hop déng c6 diéu kién huy bo. Trong do tac
gia dd c6 di sau binh ludn cac ban an tir ndm 2006-2016 vé cac ban an co lién
quan t6i hop dong dan sy ¢ diéu kién. Hau hét cic ban an déu lién quan t6i
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 didu kién. Tuy nhién, cac
cong trinh nghién ctru cla tac gia chi yéu di sdu 1am sang to diéu kién duoc
xac lap trong hop déng dan sy c6 diéu kién, cu thé: lién quan dén “diéu kién”
trong giao dich dan su co diéu kién ma ching ta nghién ctu, BLDS khong
néu chi tiét nhung v6i ndi ham cua cac quy dinh trén, diéu kién phai 1a mot
yéu t6 nao d6 trong twong lai va néu xay ra thi hop dong duoc hinh thanh va
néu khong xay ra thi hop dong khong duoc hinh thanh. Tac gia xac dinh can
bd sung diéu kién thuc hién vao trong cac cach phan loai diéu kién trong giao

dich dan su c6 diéu kién.

Quy dinh vé di chiic ¢é diéu kién: Tac gia DS Vian Pai cho rang diéu
kién trong di chic co diéu kién 1a budc nguoi thu huong di san phai lam mat
cong viéc gi d6. Tuy nhién, trong truong hop vi pham diéu kién trong di chuc
c6 diéu kién thi ché tai 4p dung khong dugc dap Gng rd rang. Theo quan diém
clia tic gia thi nén phan biét diéu kién thanh hai loai: néu diéu kién nham bao
vé mot cha thé cu thé thi khi diéu kién bi vi pham, di san s& thudc vé nguoi
duogc bao vé. Con néu diéu kién khong nham bao vé mot chu thé nao thi chia
di san trong di chuc theo cac quy dinh cua thira ké theo phéap luat. Tac gia
Pham Cong Lac cho rang quyén cta nguoi 1ap di chiic bao ham ca quyén ra
diéu kién cho nhitng ngudi thira ké hodc quy dinh diéu kién dé dugc huong di

san thira ké. Ciing nhu ho co thé quy dinh vé muc dich budc nguoi thira ké st
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dung di san cua ho. Tuy nhién, quy dinh cua phap luat Viét Nam chua quy

dinh quyén nay cho ngudi lap di san'.

2.2. Nhirng vin dé lién quan dén dé tai ludn dan can dwoc tiép tuc

nghién ciru trong ludn dan

Thur nhat, vé phuong dién 1y thuyét, mgt s6 cong trinh nghién ctou vé
ban chat cua giao dich c6 di€u kién nhung chua nghién ctru toan di¢n vé giao

dich c6 diéu kién trong phap luit dan sy Viét Nam.

Tht hai, vé phuong dién thuc tién, mot s6 cong trinh nghién ciru dé cap
to1 thuc trang phap luat vé giao dich co diéu kién, nhung chu yéu dudi hinh
thitc hop ddng c6 diéu kién. Nhung chwa c6 cong trinh ndo nghién ctiu va
danh gid mdt cach toan dién hodc chua chi ra mgt cach déy du, siu sic nhitng
han ché, bt cip ctia phap luat hién hanh vé giao dich co diéu kién & Viét
Nam. Trén co s& d6, dé xuat cac giai phap nham hoan thién khung phap 1y vé

giao dich co6 di€u kién ¢ Viét Nam hién nay.

Tom lai, nhitng cong trinh nghién ctru vé giao dich ¢ diéu kién duéi
goc d6 phap 1y méi chi nghién ctru & mot sé van dé nhat dinh. Pay 1a thuan
loi nhung ciing 1a kho khin cho NCS khi trién khai dé tai nay. Tuy vay,
nhimg van dé 1y luan va thuc tién ma cac cong trinh nghién ctru da phan tich
O trén c6 y nghia tham khdo quan trong trong viéc hoan thanh luan an cua
NCS lién quan dén giao dich c6 diéu kién & Viét Nam. Tir nhitng nhan dinh
trén, NCS can tiép tuc nghién ctru, 1am rd cac van dé sau day:

Thr nhét, dya trén cac quy dinh chung vé giao dich va nhimg quan
diém da duoc nhin nhan tir trude dén nay, NCS dua ra quan diém c4 nhan

nham hoan thién khai ni€ém va cac dac diém cua giao dich co6 diéu kién.

" Bai viét cua tac gia Pham Cong Lac vé “Gop y du thao Bo luat dan sy vé giao dich dan
su c6 dicu kién”, Tap chi Luat hoc, s6 02/1995, trang 52-53.
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Thi hai, b6 sung tiéu chi xac dinh diéu kién trong giao dich c6 diéu
kién. Trén co so ké thira nhitng ndi dung di c6, NCS tiép tuc nghién ctru dua
ra cac tiéu chi cu thé dé xac dinh sy kién 1a diéu kién trong giao dich co diéu
kién.

Tht ba, bd sung cac cach phan loai giao dich co diéu kién trén thuc
tién. Ngoai nhitng cach phan loai giao dich c6 diéu kién di duoc danh gia
trong cac cong trinh trude ddy, NCS tiép tuc nghién ctru va bd sung nhiing

cach thirc phan loai khac vé giao dich c6 diéu kién.

Thi tu, cu thé hod hon vé hop dong c6 diéu kién. Vi NCS thi van dé
nay can duoc quy dinh thanh mot ndi dung cu thé trong phap luat dan sy Viét
Nam. Véi nhitng diéu luat dugc xdy dung trong BLDS nim 2015 1 chua
trong xtng véi thuc tidn phiic tap lién quan toi dang hop dong dic thu nay.
Vi vay, trén co s& nhitng 1y luan da c6, NCS tiép tuc ké thira va nghién ctru

trong ludn an.

Th&r ndm, xac dinh, bd sung quy dinh vé di chiic co diéu kién trong
BLDS nim 2015. Di chic 12 mot giao dich, do viy, ciing can dugc nghién
ctru dé xac dinh di chuc co diéu kién hay di chuc khong nén co diéu kién.
Trong ludn an cta minh, NCS s& di sdu phén tich ndi dung nay dé tir d6 co

duoc mot s6 kién nghi vé di chuc c6 diéu kién trong BLDS nam 2015.

Thir sau, bo sung quy dinh vé trach nhiém phap 1y cta cac bén trong
truong hop diéu kién khong duogc thuc hién hodc dugc thuc hién mot phén.
Tuong tu nhu di chuc co diéu kién, phan quy dinh trach nhiém phap 1y cua
cac bén trong viéc thuc hién giao dich co diéu kién 1a mot trong nhiing ndi

dung chua duoc dé cap trong BLDS nam 2015.
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3. Ly thuyét nghién ciru, cAu héi nghién ciru, gia thuyét nghién ciru
3.1. Ly thuyét nghién ciru

Trong qué trinh thyc hién ludn an, NCS stir dung cac hoc thuyét, ly

thuyét nghién ciru chil dao sau day:

+ Hoc thuyét t do y chi: Pay 1a hoc thuyét nén tang cta giao dich.
Hoc thuyét nay cho phép cac chii thé tham gia giao dich, tu do thé hién y chi
cua minh khong phu thudc hoac can tr¢ boi bat ky mot yéu td nao khac, ké ca
phap luat. Quy dinh nay xuét phat tir nhitng loi ich ¢4 nhan va cho rang néu
dé cac cha thé tham gia vao giao dich thi s& bao dam sy cong bang va binh
dang cua cac chu thé. Khi giao dich duoc xac 1ap thi khong ai c6 quyén thay
d6i, ca Nha nudc ciing khéng co quyén can thiép va c6 gia tri bat bude thuc
hién ddi vai cac bén tham gia. Trong cudn sach “Binh ludn khoa hoc Bé ludt
Ddn su nam 2005”, Vién Khoa hoc phap 1y - Bo Tu phap, PGS.TS Hoang
Thé Lién (Chu bién) chi ra rﬁng: Tét ca céac loai giao dich dan su déu co mot
dic diém chung 1a sy théng nhat ¥ chi va su bay té ¥ chi ctia chii thé tham gia
giao dich. Giao dich dan su 1a hanh vi ¢6 y thure cua chu thé nhim dat duoc
muc dich nhat dinh, cho nén giao dich dan su 1a hanh vi mang tinh y chi cua
cha thé tham gia giao dich. Y chi cta chu thé tham gia giao dich 1a nguyén
vong, mong mudn cht quan bén trong cta con ngudi ma ndi dung ciia nd
duogc xac dinh boi nhu cdu nhat dinh cia ban than ho. Y chi cia chu thé tham
gia giao dich dan sy phai duogc thé hién ra bén ngoai dudi mot hinh thirc nhét
dinh dé cac chu thé khac biét dugc muc dich, dong co va ndi dung cu thé cua
giao dich dan su. DBdi véi giao dich dan su co diéu kién duoc xac lap dua trén
su tham gia cta cac chu thé, vi vy, ¥ chi chung, thong nhét giita cac chu thé

la co s& quan trong dé xac 1ap mot giao dich déan su co diéu kién hop phap.
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+ Hoc thuyét vé sur dung hoa giita tw do y chi va loi ich xa hoi: Xuat
phat tir hoc thuyét tu do ¥ chi voi tu tudng tu do ca nhan vo giéi han khong
thé diéu chinh cdc moéi quan hé xa hoi mot cach cong bang khi con nguoi
song qua phu thudc vao nhau véi nhiéu mbi quan hé phirc tap dan xen lan
nhau. Dé giai quyét van dé giira ca nhan va cong dong, can phai dung hoa
thuyét ty do va thuyét xa hoi bang cach ton trong quyén tu do giao két hop
d6ng va chi gidi han su tu do niy boi nhitng nguyén nhan chinh ddng ma tiéu
biéu la trat tu cong cong va dao duc xa hoi. Hoc thuyét nay co thé dugc hiéu
la sy gidi han cua ty do ¥ chi. Nha nudce can thi€p vao giao dich cua cac ca
nhan. Tuy nhién, viéc can thiép nay 1 can thiét boi trong nén kinh té thi
truong hién nay véi sy dan xen phtrc tap cua loi ich chung va loi ich riéng, tu
do y chi dudng nhu khong giai quyét on thoa mot sé giao dich ma doi séng
thuc tién dat ra. Giao dich dan su c6 diéu kién duogc xéac 1ap trén co sO ¥y chi
chung, thdng nhat cua cac bén ciing ndm trong gidi han ma nha nudc cho
phép. Boi khong vi mudn dat dugc muc dich c4 nhdn ma anh huéng to1 loi
ich chung cua toan xa hdi hoac hanh dong trai véi dao duce xa hoi. Do do, quy
dinh ctia phap luat 1a kiém soat gidi han nay cta chu thé tham gia giao dich
dan su co diéu kién.

+ Ly thuyét vé giao dich dan su: cac chi thé xac 1ap giao dich nham tao
ra quan h¢ rang budc dé dat dugc muc dich ma minh hudng téi. Trong quan
hé giao dich, cac bén c6 quyén binh dang, thuc hién nhitng cam két da ghi
nhan trong giao dich va néu mot trong cac bén vi pham thi phai ganh chiu
trach nhiém phap 1y do hanh vi cia minh gy ra. Ban chit ctia giao dich dan
su ¢6 diéu kién cling la mot giao dich dan sy, do vay, giao dich dan su c6 diéu
kién dugc nghién clru trong luan an can thiét dua trén co so nén tang la giao

dich dan sy no6i chung.
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3.2. Cau hoi nghién cvru va gia thuyét nghién ciru

Dua trén két qua danh gia tinh hinh nghién ctru dé tai va dy kién dinh
hudng trién khai nghién ctru dé tai luan an, NCS xac dinh céc cau hoi nghién
ctru va gia thuyét nghién ctru chu yéu can dugc ching minh trong ludn an nhu
sau:

(1) Cau hoéi nghién ciu 1: Giao dich dan sy c6 dic€u kién 1a gi? Khai
niém giao dich dan su c6 di€u kién va thyc hién nghia vu c6 diéu kién, hop
dong co6 dicu kién co gi khiac nhau? Pac diém cua giao dich dan sy c6 diéu

kién khéc gi so vai giao dich dan su?

Gia thuyét nghién ctou 1: Hién nay c6 nhitng quan di€ém, quan niém
khac nhau vé giao dich dan sy c6 diéu kién, thyc hién nghia vu c6 diéu kién,
hop dong co6 di€u kién. Dudi goc d§ nghién ctlru, thuc tién can phai nghién

ctru dé€ tim ra ban chat cua giao dich dan su c6 di€u kién.

(ii) Cau hoi nghién ctru 2: Nhitng ndi dung co ban nio can dugc phap

luat diéu chinh trong giao dich dan sy co diéu kién?

Gia thuyét nghién ctru 2: Hién nay c6 nhiéu nghién ctru lién quan dén
nhitng ndi dung co ban dugc diéu chinh trong phap luat vé giao dich dan su
c6 diéu kién ¢ Viét Nam. C6 quan diém cho rang nhiing ndi dung nay con so
sai va chua bao quat cac van dé cua giao dich dan su cé diéu kién, cu thé 1a
xac dinh diéu kién 1a su kién trong giao dich dan sy c¢6 diéu kién nhu thé nao,
cac loai diéu kién 1a sy kién duoc hiéu nhu thé nao, hiéu luc cua giao dich dan
su co diéu kién phat sinh hodc huy bo nhu thé nao, trach nhiém phap ly cua
cic bén nhu thé nao khi su kién 1a diéu kién trong giao dich dan sy co diéu
kién xay ra hodc khong xay ra,.... C6 quan diém khac cho ring nhitng ndi

dung nay dap ing dugc voi nhu cau cua thuce tien, dam bao ban an.
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(iii) Cau hoi nghién ciru 3: Phép ludt vé giao dich dan sy c6 diéu kién &
Viét Nam c6 nhitng ndi dung gi? Panh gia phap luat cho van dé nay diéu

chinh hop 1y chwa va bat cip nhu thé nao trong thuc tién ap dung?

Gia thuyét nghién ctru 3: Hién nay c6 mot sd cong trinh nghién ctru lién
quan dén nhimng bit cdp trong phap luat vé giao dich dan su co diéu kién &
Viét Nam. Nhitng bat cap xuat phat tir quy dinh vé diéu kién 1a su kién trong

giao dich co6 di€u kién, khai niém vé hop dong c6 diéu kién, ...

(iv): Cau hoi nghién ctru 4: Véi nhitng ton tai va bat cap da duoc
nghién ctru, danh gid thi can c6 nhitng yéu cau, kién nghi gi cho viéc giai
quyét nhitng bat cap vé giao dich dan su co6 di€u kién & Viét Nam?

Giai thuyét nghién ctru 4: Hién nay giao dich dan sy c6 di€u kién &
Viét Nam van con ton tai nhiing bat cdp chua dugce giai quyét hi¢u qua. Diéu
nay tac dong 16n dén quyén lgi ich hop phap cua cac chu thé trong giao dich
dan sy co6 di€u kién, cac ban an xét xur tai toa con nhan dinh sai vé giao dich

dan su co6 diéu kién.
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CHUONG 1: MOT SO VAN PE LY LUAN VE

GIAO DICH DAN SU CO PIEU KIEN

1.1. Khai quat vé giao dich dan sy

Theo tir dién Tiéng Viét thi giao dich duoc hiéu 1a su giao tiép, tiép xtic
gitta hai hay nhiéu d6i tac v6i nhau. Duéi goc do xa hoi hoc, giao dich chinh
1a mbi quan hé gitra ngudi voi ngudi, cing 13 mbi quan hé phd bién va lau doi
nhit trong x3 hoi loai ngudi. Ngay tir khi xd hoi loai ngudi co sy phan cong
lao dong va xuat hién hinh thirc trao d6i hang ho4 thi giao dich d& hinh thanh
va gilt vai trd diéu tiét cac mdi quan hé xa hoi. Co mot thoi, giao dich néu
khong dong nghia voi sy trao doi tai san nham thod mén nhu cau sinh hoat
hang ngay ctia cac bén, thi giao dich dugc hiéu 1a quan hé trong d6 it nhat mot
bén 14 thuong nhan hodc ngudi gidu (ngudi c¢6 nhidu cia cai) va bién phap
thong qua d6, thuong nhan hodc nguoi c6 cua tich luy cua cai cho minh'>. Vi
vay, theo cach hiéu chung, giao dich 1a sy trao ddi giita hai hay nhiéu ddi tac

v61 nhau nham thoa man muc dich cua cac bén.

Viéc sit dung thuat ngir giao dich dan sy (GDDS) trong phép luat dan
su Viét Nam d3 duge thé hién qua nhiéu quan diém cua cac nha nghién cuu
luat. Giao dich dan sy duoc hiéu 1a hanh vi phap 1y don phuong hodc hop
déng cta cac chu thé luat dan sy bao gém: ca nhan, phap nhan, h¢ gia dinh, to
hop tac nham lam phat sinh, thay ddi hodc chdm dut cac quyén va nghia vu
dan su'. Giao dich dan su theo quy dinh cua B¢ luat dan sy (BLDS) nam

2015 duoc xac dinh 13 hop ddng hodc hanh vi phap 1y don phuong lam phat

"Nguyén Ngoc Dién (2001), Binh luin cac hop dong thong dung trong luat dan sy Viét
Nam, NXB Tré, TP.H6 Chi Minh, trang 5.

BTruong Pai hoc Luat Ha Noi (1999), Tir dién giai thich thuat ngir Luat hoc, NXb Cong
an nhan dan, trang 61.
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sinh, thay d6i hodac cham dut quyén va nghia vu dan sy. Hién nay, cac nha

nghién ctru tap trung dua ra 13p luan vé viéc st dung thuat nglt GDDS.

Quan diém thtr nhat cho rang khong can thay doi thuat ngit GDDS vi
thuat ngir ndy duoc str dung tai Viét Nam tir thoi ky ddu ban hanh BLDS
1995, nguoi dan da quen thudc véi viée st dung thudt nglt nay. Quan diém
nay cho rang théng nhat va gitt nguyén sir dung thuat ngit GDDS trong BLDS
nam 2015 d3 co hiéu luc. B&i ban chét cua giao dich dan su va “hanh vi phéap
1y’ 1a twong tu nhau, nhung vé1 nguoi Viét Nam thi viée st dung thuat ngir
giao dich dan su di gin bé véi thoi quen ctia Viét Nam tir 20 nim nay (tir

BLDS niam 1995)".

Quan diém tht hai cho rang nén st dung thuat ngir “hanh vi phap 1y”
thay thé cho thuat ngit GDDS dé phu hop véi xu thé chung cia thé gisi. Boi
viée sir dung thudt nglr “giao dich” khong bao trum dugc ndi ham duoc ghi
nhan tai Piéu 121 BLDS nim 2015. Viéc sir dung thuat ngit “hanh vi phap 1y~
vi ¢ sy tuong thich véi thé gidi dé tir d6 co cach hiéu twong dong véi cac
thuat ngit luat. Vi thuat ngt “hanh vi phap 1y” c6 ban chat khong khac véi

! Minh chimg cho quan diém nay cho thay mot

thuat ngir “giao dich dan su
s qudc gia dd ghi nhan viéc st dung thut ngir “hanh vi phap 1y”. D6 1a
BLDS va thuong mai Thai Lan quy dinh tai Piéu 112: “Nhitng hanh vi phap
Iy 1a nhitng hanh vi ty nguyén, dung phap luat ma muc dich tryc tiép cua
nhitng hanh vi d6 1a thiét 1ap nhitng quan hé phép 1y giita nhitng thé nhan,

phap nhan nham thanh 1ap, thay d6i, chuyén nhuong, bao vé hoic chim dut

“PJ Vian Pai (2016), Binh luan khoa hoc nhiing diém moi cua BLDS 2015, NXB Héng
Duc, trang 142.

"> Bui Thi Thanh Hang va Nguyén Thi Anh Thu (2014), Ché dinh giao dich dan sy va van
dé stra ddi bd sung B9 luat dan sy nam 2005, Tap chi Khoa hoc PHQGHN, Luat hoc, tap
30, s6 1, trang 23-30.
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cac quyén”'®. Hay trong BLDS Nhat Ban quy dinh khai quat vé& hanh vi phap
Iy 12 nhu thé ndo nhung di st dung thuat ngit “a juristic act” dé thé hién
nhimg giao dich giita cic ca nhan, phap nhan véi nhau'’. BLDS Phap ciing
quy dinh rd rang tai Pidu 1100-1 rang: “cac hanh vi phap Iy dugc hiéu 1a biéu
hién cua y chi dé tao ra hiéu ung luat. Cac hanh vi do co thé 1a do thoa thuin
giita cac bén hodc don phong. Pé co hiéu luc va tac dung, cac hanh vi phap 1y

d6 phai tuan theo cac quy tic diéu chinh hop dong”'®.

Quan diém th ba thi cho rﬁng can bo tir “dan su” ra khoi “giao dich
dan sy’ vi viéc st dung thuat ngit “giao dich dan sy” khong c6 trén thé gio1
ma chi ¢6 Viét Nam, c6 thé chuyén ddi thanh “giao dich” hoac “giao dich
phap 1y”” d&& nham bao quat duoc nhing giao dich thuong mai. Viéc sir dung
“giao dich dan sy” hién nay bi gidi han 1a chi danh cho nhitng giao dich dan
su ma khong bao gdm giao dich thuong mai. Tuy nhién, ciing c6 nhan dinh
cho rﬁng thuong mai 1a mdt by phan cia dan sy. Nén quy dinh giao dich dan
sy dd bao ham ca giao dich thuong mai. Nhung diéu nay ching ta can xem
x€t vi viéc quy dinh hai van ban khac nhau. B6 1a BLDS nam 2015 diéu chinh
nhitng quan h¢ dan sy va Luat thuong mai nam 2005 diéu chinh nhitng quan
hé thuong mai. Bén canh do, cac van ban phap luat khac nhu Luat dau tu nam
2014 ciing thuéc quan hé thwong mai nhung dwoc diéu chinh ¢ van ban
chuyén nganh. Viéc st dung thudt nglt “giao dich dan sy” trong BLDS la
khong chinh x4c bdi 1€ nguoi ta thuong st dung thudt ngir “giao dich dan sy”
hay “hanh vi dan su” dé phan biét voi “giao dich thuong mai” hay “hanh vi

thuong mai”, trong khi d6 BLDS ap dung cho c& quan h¢ dan sy, hon nhan va

' BLDS va thuong mai Thai Lan (1995), Cac quyén I - VI - Ha Noi, NXB Chinh tri quoc
gia.

"Vién nghién ctru khoa hoc phap ly (1995), Binh luin B luat dan sy Nhat Ban, NXB
chinh tri quoc gia, ndm 1995, trang 175. ‘

"*Pai hoc Luat Ha Noi (2016), Ky yéu hdi thao khoa hoc: “Nhiing ni dung sira doi BLDS
cua Cong Hoa Phéap vé nghia vu va hop dong”, Ha Noi.
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gia dinh, kinh doanh, thwong mai va lao dong". Quan niém nay dugc ghi
nhan trong BLDS Geogia thé hién giao dich bao quat duoc ca nhiing giao
dich dan sy no6i chung va nhiing giao dich thuong mai néi riéng. Tai Piéu 50
quy dinh rang “Giao dich 1a mét tuyén b don phuong, song phuong hoic da

phuong vé y dinh nham tao 1ap, thay doi hodc chim dirt quan hé phap 17>’

NCS ddng tinh véi viéc goi 1a “giao dich” s& hop 1y hon. Bai cach sir
dung thuat ngit nhu nay dung hoa dugc quan diém mét va quan diém hai &

trén. Mat khac, con ddm bdo dugc mot s6 yéu cau sau:

Th nhit, thuat ngit “giao dich” da quen thudc voi nguodi dan Viét
Nam. Néu st dung thuat ngit “hanh vi phap 1y nhu mot sd qudc gia thi s&
dan dén sy hiéu khac nhau ciia nguoi dan lién quan téi thuat ngir nay. Hanh vi
phap 1y ¢6 thé dugc hiéu 1a hanh vi thyc hién mét su kién thyc té, cu thé theo
¥ chi ctia con ngudi 1am xuat hién, thay d6i hodc chidm dirt quan hé phap luat.
Hanh vi phép ly dugc chia thanh hanh vi phap 1y hop phap va hanh vi phép ly
bat hop phap. Hanh vi phap 1y khong bi bo hep trong linh vuc dan su. C6
nhirg hanh vi phap 1y s& lam phat sinh cac quyén va nghia vu hanh chinh
hodc hinh sy ma khong lam phat sinh nghia vu dan su. Theo NCS, viéc st
dung thuat ngit “hanh vi phap 1y thay thé cho giao dich din sy khong phu
hop vé1 Viét Nam.

Thtr hai, thuét ngtr “giao dich” thé hién duoc dinh hudng cuia Nha nudce
Viét Nam xac dinh BLDS 1a dao luat géc, dao luat chung. BLDS quy dinh
bao trum 1én cac dao luat khac. Do do, quy dinh “giao dich” thé hién rd tat ca

cac loai giao dich phat sinh, hinh thanh trong xa hoi déu dugc nha nudce thira

' Ngoé Huy Cuong (2013), Gido trinh Luat Hop ddng (phan chung), NXB Dai hoc qudc
gia Ha Noi, trang 57.

" B§ luat dan sy Georgia,
https://www.ilo.org/dyn/natlex/docs/ELECTRONIC/90468/118660/F999089720/GEO904
68%20Geo.pdf
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nhan. Viéc ban hanh cac van ban phap luat déu phai dua trén tinh hinh xa hoi,
phong tuc, tip quan ctia mdi qudc gia. Tai Diéu 116 BLDS nam 2015 quy
dinh “giao dich dan su 13 hop ddng hodc hanh vi phap 1y don phuong lam
phat sinh, thay doi hodc chdm dit quyén, nghia vu dan su” di ngdm xac nhan
giao dich dan su theo nghia rong nhat, khong chi bao gdm nhitng giao dich
trong dan sy ma con trong pham vi khac. Bo1 khai niém giao dich dan su
dugc dinh nghia bao gdm hop dong ma khong phai “hop dong dan su” va
hanh vi phap 1y don phuong ma khong phai “hanh vi phap 1y don phuong dan

99

su”.

Vi vay, giao dich dan su dugc quy dinh trong BLDS nam 2015 c6 thé
d6i thanh “giao dich”.

Phép ludt cta phan 16n cac qubc gia khong dua ra khai niém vé giao
dich dan sy*' ma khai niém giao dich dan su chi duogc dé cap dudi goc do
khoa hoc.** Cac nha khoa hoc Nhat Ban cho r::ing “giao dich dan su duoc hiéu
1a hanh vi hop phap nham 1am phat sinh, thay doi hodc chim dit quyén va

~ A 23
nghia vy dan sy”

. Quy dinh cua phép luat Nhat Ban xac dinh cac hanh vi
hop phéap dugc coi 1a giao dich dan sy. Khi cac bén tham gia vao cac giao
dich dan sy s& lam phat sinh quyén va nghia vu dan sy cta cac chu thé va
phap luat thira nhan cac giao dich ndy, dong thoi tao diéu kién dam bao cho

cac quyen, nghia vy do thuc hién duoc.

> Han Quédc quy dinh vé hanh vi phap 1y nhung dua ra quy dinh khai quat chung tai
Chwong V BLDS Han Qudc nam 2007. Phap khong dua ra ché dinh giao dich dan sy ma
chi dua ra cac ché dinh hop dong va ché dinh thira ké. Thai Lan, Nhat Ban dwa ra ché dinh
hanh vi phép 1y bao tram 1én ché dinh hgp dong va ché dinh thira ké theo di chiic.
*Nguyén Vin Cuong (2006), Giao dich dan sy v6 hiéu va viée giai quyét hau qua phap 1y
cua giao dich dan sy vo6 hi¢u, Luan an tién sy, Pai hoc Luat Ha Noi, trang 8.

»Vién khoa hoc phép 1y B tu phéap (1995), Binh luan khoa hoc B¢ luat dan sy Nhat Ban,
NXB Chinh tri quéc gia, Ha Noi, trang 114.
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Tai Viét Nam, trong tur dién gidi thich thuat ngtt luat hoc da giai thich
giao dich dan su 13 hanh vi phap 1y don phuong hoic hop ddng cua céc cha
thé luat dan su bao gém: ca nhan, phap nhan, hd gia dinh, td hop tac nham
1am phat sinh, thay d6i, chdm dut cac quyén va nghia vy dan su™*. Cach giai
thich nay cho thay giao dich dan sy chi diéu chinh trong pham vi dan sy ma
khong bao gém cac giao dich khac. Trong phap luit dan sy Viét Nam quy
dinh giao dich dan sy 1a hop dong hodc hanh vi phap Iy don phuong 1am phat
sinh, thay ddi hodc cham dut quyén va nghia vu dan sy. Do d6, quy dinh cua
phap luat Viét Nam chi mé1 dung lai & viéc giai thich giao dich dan sy ma

chua lam ro khai niém veé giao dich dan su.

Mot s6 cong trinh nghién ctru dua ra khai niém vé “giao dich dan sy 1a
hanh vi dugc thuc hién nham thu duge két qua nhét dinh va phap luat tao diéu
kién cho két qua tré thanh hién thuc” hay “giao dich dan sy 1la mot sy kién
phap 1y, bao gébm hanh vi phap 1y don phuong hoic da phuong (hop dong)
lam phét sinh hau qua phéap 1y*. Nhin chung, cach xay dung khai niém GDDS
déu x4c dinh rd: (i) GDDS bao gdm nhimg hinh thtrc nao va (ii) muc dich cua
cac bén xac lap GDDS hudng té1. Tuy nhién, theo NCS, cach xay dung khai
niém nay chi 1a cach dung tir ngit khac nhung van theo huéng giai thich thuat
ngir luat hoc vé “giao dich dan sy” ma chua lam 1o ban chét phap 1y cua giao
dich dan sy. GDDS 1a cdn ctr phat sinh nghia vu cua céc bén, do vay, GDDS
c6 nhitng ddc trung sau:

Thé hién dwoc ¥ chi thuc su cua cac chu thé tham gia. Viéc hinh thanh
giao dich 1a mot trong nhiing diém tién bo cua loai ngudi. Xuat phat tir hoc

thuyét tu do ¥ chi, ¥ chi ciia ca nhan 13 nguyén vong, mong mudn chii quan

**Truong Dai hoc Luat Ha Noi (1999), Tir dién giai thich thuat ngir luat hoc, NXB Cong an
nhan dan, trang 60.

25Hoa‘mg Thé Lién, Nguyén Thé Giao (chu bién) (2001), Binh luan khoa hoc B¢ luat dan su
Vi¢t nam, tap 1, NXB Chinh tri quéc gia, Ha Noi, trang 226.
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bén trong cta con ngudi. Thong qua GDDS cu thé, ¥ chi nay duoc thé hién ra
bén ngoai dudi mot hinh thirc nhit dinh dé cac chu thé khac c6 thé biét duoc
¥ chi cta cac chil thé mudn tham gia 1a d3 tham gia. Do d0, co so xac dinh cac
bén c6 tham gia vao GDDS hay khong 1a xét dén tinh ty nguyén ctia cic bén.
Su tu nguyén phan anh tinh thong nhat giita y chi va thé hién y chi cua cac
chu thé. Néu sy ty nguyén khong c6 thi ¥ chi thyc su ciia cac bén khong c¢6 va

GDDS s¢€ khong hinh thanh dugec.

Muc dich cua GDDS la hop phdp ma cac bén mong muon dat duoc khi
xdc Idp giao dich @6°°. Muc dich 13 nguyén nhan ban ddu ma céc bén xéac lap
GDDS. Pong thoi, muc dich ban dau 1a co s& xem xét hau qua phap 1y cua
GDDS s€ phat sinh theo nhu y chi cua cac bén khi xac lap giao dich hay
khong. Muc dich cta cic bén xac 1ap giao dich s& xuyén sudt qua trinh hinh
thanh, thuc hién va chidm dat GDDS do. Muc dich s€ tro thanh hién thuc néu
cac bén trong GDDS thyc hién dung nghia vy ciia minh. Truong hop nay
dugc hiéu 13 muc dich mang tinh phép 1y va dugc nha nudc bao vé néu nhu
mot trong cac bén co tac dong lam cho phia bén kia khong dat dugc muc dich

cua minh.

Hdu qud phdp 1y cia GDDS la nham lam phdt sinh, thay déi, cham dirt
quan hé dan si. Hau qua phap 1y 1a két qua cua viéc thyc hién GDDS va céc
bén dat duoc muc dich ban dau khi xéac 1ap GDDS. Tuy nhién, thuc té ¢co
nhimg trudng hop hau qua phap 1i phat sinh khong pht hop véi mong mubn
ban dau ciia cac bén. Picu d6 co thé xay ra do mot trong hai nguyén nhan.
Nguyén nhéan thr nhét 1a khi GDDS d6 1 bat hop phap. GDDS vi pham diéu
cAm cua luat hodc trai dao duc xa hoi. Nguyén nhan thu hai 1a do chinh cac

bén khong tuan thu cac diéu khoan tir GDDS da phat sinh hi¢u lyc. Vi du,

26piéu 118 BLDS nim 2015.
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giao dich quy dinh néu bén A thi dd dai hoc s& duoc mua mot chiée xe may.
Nhung thuc té A khong thi @ dai hoc nén hau qua phap 1y cia GDDS khéng
phat sinh.

Duya trén co s& cac phan tich cac dac trung co ban cia GDDS, theo
NCS, khai niém vé GDDS (giao dich) la hanh vi thé hién ¥ chi ciia cdc chii
thé tham gia voi muc dich xac dinh nham lam phat sinh, thay doi hodc cham

ditt quyén va nghia vu.
1.2. Khai niém, dic diém, phan loai giao dich din su c6 diéu kién
1.2.1. Khdi niém giao dich dan sy co diéu kién

Giao dich dan sy c6 diéu kién duge xéac lap gitra cac bén nham lam
phat sinh cac quyén va nghia vu phu thudc vao mot tinh hudng cé thé hoic
khong thé xay ra. Truong hop nay duoc biét dén nhu 1a mot diéu kién va cé
thé 1a mot sy kién tu nhién hay mot s6 sy kién khac®’. No6i cach khac, GDDS

c6 diéu kién phat sinh hay khong phu thudc vao su kién nhat dinh.
Tai Viét Nam, GDDS c6 diéu kién duoc nghién ctru dudi hai goe do:

Duéi goc do thir nhat, cac nha nghién ciru by t6 quan diém xac dinh rd
rang su kién la diéu kién thi coi nhu xac dinh dugc GDDS ¢6 diéu kién. Do
vy, cac nha nghién ctru chi tap trung lam rd diéu kién duoc xac 1ap trong
GDDS c¢6 diéu kién. D6 1a diéu kién duoc xac lap trong GDDS cé diéu kién 1a
su kién mang tinh du liéu kha ning co thé xay ra nhung khong chic chan xay
ra trong tuong lai. Cu thé hon, ¢6 quan diém x4c dinh rd su kién duoc xac lap

trong GDDS c6 diéu kién 1a do cac bén thoa thuan, 1a nhitng hién tuong, su

>’ O.N.Sadikov  (1988), Cudn siach “Soviet civil law”, trang 85,
https://books.google.com.vn/books?id=fXmlse2VBmQC&pg=PR5&hl=vi&source=gbs_se
lected pages&cad=3#v=snippet&q=%22These%20include%20those%20transactions%20
%22 & f=false
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vat, sy viéc phat sinh trong doi séng xa hoi thi khi sy kién do xdy ra la diéu
kién dé xac lap hoac chdm dut giao dich. Su kién ma cac bén thod thuan lam
diéu kién cua giao dich c6 thé dy liéu cac hién tuong tu nhién, co thé dya vao
su kién nhat dinh do hanh vi ctia con nguoi®®. Sy kién duogc coi 13 diéu kién
phai xay ra mot cach khach quan®. Quan diém nay cua cac nha nghién ctru
cho thay su twong dong vai cach xac dinh GDDS c¢6 diéu kién theo phap luat
dan su cua Nhat Ban, Thai Lan, Phap va Duc. Trong hé théng van ban phap
luat cua Nhat Ban, Thai Lan, Ptc va Phap cling khong dua ra khai niém giao
dich (hanh vi) phap 1y c¢6 diéu kién, ma chua yéu tap trung vao xac dinh, 1am rd
su kién 13 diéu kién duoc hiéu nhu thé ndo va phén loai diéu kién duoc xéac
1ap trong giao dich (hanh vi) d6. Tuy vay, phap luat cia mdi qudc gia trén co
cach quy dinh khac nhau vé diéu kién nhu phap luat Thai Lan xac dinh diéu
kién xay ra trudc, diéu kién xay ra sau hoac phap luat buc xac dinh diéu kién
lam phat sinh quyén, diéu kién lam chdm dut quyén hoac phép luat Nhat Ban
xac dinh diéu kién khang dinh, diéu kién phu dinh... Nhung thong qua d6, dua
trén cac quy dinh phap luat ctia cic qudc gia Nhat Ban, Thai Lan, Pic va
Phép thi giao dich (hanh vi) c6 diéu kién co thé dugc hiéu 12 mot giao dich
duoc thiét 1ap tuy thudc vao mat diéu kién lam phat sinh quyén hodc diéu
kién lam cham dut quyén, khi diéu kién d6 duoc thoa mén, giao dich phap 1y
do s€ phat sinh hi€u luc hodc bi chidm dut hiéu lyc. Viéc xac dinh GDDS ¢6
diéu kién theo quan diém nay gian tiép chi ra sy tac dong cta sy kién 1a diéu
kién t61 hiéu luc caa GDDS c¢6 diéu kién. Nghia la mgt GDDS x4c 1ap mot sy
kién la diéu kién s& duoc coi 14 GDDS c6 diéu kién néu nhu sy kién 14 diéu

kién c6 anh hudng téi hi€u luc cua giao dich do.

*Nguyén Van Ctr, Trin Thi Hué (2017), Binh luan khoa hoc B6 luat dan sy 2015, NXB
Cong an nhan déan.
*Nguyén Minh Tuin (2016), Binh luan khoa hoc B luat dan sy, NXB Tu phap.
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Duéi goc d6 thir hai, cac nha nghién ctiru bay t6 quan diém can thiét
phai dugc 1am rd khai niém GDDS c6 diéu kién. “Giao dich c6 diéu kién c6
thé duoc hiéu 1a giao dich ma hiéu luc cua né phat sinh hodc chim dut phu
thudc vao sy kién nhat dinh. Giao dich c6 diéu kién 1a mot giao dich phap 1y
phu thudoc vao moét su kién nhat dinh. Diéu kién la mdt sy kién xdy ra hay

30 I , . \ A A re e A s A , A
”". Cach xac dinh nay dé cap téi di€u kién duoc xac 1ap trong

khong xay ra
giao dich la x4y ra hoac khong xdy ra. Tuy nhién, theo NCS, viéc xac dinh
nhu trén gay ra sy trung 1dp gitra viéc xac dinh giao dich c6 diéu kién véi thuc
hién nghia vu c6 diéu kién. Boi sy kién xay ra hay khong xdy ra c6 thé mang
tinh khach quan hoac chu quan ctia con nguoi, do vay, su kién duge xac dinh
c6 thé nam trong kha ning cta con ngudi. Nguoc lai, ¢ quan diém khéc xéac
dinh GDDS ¢6 diéu kién duge hiéu la: “Trong trudong hgp co6 chi ra diéu kién
lam phat sinh, thay d6i hay chim dut giao dich dan sy thi khi diéu kién xay ra

9931

giao dich phat sinh, thay d6i hay cham dat™'. Theo cac cach xay dung trén,
diéu kién duogc xac dinh 1a sy kién phat sinh hodc chdm dut. Sy kién 13 diéu
kién c6 anh hudng téi hi€u luc cua giao dich dan sy co diéu kién. Nghia réng,
v6i diéu kién phat sinh thi GDDS c6 diéu kién s& phat sinh va véi diéu kién
chim dit thi GDDS c¢6 diéu kién bi cham dit.

Du dugc xac dinh dudi quan diém nao thi GDDS c¢6 diéu kién duoc
hinh thanh hodc chdm dit c6 lién quan téi1 su kién 1a diéu kién duoc xac lap
trong giao dich do. Pac biét, vd1 GDDS thong thuong c6 hi¢u lyc phat sinh
khi dap ung du cac diéu kién ma luat dinh nhu chu thé xéac 1ap c6 nang luc
phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan syu; chu thé tham gia hoan toan tu

nguyén; muyc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham di€u cam cua

%aca Vacaxum, Tori Aritdumi, dich: Nguyén Plrc Giao, Luu Tién Diing; Hoang Thé
Lién (1995), Binh luan khoa hoc B0 luat dan sy Nhat Ban.

! Pham Cong Lac (1995), Gop ¥ du thao Bo luat dan su vé giao dich dan sy c6 didu kién,
Tap chi Luat hoc, s6 02, trang 52-53.
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luat, khong trai dao duc xa hoi. Con GDDS co diéu kién phat sinh hiéu luc
hay khong phai phu thudc vao su kién la diéu kién c6 phat sinh hay khong.
Nghia ré“mg, GDDS c6 diéu kién d3 dap tng cac diéu kién c6 hiéu lyc cia mot
GDDS thong thuong nhung chua phat sinh hi¢u luc bdi sy kién 1a diéu kién
phat sinh xac 1ap trong giao dich d6 chua phat sinh.

Dé nhan dién va lam r6 ban chat cia GDDS c6 diéu kién thi can lam rd
su khac biét gitta GDDS c6 diéu ki¢n véi thyc hién nghia vu c6 diéu kién va

hop dong co6 di€u kién.

(i) Phan biét GDDS co diéu kién véi thue hién nghia vu co diéu kién.

Thuc hién nghia vu c6 diéu kién co thé hiéu 1a truong hop céc bén co
thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh vé diéu kién thyc hién nghia vu dan su
thi khi diéu kién phat sinh, bén c6 nghia vu phai thyc hién’>. Vi du: A va B
giao két hop déng mua ban nha & c6 kém theo diéu kién 1a trong thoi han mot
thang khi bén B nhéan tién dit coc thi bén A phai giao nha ma khong cho dén
khi hoan tat thu tuc mua ban. Thong thuong diéu kién dé thyc hién nghia vu
c6 diéu kién do cac bén thoa thuan trude. Pidu kién & day c6 thé 1a cac diéu
kién khach quan hodc chii quan ddi voi mot trong cac bén tham gia giao dich
hodc ddi v6i ngudi thtr ba. Thuc hién nghia vu c6 diéu kién 1a giao dich da
phat sinh hiéu luc, cac bén chd diéu kién phat sinh thi bat dau thuc hién giao
dich. Can clr vao hau qua phép 1y cta diéu kién, c6 thé chia diéu kién thuc
hién nghia vy lam diéu kién phat sinh vi¢c thuc hién nghia vy dan sy hodc
diéu kién chdm dat viéc thuc hién nghia vu dan su. Piéu kién phat sinh 1a
diéu kién ma khi xay ra thi nghia vu phai duoc thuc hién. Nguoc lai, diéu kién
cham dut 1a didu kién ma khi xdy ra thi lam cham dat nghia vu. Theo NCS,

diéu kién 13 do cac bén da thoa thuan cé thé 1 su kién chi quan hodc khach

32piédu 284 BLDS nim 2015
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quan nhung chic chin xay ra. Boi diéu kién xac lap trong thuc hién nghia vu
c6 diéu kién 1a diéu kién bo sung ma khong anh huong toi hiéu luc cua giao
dich. Vi du, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi rang néu bén A
lam dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat thi s& nhan duoc sb tién con lai.
Vay viéc lam gidy chimg nhan quyén st dung dat caa bén A 1a diéu kién ma
bén A can thyuc hién va dé thuc hién s& cin cr vao co quan c6 thAm quyén cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat xem xét. Néu truong hop dat khong thé
Xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi diéu kién khong phat sinh va
céc bén khong phai thyc hién nghia vu véi nhau. Do vdy, gitra GDDS ¢6 diéu

kién va thuc hién nghia vu c6 di€u kién c6 mdt so6 diém khac biét sau:

Thir nhdt, véi thue hién nghia vu co diéu kién thi sy kién duge xac dinh
& pham vi rong hon bao gém su kién khach quan va su kién chu quan ddi vai
cac bén trong giao dich hodac hanh dong ctuia bén thur ba. Su kién dugc xac 1ap
chic chén xay ra va do cac bén thod thuan hoac do phép luit quy dinh. Diéu
kién thuong gén vo1 cong viéc phai thuc hién hodc cong viéc khong phai thyc
hién cta cac bén hodac hanh dong ctia bén thtr ba. Nguoc lai, su kién dugc xac
1ap trong GDDS c6 diéu kién chi 1a su kién khach quan, khong phu thudc vao
y chi chu quan cua céc chu thé. Su kién xac 1ap trong GDDS co6 diéu kién
khong chéc chin xay ra trong twong lai gan. Piéu kién trong GDDS c6 diéu

kién c6 thé dugc phan loai thanh diéu kién phat sinh hodc diéu kién huy bo.

Thir hai, hiéu luc cua GDDS c¢6 diéu kién va hiéu luc cia GDDS c6
quy dinh vé thuc hién nghia vu c6 diéu kién co su khac biét. Béi voi thuc
hién nghia vu c6 diéu kién thi hiéu luc cua giao dich da phat sinh va khi diéu
kién phat sinh, cac bén c6 nghia vu phai thyc hién. Dbi voi diu kién chdm
dat thi hiéu lyc cua giao dich da co6 va khi diéu kién la sy kién chdm dut xay
ra thi hi¢u lyc cua giao dich sé chdm dut. Nguoc lai vé1 GDDS c6 diéu kién,

viéc phat sinh hodc huy bo hiéu luc khong nam trong kha ning du doan cua



51

cac bén ma hoan toan phu thudc vao tinh khach quan cua sy kién da duoc xac
1ap trong giao dich.

(ii) Phdn biét gitta GDDS co diéu kién voi hop dong co diéu kién.

C6 quan di€ém cho rang “giao dich co6 di€u kién dugc xac lap trén co so
su thoa thuan nham rang budc quyén va nghia vy cua cac bén vao mot su kién

9933

hodc tinh hudng c6 thé hoac khong thé xay ra”””. Cach xac dinh nay cho thay
sy ngam xac dinh “giao dich” chi 1a “hgp dong” c6 di€u kién xac lap nham
rang budc quyén va nghia vu ctua cac bén. Khi sy kién xay ra thi quyén va

nghia vu ctia cac bén thyc hién.

Hop déng c6 diéu kién 1a viéc thuc hién hop déng cua cac bén phu
thude vao diéu kién 1a su kién xdy ra hodc khong xay ra. H¢ théng phap luat
dan sy Viét Nam xay dung khai niém hop déng c6 diéu kién theo cach xac
dinh nay. Theo phap 1énh hop déng dan sy nam 1991 quy dinh vé thuc hién
hop déng c6 diéu kién. Trong truong hop cac bén thoa thuan vé mot sy kién
1a diéu kién thyc hién hodc chdm dut hop dong, thi khi sy kién d6 xay ra, hop
d6ng phai duoc thuyc hién hodc chdm dat. Pén BLDS nim 2005 va nay 1a
2015 dd quy dinh vé “hop ddng c6 diéu kién 13 hop dong ma viéc thuc hién
phu thudc vao viée phat sinh, thay doi hodc chdm dit mot sy kién nhat dinh”.
Hop df‘mg ¢ diéu kién la dang thé hién ¥ chi cua cac bén khi xac 1ap, nham
phat sinh, thay ddi, chAm dut quyén va nghia vu cua cac bén. Viéc xac 1ap
hop ddng c6 didu kién v6i muc dich 1a duy tri, thuc day giao dich ¢ trang thai
6n dinh trong twong lai gan, trong khuon kho do phap luat quy dinh. Hop
déng c6 diéu kién la hop déng ma viéc thuc hién cac quyén va nghia vu clua
cac bén phu thudc vao mdt su kién khach quan nhét dinh do cac bén thoa

thuan, khong vi pham di€u cam cua luat, khong trai dao dic xa hdi va la

330.N.Sadikov, Cudn sach “Soviet civil law”, 1988.
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nhing su kién pho bién, bién chimg khong mang tinh chat hoang duong duoc
xac dinh trong mdt thot han, mot khong gian nhét dinh va trong mot pham vi
cu thé va 1dy d6 1am diéu kién dé xac dinh cin c& phat sinh, thay d6i hodc
chidm dut quyén va nghia vu cta cac bén khi sy kién do cac bén thoa thuan
phat sinh, thay d6i hodc chdm dat’*. Nhu vdy, sy kién ma cac bén thoa thuan
trong hop dong co diéu kién 1a diéu kién dé thuc hién hop dong co diéu kién.
Noi céach khac, hop d@)ng s€ duogc thyc hién hay chidm dut tuy thudc vao su
kién d6 co phat sinh, thay d6i hodc chAm dut hay khong. Vi du, hop dong van
chuyén tai san s& duoc thuc hién néu dén ngay bén van chuyén phai thuc hién
nghia vu van chuyén ma “troi khong mwa” hodc hop déng van chuyén s&
cham dat néu dén ngay van chuyén ma “trdi mwa”. Hodc khi hop dong thué
nha gitta A va B chdm dit thi hop ddng mua ban nha gitta A voi C dugce thuc
hién. Hoac khi A xac lap duoc hop df‘mg mua ban nha véi1 C thi hop déng
thué nha gitta A (bén cho thué) véi B (bén thué) chdm dit. Tuy nhién, véi
cach xac dinh hién nay cua BLDS Viét Nam cho théy quy dinh vé GDDS ¢6
diéu kién voi hop dong c6 diéu kién mang tinh tach biét va khong lién quan
dén nhau. Mot sé nha nghién ciru bay t6 quan diém trong viéc xac dinh lai
hop déng c6 diéu kién. Hop déng c6 diéu kién nén duoc hiéu 1a mét loai
GDDS c¢6 diéu kién 1a phu hop va logic hon. Nhu hop dong c6 diéu kién 1a
hop déng trong do cac bén quy dinh mot su kién la diéu kién, khi su kién do
xay ra hop dong phét sinh hay chdm dut hiéu lyc. Hop dong co diéu kién 1a
hop dong trong d6 cac bén thoa thuan vé mot hodc nhiéu sy kién 1a diéu kién
ma khi su kién d6 xay ra hodc khong xdy ra thi hop ddng duogc coi 1a phat

sinh hay chidm dat hiéu lyc®. Hodc hop dong coé diéu kién 1a hop déng ma

**Tran Thi Thu Quynh vé “Hop df‘)ng dan su ¢ diéu kién”, Khoa Luat, Dai hoc Qubc gia
Ha No6i, ndm 2011, trang 19.

3*Pham Cong Lac vé “ V& diéu kién trong cac hop déng 6 diéu kién”, Tao chi Luat hoc,
s6 01/1995, trang 29-32
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trong do, cac bén da thoa thuan vé mot su kién nhat dinh dé khi su kién d6
xay ra 1a diéu kién phat sinh hodc huy bo hop doéng>®. Vai cac cach xac dinh
nay ctia cac nha nghién ctu cho thiy hop dong cé diéu kién 13 mot loai

GDDS c¢6 diéu kién ma khong phai 13 thuc hién hop dong co6 diéu kién.

Theo NCS, GDDS la cin ctr 1am phét sinh nghia vu. Do d6, hop dong
c6 diéu kién 1a mot noi dung cuia GDDS c6 diéu kién va GDDS c6 diéu kién
c6 mot sd dic diém riéng dugc thé hién qua su kién 1a diéu kién trong hop
d6ng co diéu kién 1a do cac bén thoa thuan va dugc xac dinh mot sy kién nhat
dinh. Sy kién xac lap trong hop dong c6 diéu kién co thé khong phu thude vao
¥ chi ctia cac bén c6 nghia vu hodc c6 nhitng diéu kién ma viéc phat sinh 1¢
thudc vao mot phén ¥ chi cua cac bén hodc bén thir ba hodc vao hoan canh
khach quan. Nguoc lai, sy kién duge xac 1ap trong GDDS c6 diéu kién chi la
su kién khach quan va la diéu cac bén mong cho. Con dbi voi su kién 1a diéu
kién trong hop dong c6 diéu kién do cc bén thoa thuan va c6 thé nam trong
pham vi mong cho cua cac bén. Vi vay, su kién duogc xac lap trong GDDS co
diéu kién bi gid1 han hon so vaoi hop déng c6 diéu kién. Do 1a mang tinh

khach quan va khong phu thudc vao y chi chu quan cua cac bén.

Trén co s& nhitng diém khéac biét gitta GDDS c6 diéu kién voi thuc
hién nghia vu c¢6 diéu kién va hop ddng c6 diéu kién thi khai niém GDDS c6

diéu kién can ddm bdo cac ndi dung sau:

Thir nhat, GDDS c6 diéu kién can duoc xac dinh & nghia hiéu rong
nhét, tirc 1a diéu kién duoc xac 1ap trong GDDS c6 diéu kién khong bi bo hep
trong pham vi “thod thuan” cua cac bén nhu phap ludt dan sy Viét Nam quy
dinh. Boi GDDS c¢6 diéu kién bao gdm hanh vi phép 1y don phuong cé diéu

kién hay giao dich don phuwong c6 diéu kién.

**Pham Vin Tuyét (2011), Nhiing vuong mic cta Bo luég dan su vé giao dich, hop déng
va nghia vy c6 di€u kién, Tap chi dan chu va phap luat, s6 thang 10 (235), trang 20.
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Thir hai, GDDS c¢6 diéu kién luon phu thudc vao su kién khach quan.
Su kién duoc coi 1a diéu kién do chinh nguoi xac 1ap giao dich dinh ra va phai
1a su kién thudc vé twong lai. Sy kién nay phai hop phép, c6 thé xay ra hodc
khong xdy ra va khong phu thudc vao ¥ chi chu quan cta cac chi thé trong

giao dich.

Thir ba, hiéu luc cia GDDS c6 diéu kién phat sinh, huy bé s€ phu thudc
vao su kién phat sinh, huy bo. Giao dich voi diéu kién phat sinh 1a giao dich
da duoc xac 1ap nhung chi phat sinh hi¢u lyc khi su kién dugce coi la diéu kién
xay ra. Giao dich c6 diéu kién huy bo 1a giao dich dugc xac lap va phat sinh

hiéu luc nhung khi sy kién 1a diéu kién xday ra thi giao dich bi huy bo.

Vay, giao dich dan sw co diéu kién (giao dich co diéu kien) dwoc hiéu
la giao dich co su kién dwoc xac dinh lam diéu kién theo vy chi cua mot bén
hodc theo thod thudn cia cac bén theo dé khi s kién la diéu kién phat sinh
hodc huy bo giao dich dan sy xay ra thi giao dich dan sy do phat sinh hodac
huy bo.

1.2.2. Pic diém ciia giao dich cé diéu kign

Giao dich c¢6 diéu kién duoc xac dinh 1a mot giao dich dan su ddc thu.
Boi giao dich phu thudc vao mot sy kién 13 diéu cac bén khong ludng trudce
dugc. Tinh khong chic chan cua diéu kién dan téi hiéu luc cua giao dich co
diéu kién ciing bi anh huong. Do d6, giao dich c6 diéu kién bao gdm nhiing

dac diém sau:
(i) Giao dich co diéu kién luon gan voi sy kién nhat dinh

Su kién duoc hiéu co thé 1a sy kién khach quan. Tinh khach quan cua

su kién nay dugc thé hién ¢ cho nd chua xdy ra trude khi giao dich dugc giao
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két, ddng thoi viée su kién d6 co xay ra hay khong xay ra khong phai do hanh

. A J4 A o A A : : b4 % A ¢ 3
vi ¢d ¥ tac dong clia mot bén trong giao dich hodc cuia bén thir ba®’.

Mac du, giao dich co diéu kién dua trén su théng nhét v chi cua cac
bén. Tuy nhién, diéu kién duoc xéac 1ap trong giao dich ¢ diéu kién ciing can
dugc xac dinh trong pham vi nhét dinh. Boi giao dich la su trao doi gifra cac
bén nén diéu kién duge xac lap trong giao dich co diéu kién cling can dugc
gi61 han trong kha nang cua cac bén. Néu diéu kién duge xéc lap vuot qua
kha nang cua cic bén thi dugc xem nhu phi thuc té, do do, giao dich co diéu
kién du duoc xac lap dam bao cac diéu kién phat sinh hi¢u lyc thi cling khong
phat sinh hiéu luc trén thuc té. Trong kha nang cua cac bén dugc hiéu 1a mot
su kién xay ra trong tuong lai gan va cac bén méi dy doan trude nhung khong

chdc chan rang su kién do c6 xay ra hay khong.

Tuy nhién, quy dinh hién nay cua phap luat dan sy Viét Nam chua lam
rd ban chit su kién 1a diéu kién trong giao dich co diéu kién. Viéc l1am 16 su
kién 1a diéu kién trong giao dich c6 diéu kién s& cho thay su khac biét v6i su
kién phap 1y. Su kién phap 1y dugc hiéu 1a nhitng sy kién xay ra trong thuc té
ma phap luat dy li€u, quy dinh lam phat sinh nhitng hau qua phép 1y. Su kién
phap 1y c6 thé phan loai thanh su bién va hanh vi phap 1y. Su bién 1a nhiing
hién tuong tu nhién, khong phu thudc vao y chi cuia con nguoi. Trong nhitng
truong hop nhat dinh, phap luat gén su xudt hién cta ching v&i1 sy hinh thanh
& cac chu thé co cac quyén va nghia vu phap 1y. Nhu vay, nhitng su kién nay
dugc phap luat quy dinh trong nhitng quan hé phéap luat cu thé. Vi du: bio,
lut, thién tai, hoa hoan,.. Hanh vi phéap ly (hanh dong hodc khong hanh dong)
1a nhitng su kién xdy ra theo ¥ chi cta con ngudi, 1 hinh thtrc biéu thi ¥ chi

ctia chu thé phap luat. Vi du: hanh vi ky két hop dong, ... Theo NCS, xac dinh

*’Pham Vin Tuyét (2011), Nhitng vudng mic cua Bo 1u§1t dan su vé giao dich, hop d@)ng
va nghia vy c6 di€u kién, Tap chi dan chu va phap luat, s6 thang 10 (235), trang 20.



56

rd su kién duoc xac lap trong giao dich ¢ diéu kién thé hién tinh tinh khach

quan nhung khong mang tinh chat hoang tuong.

(ii) Giao dich co diéu kién phu thuoc vao sy kién duoc xdc dinh theo y

chi cua mot bén hodac do cac bén thoa thuan mang tinh khach quan

Su kién do mét bén xac dinh hodc cac bén thoa thuan lam diéu kién
phat sinh hodc huy bo giao dich thi khi diéu kién d6 xay ra giao dich dan su
phat sinh hodc huy bo. Nhu vay, su kién dugc lya chon lam diéu kién cua
giao dich 1a hién tugng, su vat, su viée co thé xdy ra hoic khong xay ra trong
tuong lai, nhung dugc mot bén hodc cac bén lya chon lam diéu kién cua giao

dich thi cac bén trong giao dich dan sy chép nhan su kién khach quan nay.

Tu than sy kién 1a diéu kién cua giao dich c6 diéu kién phat sinh hodc
huy bo khong phu thudc vao ¥ chi ctia cac bén chu thé trong giao dich. Moi
hanh vi ¢d ¥ can tr¢ truc tiép hodc gian tiép ctia mot bén hodc mot bén cd v
tac dong truc tiép hodc gian tiép thuc day su kién xay ra déu phai ganh chiu

nhitng hau qua bat 191 ngoai y mudn cua minh.

Pic diém phap 1y cua giao dich c6 diéu kién gén lién véi su kién duge
lua chon lam diéu kién phat sinh hodc huy bé giao dich phu thudc vao su kién
1a diéu kién co6 phat sinh hay khong. Giao dich c6 diéu kién phat sinh hay huy
bo phu thudc vao su kién khach quan la diéu kién cua giao dich phat sinh
hodc huy bo giao dich do cac bén thoa thuan. Muc dich tham gia giao dich
cua cac bén, vi vay, su kién cac bén thoa thuan lam diéu kién cua giao dich
dugc xac dinh phai dugc dat trong mot khoang thoi gian nhét dinh. Do vay,
giao dich co diéu kién phat sinh hodc huy bé mang tinh khach quan khong
phu thudc vao viéc mudn hay khong mudn ctia mot bén chu thé trong giao

dich dan sy c6 di€u kién. Nhung céc bén tham gia giao dich c6 di€u kién bi
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rang budc vao su kién khach quan dugc lya chon lam diéu kién cua giao dich
dan su co diéu kién.
(iii) Giao dich co diéu kién sé phat sinh hodac huy bo phu thudc vao

diéu kién phat sinh hodc huy bo

Giao dich co diéu kién phat sinh hay huy bo phu thudc vao diéu kién 1a
su kién dugc xac 1ap trong giao dich do. Va véi mdi loai diéu kién khac nhau
thi hau qua cua giao dich c6 diéu kién 1a khac nhau. Phép luat Viét Nam xac
dinh giao dich c6 diéu kién phat sinh hodc huy b6 nhung sy kién 1a diéu kién
lam phat sinh hodc huy bo giao dich dan su bi can trd truc tiép hodc gian tiép

do hanh vi ¢0 ¥ ciia m{t bén thi hau qua dugc xac dinh nhu sau:

Truwong hop thir nhdt, diéu kién lam phat sinh hodc huy bo giao dich
dan sy khong thé xay ra do hanh vi ¢d ¥ can tro truc tiép hodc gian tiép cua
mot bén thi coi nhu diéu kién d6 d3 xay ra. Su kién ma cac bén tham gia giao
dich d3 thoa thuan lam diéu kién phat sinh hodc huy bd giao dich 1a mot su
kién khach quan. Su ki€n nay phat sinh hay khong phat sinh khong phu thudc
vao ¥ mudn ciia cac bén chua thé. Nhung trong mot giao dich cac bén di thoa
thuan vé mot su kién lam diéu kién phat sinh hodc huy bo giao dich dan sy,
nhung sau d6 mot bén lai c¢6 hanh vi ¢ ¥ can tré truc tiép hodc gian tiép lam
cho sy kién da thod thuan d6 khong xay ra, thi coi nhu sy kién do da xay ra.
Khi su kién 1a diéu kién cua giao dich c6 diéu kién phat sinh hodc huy bo xay

ra thi giao dich d6 dugc xac 1ap hoac huy bo.

Trieong hop thir hai, cac bén thoa thuan vé diéu kién lam phat sinh
hodc huy bo giao dich nhung sau d6 c6 su tac dong truc tiép hoic gian tiép
ciia mot bén cb y thuc day cho diéu kién xdy ra thi coi nhu diéu kién d6

khong xay ra.
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Nhu vay, nhitng su kién ma céc bén thoa thuin 1am diéu kién phat sinh
hodc huy bo giao dich dan su phai la nhiing sy kién phat sinh mdt cach khach
quan trong doi séng xa hoi, khéng phu thudce vao ¥ chi ctia cac bén trong giao
dich. Hay néi cach khac, su kién c6 thé phat sinh hodc khong phat sinh trong
doi séng x4 hoi ma cac bén thoa thuan lam diéu kién phat sinh hodc huy bo
giao dich dan sy dugc hiéu 14 tu than sy kién d6 phat sinh hoac huy bo khong
phu thudc vao y thirc cua cac bén tham tham gia giao dich. Sy kién ty than
phat sinh, bién d6i khong do hanh vi ¢b ¥ can trd hodc thic day truc tiép hodc
gian tiép cua mot bén trong giao dich dan sy co diéu kién. Néu c6 hanh vi can
tr truc tiép hodc gian tiép cia mot bén thi coi nhu su kién d6 di xay ra va
truong hop cé su tac dong truc tiép hodc gian tiép ciia mot bén c¢d ¥ thuc day

cho sy kién xay ra thi coi nhu sy kién do6 khong xay ra.
1.2.3. Phén logi giao dich cé diéu kién

Giao dich c6 diéu kién xuit hién tir rit sém trong hé théng phap luat.
Heé théng van ban phép luat ddu tién ghi nhan diéu kién 1a mot trong nhiing
diéu khoan vira khong phai can thiét vira khong phai thong thuong ma hoan
toan mang tinh chit ngau nhién do Luat La M3 quy dinh. Theo Luat La M3
thi diéu kién 13 thanh phan ngu nhién boi diéu khoan nay duoc dua vao hop
d6ng trong truong hop néu nhu cac bén cing mudn nhu vay. Cho dén nay thi
vai tro ctia diéu khoan ndy ngdy cang tré nén can thiét hon trong thuc tién.
Béi1 dua trén nguyén tic tu do thoa thuan va dua vao v chi cua cac bén thi
nhirng diéu kién nay dugc cac bén thoa thuan trong giao dich co diéu kién s&
lam cho gia tri rang budc cua giao dich co diéu kién duoc cao hon. Viéc phan
loai giao dich c6 diéu kién co6 nhiéu cach phan loai khac nhau. Do do, trong
noi dung nay, NCS di sau phén tich va tim hiéu ting loai giao dich c6 diéu

kién c6 thé phat sinh trén thuc té.



59

1.2.3.1. Can cir vao hinh thirc thé hién giao dich dan sy co diéu kién

Trén co sé quy dinh tai Piéu 116 BLDS thi giao dich dan sy gom hop
d6ng hodc hanh vi phap 1y don phuong lam phat sinh, thay doi hodc chAm dut
quyén, nghia vy dan su. Nhu véy, giao dich 1a hop ddng hodc hanh vi phap 1y
don phuong.

Theo quy dinh tai Piéu 120 BLDS, giao dich dan su co diéu kién can
ctr vao su thoa thuan cia cac bén hodc su thé hién ¥ chi cia mot bén chu thé
vé mot sy kién lam diéu kién va khi diéu kién d6 xay ra theo d6 lam phat phat

sinh, hodc huy bo giao dich.

Thi nhdt, hop dong cé diéu kién 13 hop ddng cac bén thoa thuan vé mot
su kién 1am diéu kién dé thuc hién, thay ddi hodc chidm dut. Sy kién cac bén
thoa thuan lam diéu kién cua hop ddng phai khach quan, c6 thé xay ra hodc c6
thé khong xay ra. Néu mot bén ¢b ¥ tac dong cho su kién xdy ra hodc can tr¢
su kién khong xay ra thi nhitng két qua mong mudn ciia bén cb y tac dong
lam cho diéu kién xay ra hodc khong xay ra, theo do, chu thé cb ¥ tac dong
phai ganh chiu hau qua cua nguogc lai voi chu dich cia minh. Can cur vao su
kién 1a diéu kién 1am phat sinh, hodc huy bé hop dong va khi diéu kién xay ra
hop ddng phat sinh hodc huy bo. Hau qua phap 1y cua hop dong cé didu kién
phat sinh hodc huy bo cin ct vao do dé giai quyét theo nhimg quy dinh tuong

g v6i hop dong duge phat sinh hodc huy bo.

Hop déng c6 diéu kién c6 su khac biét vé dic diém so véi viée thue
hién nghia vu c6 diéu kién. Thyc hién nghia vu c6 diéu kién 14 viéc mot bén
phai thuc hién nghia vu khi su kién la diéu kién thuc hién nghia vu da phat
sinh. Su kién 1a diéu kién do cac bén thoa thuan va su thoa thuan d6 da c6
hiéu lyc, nhung chi khi diéu kién cac bén thoa thuan phat sinh thi mot bén

phai thyc hién nghia vu. Thuc hién nghia vu cé diéu kién phat sinh tr hop
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d6ng bao hiém. Cong ty bao hiém hodc doanh nghiép bao hiém co nghia vu
thanh toan tién bao hiém cho chu thé tham gia bao hiém khi c6 su kién bao
hiém céc bén da thoa thuan phat sinh. Bén bao hiém co trach nhiém thanh
toan tién bao hiém cho bén tham gia bao hiém khi c6 su kién bao hiém phat

sinh va trong pham vi bao hiém da xac dinh.

V& viéc thuc hién nghia vu co diéu kién, trong do1 séng thuc té da duoc
ap dung kha phd bién va duoc thé hién dudi cac hinh thitc “wde hen” hay 15
“hira”. Nhitng hinh thirc “wde hen” phd bién nhu: Ubc hen hop dong, udc

hen mua, udc hen ban tai san...

U6c hen hop déng 1a mot khé wéc ma mot bén cam két s& cho mot bén
thué tai san theo nhitng diéu kién duoc xac dinh trude. Hay udc hen mua tai
san 1a viéc mot bén cam két v4i bén ¢6 tai san 1a s& mua tai san theo nhirng
diéu kién duogc x4c dinh trude. Pbi v6i ude hen ban 1a viée bén ban cam két
s€ ban tai san cho bén mua theo nhirng diéu kién duoc xac dinh trude. Tuy
nhién, wéc hen chi thé hién ¥ chi ciia mdt bén, con bén dugc ude hen cling thé
hién y chi 1a mua hodc ban va cac bén da thoa thuan vé d6i tuong va gia thi
khi d6 hop dong duoc giao két™.

Thit hai, hanh vi phdp Iy don phirong c6 diéu kién

Hanh vi don phwong do ¥ chi doc nhat ctia mot ngudi ma ¢6>’. Hanh vi
phap 1y don phuong duoc coi 1a mot trong nhitng cin ctr xac 1ap quyén dan su
va duoc hiéu 1a giao dich dan sy mo{t bén. Nghia 1a giao dich dan sy chi thé

hién ¥ chi cia mot bén nham lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia

¥ Tran Thl'J;C Linh, Danh tir phap luat lugc giai, NI}é sach Khai Tri, tr. 894.
% TS.Nguyén Quang Quynh (1967), Dan ludt, quyén 1, trang 118.
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vu dan sy, vi du nhu viéc 1ap di chic dé lai di san thura ké hodc trong viéc

tuyén b hira thuong, thi co giai*.

Hanh vi phép 1y don phuong 14 giao dich dan sy trong d6 thé hién ¥ chi
ciia mot bén nham phat sinh, thay doi, chim dut, quyén va nghia vu déan sy.
Thong thuong, hanh vi phap 1y don phuong do mot chu thé thyuc hién (vi du:
1ap di chuc, tir chéi viéc hudng di san...), nhung ciing c6 thé nhiéu cha thé
cung thé hién y chi trong giao dich d6 (vi du hai ca nhan, hai t6 chirc cing
tuyén bd hira thuong...). Trong nhiéu truong hop hanh vi phap 1y don phuong
chi phat sinh hau qua phap 1y khi c6 nhitng diéu kién nhét dinh do ngudi xéac
1ap giao dich dua ra cho ngudi khac. Nhitng ngudi nay phai dap trng dugc cac
diéu kién d6 mai lam phét sinh nghia vu ctia ngudi xac lap giao dich*'. C6 thé
thdy rang hanh vi phap 1y don phuong 1a giao dich dan su, trong d6 thé hién y
chi cia mot bén chu thé nham lam phat sinh, thay d6i hodc chidm dut quyén,
nghia vu dan su cia minh hoac bén con lai trong quan h¢. Tuy nhién, bén kia
c6 thé tham gia hodc khong tham gia giao dich. Piéu d6 con phu thudc vao

nhi€u yéu to6 chu quan hoac khach quan.

Theo quy dinh phap ludt dan sy Viét Nam, hanh vi phap 1y don phuong
la giao dich dan su. Tuy nhién, khong phai moi hanh vi phéap 1y don phuong
1a giao dich dan sy. Hanh vi phap 1y don phuong thé hién y chi cua chu thé
nham 1am phat sinh, thay d6i hoic chdm dit quyén va nghia vu dan sy ¢ cha
thé khac. Con hanh vi phap 1y don phuong cua chi thé khong nham lam phat
sinh quyén va nghia vu cua chu thé khac thi hanh vi phap 1y don phuong

* Truong Dai hoc Luat Ha Noi (1999), Tir dién giai thich thuat ngit Luat hoc, NXB Cong
an nhan dan, trang 61.

*' PGS.TS.Hoang Thé Lién (2008), Binh luin khoa hoc B luat din sy nim 2005, NXB
chinh tri qudc gia, trang 282.
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khong thé 1a giao dich (hanh vi tir bo quyén s¢ hitu tai san ctia minh khong
phai 1a giao dich)*.

Trén co s& cach xac dinh hanh vi phap Iy don phuong va ban chit cua
diéu kién duoc xéac 1ap trong GDDS ¢6 diéu kién thi ¢ thé hiéu hanh vi phap
Iy don phuong c6 diéu kién 12 mot trong cac GDDS c6 diéu kién, trong d6
viéc phat sinh hay chdm dat quyén va nghia vu ctia nguoi tham gia phu thudc
vao sy kién nhit dinh do nguoi x4c 1ap giao dich dua ra. D4i véi hanh vi phap
Iy don phuong c6 diéu kién bao gdm di chuc c6 diéu kién, htra thuong c6 diéu
kién va thi ¢ giai co diéu kién.

1.2.3.2. Can cw vao su kién

NCS cho ré“mg can xem xét lai cach sur dung thuit ngt sao cho co su
thdng nhat trong cach goi tén cac didu kién trong giao dich c6 diéu kién. Véi
ndi dung nay da c6 quan diém xac dinh tdn tai ba loai giao dich co diéu kién:
giao dich c6 diéu kién phat sinh, giao dich c6 diéu kién thay d6i, giao dich c6

43 - R \ \ ~ A . a s
7. Quan diém nay chua lam ro di€u kién thay doi dugc

diéu kién cham dut
hiéu 1a nhu thé nao trong cong trinh nghién ctru ctia minh. Theo danh gia cua
NCS, diéu kién thay ddi duoc hiéu 1a diéu kién dugc xac 1ap trong giao dich
c6 diéu kién 1a mot su kién sé& co su thay ddi so voi v chi cua cac bén trong
qué trinh xac 1ap. Khi diéu kién thay doi xay ra thi diéu kién theo y chi cua
cac bén trong giao dich c6 diéu kién khong con nhu ban dau. Giao dich ¢6
diéu kién khong ton tai. Vi vy, xac dinh diéu kién thay dbi trong giao dich c6
diéu kién 1a khong phu hop. Tuy nhién, c6 quan diém khac lai phéan loai theo

can ctr nay thanh ba loai giao dich dan su c6 di€u kién: giao dich dan su co

* Phing Trung Tap, Khi nao hanh vi phap 1y don phuong 1a giao dich dan sy, Tap chi
Luat hoc, s6 4 nam 2004.

* Pham Cong Lac (1995), Gép ¥ du thao Bo luat dan sy vé giao dich dan su c6 diéu kién,
Tap chi Luat hoc, s6 02, trang 52-53.
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diéu kién phat sinh, giao dich dan su co diéu kién thyuc hién va giao dich dan
su ¢ didu kién huy bo*. Viéc xac dinh diéu kién thyuc hién ciing khong thudc
ban chét cta giao dich c¢6 diéu kién boi diéu kién thuc hién ban chat 1a thuc
hién nghia vu c6 diéu kién. Diéu kién thuc hién 1a lién quan t6i viéc lam mot
cong viéc nhat dinh théng qua hanh dong cua mot trong cac bén cia giao
dich. Vi vay, cac bén c6 thé danh gia duoc su kién 1a diéu kién do-co thé thyc
hién dugc hay khong? Do viy, theo quan diém NCS, diéu kién thuc hién
khong thudc cach phan loai nay.

Mit khéc, véi diéu kién cham dut va diéu kién huy bo can phai xem xét
boi chdm dit va huy bo 1a khac biét. Co quan diém cho rang: giao dich c6
diéu kién huy bo thi khi diéu kién nay xay ra thi giao dich dang ton tai hop
phap coi nhu khong con ton tai nira do bi triét tiéu. Vi hop dong bi huy bo nén
ap dung co ché ctia hop dong bi huy bo*. Nghia rang, giao dich c¢6 diéu kién
huy bé duoc coi 1a mot truong hgp cua giao dich vo hi¢u. Béi diéu kién huy
bo xay ra thi giao dich c6 diéu kién bi huy bo. Hau qua phap 1y cua giao dich
¢ diéu kién huy bo s& phai tuan thii quy dinh vé giao dich bi huy bo. Ma
phap luat quy dinh c6 hai truong hgp giao dich huy bo, do 1a, huy bo mot
phan hodc huy bo toan bd. Viéc huy bo giao dich xay ra khi cac bén co thoa
thuan hodc mot bén vi pham nghia vu cua giao dich. Hau qué phap 1y cua huy
b6 giao dich 1a giao dich khong c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két, cac bén
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Cham dut duoc hiéu la ngurng lai hodc két thuc giao dich da dugc cac
bén xéc 1ap trude d6. Pdi véi giao dich co didu kién chidm dut ¢ thé 14 nhiing

truong hop sau: 1a khi giao dich da hoan thanh; do thod thuan cua cac bén; ca

* PGS.TS. D6 Vin Dai (2010), Sach chuyén khao: Luat hop dong Viét Nam - Ban an va
binh luan ban an, Quyén 1, NXB Chinh tri quéc gia, Ha Noi, trang 230.

®PGS.TS. B4 Vian Dai (2010), Sach chuyén khao: Luat hop dong Viét Nam - Ban an va
binh luan ban an, NXB Chinbh tri quéc gia, Ha Noi, trang 703.
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nhan giao két giao dich chét, phap nhan giao két giao dich cham dut ton tai
ma giao dich phai do chinh ca nhan, phap nhan d6 thuc hién; giao dich bi huy
bo, bi don phuong chdm dat thuc hién; giao dich khong thé thuc hién do ddi
tugng khong con; giao dich chim dit do thyc hién giao dich khi hoan canh
thay d6i,.... Nghia rang xac dinh diéu kién chdm dit trong GDDS c6 diéu
kién c6 thé nam trong kha nang du doan cua cac bén. Viéc chidm dirt mét giao
dich c6 thé do cac bén hodc do co quan nha nudc co tham quyén xac dinh
hoic do cac truong hop khac. Do vdy, diéu kién cham dut khong dam bao
duoc tinh khach quan cua mot GDDS c¢6 diéu kién. Nguoc lai, su kién la diéu
kién huy bd xay ra thi giao dich dang phat sinh hiéu luc s€ bi triét ti€u. Nghia
rang, mong mudn cua cac bén trong giao dich c6 diéu kién huy bé hudng téi

1a khong mong mudn dé giao dich c6 diéu kién bi huy bo.

Trén co s& do, theo NCS, can ctr vao su kién dugce xac 1ap trong giao

dich c6 diéu kién c6 thé phan loai thanh diéu kién phat sinh, diéu kién huy bo.
Thir nhat, giao dich co diéu kién phat sinh

C6 quan diém cho rang: diéu kién phat sinh hay con duoc goi 1a diéu
kién dinh chi. Diéu kién dinh chi duoc hiéu 1a khi ma chua chic chin la bién
¢ xay ra (tau con dang di & bién), ngudi ta noi 1a diéu kién chua thyuc hién.
Trong khi d6 hanh vi phéap 1y chua c6 hiéu luc, khi bién ¢b du liéu xay ra thi
diéu kién da thuc hién (tau cap bén). Hanh vi phap 1y c6 hiéu lyc ngay tir
ngay dugc tao luc, nghia la c6 hiéu luc hdi t6. Khi c6 bf?tng chiing réng bién
¢ khong bao gio xay ra (tau bi ddm) thi diéu kién bat thanh. Hanh vi phap 1y
s€ khong c6 hicu luc gi va dugc coi la chua bao gio duogc tao 1@p46. Hay diéu
kién dinh chi con duoc hiéu 1a diéu kién kém theo su thi hanh nghia vu va su

ton tai cua nghia vy, do6 1a di€u kién dinh chi. Vi dy: A s€ mua con ngya cua B

**Nguyén Quang Quynh (1967), Déan luat, quyén 1, trang 125,
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néu nd thing mot cudc dua nao d6*. NCS khong dong tinh véi cach xac dinh
diéu kién phat sinh la diéu kién dinh chi. Boi giao dich chua phat sinh hi¢u
lyc thi khong thé dinh chi dugc. Mt khac, dinh chi thuong gén lién véi hanh
dong cua cac bén, nghia la dinh chi thyc hién mot viéc nao d6. Do vay, giao
dich gilra cac bén da phat sinh hi¢u luc va mot bén co quyén dinh chi khong
thuc hién nghia vu néu bén con lai khong thuc hién nghia vu ma cac bén da
thoa thuan. Diém tién bo trong cach giai thich theo quan diém trén chi ra diéu
kién phat sinh dua vao mét su kién chua chic chin va chua thue hién tai thoi
diém xac lap giao dich co6 diéu kién.

Piéu kién 1am phat sinh giao dich do cac bén “thoa thuan” nhung
BLDS khong c¢6 quy dinh vé cach thirc thé hién su thod thuan nay. Dya trén
nguyén tic ty do thoa thuan, diéu kién c6 thé duoc hinh thanh dudi bat ky
hinh thtrc nao va c6 thé 1a mot thoa thuan minh thi hay ngdm dinh*. Vi cach
hiéu nay thi nha nghién ciru méi dua ra co sé dé chimg minh diéu kién lam
phat sinh dugc xac 1ap trong giao dich co diéu kién duoc thé hién dudi bat ky
hinh thitc nao ciing dugc, quan trong 1a thé hién duoc quyén tu do ¥ chi cua
cac bén. Cach giai thich nay hoi dong nghia véi cach giai thich diéu khoan
trong hop dong. Trén co sd “ngam dinh” trong giao dich thi dwa vao quyén tu
do ¥ chi ctia cac bén dé xac dinh da ton tai diéu kién lam phat sinh trong giao
dich c6 diéu kién. Giao dich c6 diéu kién phat sinh tic 1a khi diéu kién nay
xdy ra mot cach khach quan thi giao dich co diéu kién phat sinh hi¢u luc va

rang budc quyén va nghia vu ctia cac bén.

Thit hai, giao dich c¢é diéu kién huy bo

*’Nguyén Manh Bach (1995), Cudn sach “Phép luat vé hgp dong”, NXB Chinh tri qudc
gia, trang 148-149.

**Pd Vin Dai (2010), Sach chuyén khao: Lut hop dong Viét Nam - Ban én va binh luan
ban an, Quyén 1, NXB Chinh tri quéc gia, Ha Noi, trang 235.
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Piéu kién huy bo co nhiéu tén goi khac nhau nhu diéu kién giai tiéu.
Va ciing c¢6 nhiéu cach giai thich khac nhau vé diéu kién nay. Piéu kién nay
duoc hiéu 1a cac duong su thod thuan 1a hanh vi phap 1y sé mét hiéu lyc néu
bién ¢b duy liéu xdy ra. Tinh trang do diéu kién gidi tiéu tao ra s€ trai nguoc
vo1 tinh trang vira mo ta. Trong khi diéu kién chua thuc hién thi hanh vi co
hiéu lyc nhu mot hanh vi don thuan. Néu diéu kién bét thanh (bién cb khong

xdy ra), thi hiéu lyc cua hanh vi con mai mai. Néu di€u kién thuc hién thi

.....

Giao dich c6 diéu kién huy bo 1a truong hop nguoc lai cia giao dich co
diéu kién phat sinh. Giao dich c6 diéu kién da phat sinh hiéu luc va cac bén
thuc hién nghia vu phat sinh tr giao dich c6 diéu kién d6 theo thoi han di
dugc xac dinh. Tuy nhién, néu diéu kién huy bo duoc xac dinh trong giao
dich xay ra thi giao dich dang duoc thuc hién s& bi huy bo va quyén va nghia
vu cua cac bén s€ bi x0d bo. Do vay, giao dich co diéu kién huy bé duoc hiéu
1a khi diéu kién 1a sy kién duoc dap ung thi hiéu luc cua giao dich do s€ bi
huy bd.

Dbi véi giao dich co diéu kién huy bo ¢ su khac biét véi huy bo giao
dich do vi pham nghia vu trong giao dich vé& hau qua phap 1y giita cac bén.
Néu vi pham nghia vu trong giao dich la viéc bén c6 nghia vu khong thuc
hién nghia vy ding thoi han, thyc hién khong déy du nghia vy hodc thuc hién
khong dung nd1 dung cuia nghia vu. Do do, bén c6 nghia vu ma vi pham nghia
vu thi phai chiu trach nhiém dan sy d6i v6i bén c6 quyén. Trudng hop nay,
bén co quyén c6 thé yéu cau tuyén huy bo giao dich boi muc dich cua viée
giao két giao dich khong dat dugc va co quyén yéu cau bodi thudng thiét hai.

Nhung ddi voi giao dich ¢o diéu kién huy bo 13 giao dich dang thuc hién,

TS Nguyén Quang Quynh (1967), Dan luét, quyén 1, trang 125.
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chua hét thoi han nhung xuat hién diéu kién huy bo thi giao dich bi huy bo.
Truong hop ndy, bén co quyén khong duoc yéu cau bén co nghia vu phai chiu
bat ky trach nhiém phép 1y nao, trir truong hop co su tac dong truc tiép hoac
gian tiép ctia mot bén ¢ ¥ thuc dy cho didu kién xay ra. O day can xac dinh
khi diéu kién huy bo xay ra thi hau qua phap 1y giira cac bén xac dinh nhu thé
nao? Gia sir A s& khong cho B & nho nha nita néu c6 ngudi thué nha cia A.
Truong hop ndy diéu kién huy bo 1a c6 ngudi dén thué nha cua A thi hop
d6ng muon tai san gitra A va B bi huy bo. Quyén va nghia vu cta cac bén s&
cham dat tir thoi diém phat sinh diéu kién huy bo. Do vdy, cac bén s& co
nghia vu ddi ung voi nhau trén co sé xac dinh khdi lugng cong viéc cac bén

da thyuc hién trong giai doan giao dich d6 dugc thyc hién.

1.3. Cac hoc thuyét ¢é gia tri ludn giai co' s¢' khoa hoc ciia giao dich
dan sv 6 diéu kién
1.3.1. Hoc thuyét vé tw do y chi

Hoc thuyét nay bat ngudn tir quan niém ty nhién phap ciia phuong Tay.
Tu nhién phép do & nguoi va yéu tinh ciia ngudi ma cé. Yéu tinh ay 14 vinh
vién, hing ctru va quy nhat vi cdc nhu cau khan thiét va Iy tri cta loai nguoi
von bat di —dich™. Hé théng phéap luat hinh thanh tir ban tinh tu nhién cta con
nguoi, léy 1i tri lam nén tang, khong phu thudc vao nha nudc, vao cac diéu
kién kinh té- x4 hoi, thé hién nhitng quy tic, tiéu chuan vé cong bang, 1& phai,
lwong tri, ton trong nhan cach, pham gia, cdc quyén con ngudi. Theo J.J
Rousseau cho rang: “quyén uy ctia Chinh phu s& di c6 dugc 1a do & sy hy sinh
cua cac phr:in tor trong xa hoi vui long chiu mat mot phén tu do cia minh, tu

cau thuc theo ménh 1€nh ctia Chinh phu, cua Qubc gia. Vi vay, su can thi€p

>0 Vii Vian Mau (1961), Dan luat khéi luan, trang 85.
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cua Chinh phu vao dia hat ca nhan phai hét strc han ché”'. Vé phuong dién
triét hoc, hoc thuyét tu do s& di coi ¥ chi 1a can ban cua cac nghia vy, 1a vi tin
tuong rang khi cac ca nhan dugc ty do thuong thuyét khong vudng mot try
ngai nao thi su quyét dinh cua ho sé phan chiéu duge su cong bé‘mgsz, Cac
quan diém nay déu cho rang moi giao dich dugc xac lap gitra con ngudi déu
xudt phat tir tu do y chi ctia con ngudi va khong c6 yéu td nao c6 thé ngin can

duoc.

Hoc thuyét nay xuét phat tir thé ky 18 tai Phap va duoc lan truyén
manh mé. BLDS Puc nim 1900 va BLDS Phap nam 1804 1a hinh mau cho tu
tuong cua hoc thuyét nay. Pdi v6i hé thong phap luat Common Law, tu do
hop ddng duogc thira nhan 13 hoc thuyét cta trung tim lut hop dong co dién’.
Hoc thuyét nay cho phép céc chu thé ty do thé hién ¥ chi ciia minh khong phu
thudc hodc can trd boi bat ky mot yéu té nao khac, ké ca phap luat. Quy dinh
nay xudt phat tir nhitng loi ich ca nhan va cho ring néu dé cac cha thé tham
gia giao dich thé hién rd v chi thuc su cia cac bén thi bao ddm sy cong bﬁng
va binh dang cta cac cha thé. Khi giao dich dugc xac 1ap thi khong ai c6
quyén thay ddi, ca Nha nudc ciing khong cd quyén can thiép va cé gia tri bat

budc thyc hién doi véi cac bén tham gia.

Hoc thuyét nay c6 anh hudng khé 1én t6i giao dich c6 diéu kién. Bai
giao dich ¢ diéu kién xuét phat tir giao dich n6i chung nén giao dich c¢o diéu
kién do cac chu thé x4c lap. Do d6, giao dich sé& thé hién quyén ty quyét cta

cac bén.

> Vii Van Miu (1961), Dén luét khai ludn, trang 85. q ,

2 Vii Van Mau (1963) Viét Nam dan luat luoc khao, quyén II: nghia vu va khé uéc, trang
84.

53Nguyén Trong Diép, Cao Thi Hong Giang (2016), Nhitng gidi han cia ty do y chi va vén
dé bao v¢ nguoi tiéu dung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam hi¢n nay, Tap chi Khoa
hoc PHQGHN: Luét hoc, Tap 32, S6 2 - 11-15, trang 12.
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Thir nhét, tu do ¥ chi 1a cin ctr xem xét tinh t nguyén cua cac bén khi
giao két giao dich co diéu kién. Tinh tu nguyén cua cac bén dugc hiéu 1a céac
bén ty minh, theo ¥ chi cua minh xac 13p giao dich c6 diéu kién, khong ai
dugc ap dat, cudng €p hodc ngan cAm bén nao. Néu mot trong cac bén cho
thdy co su cudng ép, ép budc phai giao két giao dich co diéu kién thi coi nhu

giao dich co diéu kién khong tdn tai.

Th hai, ty do ¥ chi trong giao dich c6 diéu kién con thé hién & viée cac
bén duoc phép dua ra cic diéu khoan, diéu kién theo mong mudn, nguyén
vong ctia minh. Vi vay, tu do ¥ chi ludn duoc dé cao va 1a nén tang dé cac bén
xac 1ap trong giao dich co diéu kién. Tu do y chi 1a “muc dich that” cua cac
cha thé tham gia giao dich c6 diéu kién huéng téi trong twong lai gan. Khi
“muc dich that” bi che giéu bo1 cac muc dich gid tao thi giao dich co diéu

kién d6 khong co gia tri phap 1y va tu do ¥ chi cta cac bén khong ton tai.

Thi ba, tu do ¥ chi trong giao dich c¢6 diéu kién thé hién trong viéc tu
quyét giao két, thyc hién va chdm dut giao dich c6 diéu kién d6. Cac bén co
quyén giao két giao dich voi bat ky chi thé nao, qua trinh thuc hién giao dich

duoc thue hién nhu thé nao va khi nao thi giao dich s¢€ chdm dut.
1.3.2. Hoc thuyét vé sw dung hoa giiva tw do ¥ chi va lpi ich xa héi

Loi ich x3 hoi duoc hiéu 1a hoc thuyét phai xa hoi. Theo hoc phai xa
hoi thi phap luat dugc xdy dung tir cic quan hé xa hdi, khong phai chi dua
trén quyén tu do ¥ chi cua cac ca nhan. Hoc thuyét tu do ¥ chi véi tu tuong tu
do c4 nhan v6 gi6i han khong thé diéu chinh cdc méi quan hé xa hoi mot cach
cong bang khi ma con nguoi séng qua phu thudc vao nhau véi nhidu mdi
quan hé phuc tap dan xen 1an nhau. Do d6, nham giai quyét van dé giira ca
nhan va cong dong, can phai dung hoa thuyét tr do véi thuyét xa hoi bang

cach ton trong quyén tu do giao két hop ddng va chi gidi han su tu do nay boi
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nhitng nguyén nhan chinh dang ma tiéu biéu la trat ty cong cong va dao dirc
x3 hoi™*. Theo Luat gia Duguit trong hoc phai xa hoi da chi truong rang ¥ chi
clia cac ca nhan khong thé nao tao thanh cic nghia vu. Ngudn gbc cua nghia
vu la xa hoi; ¥ chi ctia cac cd nhan chi c6 thé coi nhu mét cai nat baAm dién dé
cho ludng dién c6 thé chay qua duoc, nhung trung tim phét dién thi & noi
khéac. Hon nita, néu cac ca nhan dugc hoan toan tu do canh tranh, tinh trang
nay s& dua dén két qua bat cong 1a nhitng phan tir yéu hén s& bi nhitng ngudi
manh gi6i uy hiép va truc loi>’. Ngay nay, nguyén tic coi ¥ chi tu do cta ca
nhén 12 trén hét chi mang tinh chét hinh thtc, khong tdn tai duoc lau. Boi giao
dich c6 diéu kién s& khong con ¥ nghia néu giao dich d6 dugc xac 1ap nham
muc dich phi ly hodc c6 thé dan toi thiét hai cho nguoi khac hodc loi ich cong
cong. Pay c6 thé dugc hiéu 1a su gii han cua tu do y chi. Nha nude cho phép
cac bén duogc tu do xac 1ap giao dich co diéu kién. Viéc can thi¢p nay la can
thiét boi trong nén kinh té thi truong hién nay, su dan xen phure tap cua lgi ich
chung va loi ich riéng, tu do ¥ chi dudng nhu khong giai quyét 6n thoa mot s6
giao dich c6 diéu kién ma doi sdng thuc tién dat ra. Vi du nhu cac bén xac 1ap
diéu kién “héi sao trén troi”. Nha nudce chi can thiép dé xac dinh diéu kién d6
1a ¢6 trong pham vi hgp phap hay khong? Co6 vi pham phép luét hodc trai dao
duc x3 hoi hay khong? Hoc thuyét vé sy dung hoa giira tu do ¥ chi va loi ich
x4 hoi c6 thé duge hiéu 1a ca nhan duge tu do xac 1ap giao dich theo ¥ chi cua
minh nhung khong dugc danh hudng té1 1g1 ich cong cong hodc loi ich cong
d6ng, xa hoi.

Trong Dan Luat Viét Nam quy dinh hai su han ché: ¥ niém trat tu cong

cong va y niém thuan phong my tuc; cac sy han ché trong viéc kén chon

*Ngo Huy Cuong (2013), Gido trinh Luat hop dong (phan chung), NXB Dai hoc qudc gia
Ha Noi, trang 30. i )

Vil Van Mau (1963), Viét Nam dan luat luoc khao, quyén II: nghia vu va khé uéc, trang
84.
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ngudi cong ude. Han ché nay cho dén nay van dugc ghi nhan trong phap luat
dan sy Viét Nam lién quan to1 diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy noi
chung va giao dich c6 diéu kién néi riéng. Boi ¢6 quan diém cho rang nguyén
tac tw do y chi trong giao két hop dong xuat phat tir quan diém cho riang y chi
ctia con ngudi 1a tdi thuong va tu chi. Chi cac hanh vi xudt phat tir ¥ chi cua
con ngudi méi co hidu luc rang budce ddi voi ngudi d6. Mot ngudi chi bi rang
budc theo cach ma ngudi d6 mudn. Tuy nhién, mdi bén tham gia hop dong
nham thoa man nhiing loi ich riéng ctia minh trong pham vi phu hop véi loi
ich chung. Con luat phép chi 14 su tiéu biéu y chi chung ciia cac ca nhéan trong
xa hd1i nén quy dinh cua luat phap c6 nghia 1a mot sy thiic budc ma ca nhan da
gian tiép ung thuan®®. Pén nay, B0 luat dan sy cua Viét Nam xay dung theo
hudng bao vé tdi da quyén tw do cta cac chua thé trong xa hoi, bao dam tinh
6n dinh cua cac giao dich, thong qua cac quy dinh han ché viéc tuyén bd vo
hiéu mot cach tuy tién cac giao dich c6 diéu kién. Tai Piéu 3 BLDS niam 2015
da quy dinh: “... Cd nhdn, phdp nhdn xdc Idp, thwc hién, cham dirt quyén va
nghia vu ddn sw cua minh trén co so tw do, tw nguyén cam két, thoa thudn.
Moi cam két, thod thudn khong vi pham diéu cam cua ludt, khong tradi dao
dirc xa hoi c6 hiéu luc thuc hién doi voi cac bén va phdi duoc chi thé khéc
t6n trong. Cdc cd nhdn, phdp nhdn phdi xdc Idp, thwc hién, cham ditt quyén
va nghia vu dan sy cua minh mot cdch thién chi, trung thyc...”. Trén tinh
than d0, chi trong nhitng truong hop dic biét va phai c6 can ctr 1d rang nha
nudc mo1 duge phép can thi€p vao ¥ chi ctia cac bén.

Vi vay, gidi han cua ty do y chi ¢6 ¥ nghia tich cuc nhét dinh trong viéc
xay dung phap luat nhu: (i) can bang gitra loi ich c4 nhan va loi ich chung cta

toan x4 hoi; (ii) bao vé nguoi yéu thé trong giao dich nhat dinh; (iii) dam bao

>Vii Van Mau (1962), Viét Nam dan luat luge khao, Quyén II: nghia vu va khé udc, Sai
Gon, trang 84.
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trat ty va c6 dinh hudéng trong su phat trién cua doi séng phan anh y dinh va
loi ich mong doi ctia cac bén’’. Piéu nay c6 anh hudng téi giao dich ¢ diéu
kién khi cac bén duoc quyén lua chon cac diéu kién hodc diéu khoan trong
giao dich c6 diéu kién.

Tht nhit, truong hop céc bén trong giao dich co diéu kién duoc quyén
lua chon va xac lap diéu kién trong giao dich la nhiing sy kién mang tinh phi
Iy hodc hoang tuwéng thi giao dich co diéu kién khong ton tai. Hoc thuyét nay
gi61 han quyén lra chon cua cac bén nhim dam bao hop 1y va c6 tinh thuc
tién. Néu cac bén duoc quyén tw do lua chon bt ¢t sy vat gi hodc su kién gi
nhung khong c6 trén thuc tién thi su lya chon nay khong co6 gia tri. Phap luat

quy dinh nham dam bao loai trir nhitng trudng hop nay.

Tht hai, néu diéu kién 1a sy kién duge xac 1ap trong giao dich c6 diéu
kién vi pham diéu cAm cua ludt hodc trai dao dirc xa hoi thi giao dich c6 diéu
kién s& khong ton tai. Hoc thuyét ndy phan nao kiém soat quyén tu do cua ca
nhan va dam bdo dugc trat ty xa hoi. Nghia rﬁng, cac bén duoc quyén lua
chon xéc 1ap diéu kién 13 su kién nhung can dam bao diéu kién d6 khong gay
anh huong toi xa hoi, thudn phong my tuc hodc quyén loi cta cac chu thé

khac.
1.4. Hi€u lwc cua giao dich dan sy c6 diéu kién
1.4.1. Diéu kién co hiéu luc cua giao dich din sw co diéu kién

Khong phai bat cir giao dich c6 diéu kién nao dugc xac 13p cling dam

bao c6 hi€u luc theo phap luat. Cac bén mudn thiét 1ap mot giao dich co diéu

>"Nguyén Trong Piép, Cao Thi Hong Giang (2016), Nhiing gi6i han cua t do ¥ chi va van
dé bao v¢ nguoi tiéu dung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam hi¢n nay, Tap chi Khoa
hoc PHQGHN: Luat hoc, Tap 32, S6 2 -11-15, trang 12.
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kién trén thuc t€ thi trudce ti€n phai dap ing cac dieu kién co6 hi¢u luc cua mot

giao dich noi1 chung.

Piéu kién c6 hiéu luc cua giao dich co diéu kién c6 nhirng diém chung
va riéng so voi diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich dan sy thong thuong. Theo
quy dinh tai Piéu 117 BLDS niam 2015, diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich
n6i chung phai thod man céac diéu kién vé chu thé, tu nguyén cua chu thé, muc
dich va ndi dung cta giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao duc xa hoi. Hinh thirc cua giao dich la diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich

trong truong hop luat cd quy dinh.

Giao dich c6 diéu kién cling thoa man cac diéu kién co6 hiéu luc cua
giao dich theo cac quy dinh tai Piéu 117 BLDS nam 2015, ngoai ra con co
nhirng diéu kién riéng bi¢t cua loai giao dich nay. Piéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy co diéu kién can cir vao giao dich la hop déng hodc giao dich

1a hanh vi phap ly don phuong.

Péi véi giao dich dan sy co diéu kién la hop déng: trinh tu, diéu kién,
thoi diém giao két hop dong ciing tudn theo nhitng quy dinh vé hop dong theo
quy dinh ctia BLDS. Tuy nhién, giao dich dan sy c6 diéu kién 1a hop ddng
phu thudc vao su kién do cac bén thoa thudn 1a diéu kién phat sinh quyén,

nghia vu dan sy hodc huy bo quyén, nghia vu dan su.

DPoéi véi giao dich dan sw c6 diéu kién la hanh vi phdp 1y don phwong:
la viéc mot bén don phuong xac dinh sy kién 1a diéu kién phat sinh, huy bo
giao dich thi khi diéu kién do6 xay ra, giao dich dan sy phat sinh hodc huy bdé.

Do vay, giao dich co diéu kién d3 dugc xac 1ap, c6 hiéu lyc nhung
quyén va nghia vu chi dugc thuc hién hoac huy bé khi su kién cac bén thoa

thuan hodc mot bén dua ra la diéu kién phat sinh hodc huy b giao dich.
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Thir nhat, diéu kién cé hiéu luc cua giao dich co diéu kién phat sinh:
Truong hop, giao dich c6 diéu kién do cac bén xac 1ap su kién phét sinh thi
viéc giao dich co6 hay khong phat sinh hiéu luc phu thudc vao viéc c6 hay
khong xay ra sy kién phat sinh d6. Giao dich c6 diéu kién phat sinh dap tGng
cac diu kién phat sinh hiéu lyc cua giao dich thong thuong nhung chua thé
phat sinh hi¢u luc béi sy kién phat sinh chua xay ra. Hi¢u lyc cua giao dich co
diéu kién chua phat sinh hiéu luc va viéc thuc hién quyén va nghia vu cua cac
bén trong giao dich chua thé thuc hién duogc bsi con phu thudc vao diéu kién
phat sinh dugc thoa thuan trong giao dich d6. Khi diéu kién phat sinh nay xay
ra thi giao dich m&i phat sinh va quyén, nghia vu cua cac bén sé& bat dau duoc
thuc hién. Nguoc lai néu diéu kién phat sinh khéng dat duoc coi nhu giao
dich chua xay ra. Giao dich c6 diéu kién phat sinh chi phat sinh hiéu luc khi
c6 su kién duogc coi 1a diéu kién xay ra. Vi vay, ddi véi giao dich co diéu kién
phat sinh thi hiéu luc cua giao dich phat sinh sau thoi diém cac bén giao két.
Mt khac, can xét toi tinh hop phap cua su kién phat sinh duogc thé hién trong
viéc co hay khong c6 sy tdc dong nham muc dich thac déy su kién phat sinh
cua cac bén hodc bén thir ba. Tinh khach quan cua sy kién 1a mdt trong nhitng
can ctr dé xac dinh hiéu luc cia giao dich c6 diéu kién phat sinh. Néu céc bén
c¢6 hanh vi tic dong vao diéu kién (hanh vi chii quan ctia con ngudi) duoc xéac
1ap trong giao dich co diéu kién nham muc dich lam cho sy kién do khong
xay ra thi coi nhu hi¢u lyc cua giao dich co diéu kién s& phat sinh hiéu luc.
Giai doan diéu kién phat sinh chua xay ra dugc goi la “giai doan dgi chd” nén
tinh hiéu luc cia giao dich c6 diéu kién chua phat sinh.

Thit hai, diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich ¢é diéu kién huy bo:
Truong hop cac bén xéac 1ap diéu kién 1a su kién huy bo thi giao dich ¢ diéu
kién duogc cac bén thuc hién cho dén khi diéu kién huy bo phat sinh. Giao

dich co6 diéu kién do khong con hi¢u luc khi di€u kién huy bo xdy ra. Pay co
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thé hiéu 1a truong hop giao dich c6 didu kién “c6 hiéu luc treo”. Trudng hop
nay, hiéu luc ctua giao dich co diéu kién phat sinh hi¢u luc tai thoi diém cac
bén giao két nhung co thé bi huy bo bat cr luc nao néu diéu kién huy bo giao
dich xay ra. Ngoai ra, ciing giéng nhu giao dich c6 diéu kién phat sinh, truong
hop céc bén c6 hanh dong lam cho diéu kién huy bo xay ra thi coi nhu hiéu
lyc cua giao dich co diéu kién van ton tai. Tinh khach quan cua diéu kién huy
bo khong con thi giao dich co diéu kién van phat sinh hi¢u lyc. Khi mdt trong
cac bén c6 hanh dong thic day, cd ¥ 1am cho diéu kién huy bo xay ra dé giao
dich c6 diéu kién bi huy bo thi hanh vi tic dong nay khong c6 anh huong téi

hiéu luc cua giao dich c6 di€u kién.

Mt khac, thoi diém xac dinh hiéu luc caa giao dich co diéu kién khong
gidng nhu thoi diém xac dinh hiéu lyc cia giao dich néi chung. Vi giao dich
no6i chung thi thoi diém phat sinh hiéu luc thuong tai thoi diém cac bén giao
két. Nhung véi giao dich c6 diéu kién thi thoi diém xéac dinh hiéu lyc con phy
thude vao diéu kién duogce xéac 1ap trong giao dich d6 va khong phai tai thoi
diém cac bén giao két. Xac dinh hiéu luc cua giao dich co diéu kién vira cin
ctr vao hiéu luc ctia giao dich c6 diéu kién vira cin ctr vao tinh hop phap cua
su kién 1a diéu kién trong giao dich c6 diéu kién. Trén co s& xac dinh sy kién
phat sinh hodc huy bo thi giao dich c6 diéu kién c6 thoi diém xac dinh hiéu
lyc cling khac nhau. Vo1 diéu kién phat sinh, giao dich co diéu kién chi phat
sinh hiéu luc khi diéu kién phat sinh xay ra. Tai thoi diém giao két giao dich,
mic du giao dich c6 diéu kién da dap tng du cac diéu kién phat sinh hiéu luc
cua mot giao dich no1 chung nhung trén thuc té chua thé thuc hién duoc giao
dich d6 boi su kién 1a diéu kién xac 1ap trong giao dich chua phat sinh. Thoi
diém xac dinh hiéu luc cta giao dich ¢ diéu kién trong diéu kién phat sinh 1a
sau thoi diém cac bén giao két giao dich. Nguoc lai, voi diéu kién huy bo thi

giao dich c6 diéu kién phat sinh hiéu luc tai thoi diém giao két. Nhung véi
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giao dich nay thi s& bj huy bo khi diéu kién huy bo xay ra. Néu diéu kién huy

b6 khong xay ra thi giao dich c6 diéu kién sé& ¢ hiéu luc.
1.4.2. Hau qua phap ly cua giao dich dan sw co diéu kién bi huy bo

(i) Nhan dién giao dich co diéu kién bi cham dirt va giao dich co diéu
kién bi huy bo.

Viéc cac bén xac 1ap diéu kién cham dat trong GDDS duoc hiéu 1a cac
bén thoa thuan truong hop s€ chidm dut giao dich. Nhu phan tich tai muc
1.2.3.2 thi diéu kién chim dut s& rong hon diéu kién huy bo trong GDDS ¢6
diéu kién. Piéu kién huy bo trong GDDS c6 diéu kién dam bao tinh khach
quan. Nghia 13 su kién huy bo xay ra khong theo mong mudn ctia cac bén.
Nhung khi sy kién huy bé xay ra thi giao dich bi huy bé. Nguoc lai, diéu kién
cham dut trong giao dich vira mang tinh khach quan vira mang tinh chii quan.
Su kién cham dut do cac bén xac lap cé thé luong trude duge hodac khong thé
luong trude duge. Khi sy kién cham dut xday ra thi giao dich bi cham dut. Hau
qua cua giao dich chidm dut 13 két thic viéc thue hién cac thoa thudn ma cac
bén da dat dugc khi tham gia vao giao dich, lam cho viéc thyc hién quyén va
nghia vu ctia cac bén tham gia giao dich nging han, bén c6 nghia vu khong co
trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vy va bén co quyén khong thé budc bén
c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu. Mat khéc, giao dich s€ chim dit hiéu
luc tr thoi diém xay ra su kién néu cac bén c6 thoa thuin hoac dbi tuong cua
giao dich khong con.

Dbi v6i giao dich c¢6 diéu kién bi huy bo thi diéu kién lam phat sinh
quyén va nghia vu do cac bén thoa thuan trong giao dich dan su c6 diéu kién
bi huy bo. Su kién do cic bén trong giao dich thoa thuan 1a diéu kién lam huy
bo quyén va nghia vy cta cac bén. Khi diéu kién d6 xay ra, cic quyén va

nghia vy cua cac bén bi huy bo tir giao dich dan sy c6 dieu kién. Nghia 1a,
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truge khi diéu kién huy bo xdy ra thi viéc thuc hién céc quyén va nghia vu
dan sy phat sinh tir giao dich dan su c6 diéu kién ciing theo nguyén tic chung

cua viéc thuc hién nghia vu dan sy theo hop déng.

Vi vy, hau qua phap 1y ctia hop dong c6 diéu kién va hanh vi phap 1y

don phuong c6 diéu kién huy bo dugc thé hién & nhirng khia canh sau day:

+ Hdu qud ciia viéc huy bé hop dong cé diéu kién: Sy kién hiry bo hop
d6ng do cac bén thoa thuan va khi sy kién 1a diéu kién huy bo hop dong xay
ra, hop ddng bi huy bo. Hop dong cé diéu kién dugc giao két hop phép, co
hiéu lyc phap luat. i v6i hop dong cé diéu kién huy bo, 1a khi sy kién do
cac bén thoa thuan 1am diéu kién huy boé hop dong xay ra. Nhu vay, huy bo
hop dong c6 diéu kién 1a truong hop hop dong duge giao két co hiéu luc
nhung chua duogc thuc hién hoac dang dugc thyc hién thi bi huy bo khi co
diéu kién huy bo hop ddng. Hau qua cta hop dong bi hay bo cin cir vao diéu
kién huy boé do cac bén thoa thuan xay ra can xac dinh nhitng hau qua cua

viéc huy bo hop dong nay.

Thir nhat, truong hop hop déng c6 diéu kién duoc xéc lap co6 hiéu luc
nhung chua dugc thuc hién ma su kién 13 diéu kién huy bo hop dong xay ra,
thi hop dong bi huy bo. Cac bén trong quan hé hop déng khong phai thyc hién
cac quyén va nghia vu phat sinh theo hop déng cho nhau hoic cho ngudi thir
ba. Do hop déng c6 diéu kién chua duge thuce hién, cac bén khong c6 nghia

vu thanh toan cho nhau vi hop déng c6 diéu kién chua duoc thuc hién.

Thur hai, truong hop hop déng c6 diéu kién dang dugc thyc hién ma su
kién 1a diéu kién huy bo hop dong xay ra, thi hop dong khong dugc thyc hién
nita. Hop dong c6 diéu kién bi huy bo tai thoi diém diéu kién huy bo xay ra,

ma cac bén hoac mot bén da thuc hién nghia vu phat sinh tir hop déng nay,
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thi cac bén c6 nghia vu thanh toan cho nhau nhitng gi da thyc hién trude do

theo quy dinh vé giai quyét hau qua ddi véi viéc huy bo hop dong.

+ Hdu qud cia viéc huy bo hanh vi phdp Iy don phwong cé diéu kién:
truong hop hanh vi phap 1y don phuong ¢ diéu kién do mot bén chi thé cua
giao dich xac dinh sy kién 1a diéu kién huy bo giao dich, thi khi diéu kién huy
bo xay ra, giao dich bj huy bo. Bén c6 quyén phat sinh tir hanh vi phap 1y don
phuong c6 diéu kién, nhung sy kién la diéu kién huong quyén khong dugc
thuc hién hodc khong xay ra thi bén co quyén phat sinh tir hanh vi phap 1y
don phuong c6 quyén bi huy bo. Quyén cua chii thé phat sinh tir hanh vi phap
Iy don phuong c6 diéu kién va khi diéu kién d6 khong dap ung dugc nhimng
diéu kién cta chu thé xac dinh hanh vi phap 1y don phuong cé diéu kién, thi
chu thé huoéng quyén khong dugce bao v¢ (thura ké theo di chuc co diéu kién).
Chu thé c6 hanh vi phap 1y khong chiu trach nhiém vé tai san d6i voi cha thé
thuc hién diéu kién trong ndi dung cua hanh vi phap 1y don phuong c6 diéu
kién, ma khong thuc hién dugc nhiing diéu kién cua chu thé c6 hanh vi phap
Iy don phuong x4c dinh trong mot khoang thoi gian nhit dinh (htra thuong,
thi co giai).

(ii) Bdo vé quyén loi ciia nguoi thir ba trong giao dich din si c¢é diéu
kién bi huy bo

Néu nguoi thtr ba biét duoc vé giao dich co diéu kién huy bo ma van
tién hanh giao dich khac thi khi diéu kién huy bo xay ra, nguoi thir ba phai
chiu rui ro tir giao dich nay. Boi ho da phai ludng trude duge kha ning co thé
xay ra diéu kién huy bé. Trai lai, néu nguoi thir ba khong duogc biét hodc
khong thé biét vé giao dich ¢ diéu kién huy bo. Khi diéu kién huy bo xay ra,
nguoi thu ba trong truong hop nay cling duge xac dinh 1a nguoi thtr ba ngay

tinh. Boi khi tham gia vao giao dich c6 lién quan toi giao dich c6 diéu kién,
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ngudi thr ba khong biét va khong thé biét viéc d6 1a khong ¢ can cir phap
luat, khac vé&i truong hop khong ngay tinh 13 biét viéc chiém hitu d6 1a khong
¢ can ct phap luat ma van chiém hitu nhu trudng hop ngudi mua phai cia
gian ma khong biét va khong thé biét d6 1a cta gian khac v6i truong hop biét
1a cua gian ma van c6 mua. Khi tham gia vao giao dich, ngudi thir ba nay
hoan toan tin rang ngudi giao dich 12 nguoi c6 quyén giao dich va giao dich
dap mg cac diéu kién dé giao dich c6 hiéu luc. Vi giao dich c6 diéu kién
huy bo (giao dich thir nhat) thi giao dich di dap tmg cac diéu kién c6 hiéu luc.
Do viy, cac bén trong giao dich co quyén xac lap giao dich khac (giao dich
thir hai) v61 nguoi thir ba. Truong hgp nay, nguoi thr ba tham gia giao dich
hoan toan 1 hop phéap. Tuy nhién, néu diéu kién huy bo xay ra dong nghia véi
giao dich thir nhét bi chdm dut. Quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia giao
dich thir nhat s& tro lai trang thai ban dau nhu chua xac lap giao dich. Nhung
giao dich thr hai vé1 nguoi thtt ba ¢6 duong nhién cling bi v6 hi¢u hay
khong? Quyén lgi cua bén thir ba trong giao dich thi hai duoc dam bao nhu
thé nao? Van dé nay hién nay chua c6 cong trinh nao dé cép téi. Nhung nhin
chung quy dinh hién nay d3 bao vé tot quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh —
dugc coi 1a bén yéu thé khi tham gia vao cac giao dich. Theo NCS, d6i véi
giao dich c6 diéu kién huy bo thi bén thir ba tham gia vao giao dich thi hai
cling dugc xac dinh la nguoi thr ba ngay tinh. Boi, ban than nguoi thir ba
tham gia giao dich thi hai khong chic chan biét dugc diéu kién huy bo c6 thé
xay ra khi nao. Ho da tham gia giao dich véi tinh than thién chi, ngay tinh.
Trén co sé bao vé quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh, chi khi diéu kién huy
b6 xdy ra va cac bén trong giao dich c¢6 diéu kién ciing khong ludng trude
duogc thi quyén loi ciia ngudi thir ba tham gia vao giao dich thir hai can thiét

duge dam bao. Giao dich co diéu kién huy bo xay ra khong dong nghia véi



80

giao dich thir hai v6i nguoi thir ba ngay tinh bi vo hiéu va quyén loi cta

ngudi thir ba ngay tinh van dugce bao veé.

1.5. Piéu kién trong giao dich cé diéu kién

Theo Tir dién Tiéng Viét: “Piéu kién” 1a “tht can phai c¢6 dé cho cai
khac ¢6 thé ton tai” hay “diéu can thiét phai cé dé dat mot muc dich, co s&
ctia mot sy thoa thuan”. BLDS chua ¢ khai niém cuy thé vé diéu kién trong
hop dong co diéu kién, vay khai niém nay c6 thé duoc hiéu nhu thé nao? Vao
thoi La M3 cb dai, cling di ton tai nhitng quy dinh vé giao dich c6 diéu kién
(condicio) “la nhiing tinh hudng duoc dit ra trong hop dong gan voi nhiing
hau qua phap 1y nhat dinh”. Theo d6, diéu kién 1a sy kién c6 thé xay ra va

A < < s o 58
khong chac chan phai xay ra™.

Dicu kién 1a sy kién co6 the 1a sy kién phép 1y, sy kién do cac bén thoa

thuan, su kién khach quan, sy kién tr hanh dong cua bén thir ba.

- Su kién phap 1y 1a nhitng sy kién xay ra trong thuc té ma phap luat du
lieu, quy dinh lam phat sinh nhitng hdu qua phap 1y. Sy kién phép 1y nghia la
sy viéc nady sinh trong cudc séng dudi dang mot hanh vi cua con nguoi hodc
mot su cd tu nhién dugc phap luat gén vo1 viée lam phat sinh, thay ddi, chAm
dit mdt quan hé phap luat nhét dinh. Dé dam bao mét sy kién duogc xem 1a ¢6
tinh phap 1y khi sy kién d6 c6 that trong thuc té, nhung mot sy kién co that
chi o thé tré thanh su kién phép 1y khi dugc phap luat quy dinh ma tr thanh

co s& lam ndy sinh quan hé phép luat...

- Su kién do cac bén thoa thuan la su ki¢n dugc xac lap dua trén su

théng nhat ¥ chi cta cac bén. D6i véi su kién nay thi thuong ap dung trong

Lé Thi Diém Huong, Khai niém vé& diéu kién trong loai hgp ddng c6 diéu kién,
https://tapchitoaan.vn/bai-viet/phap-luat/khai-niem-ve-dieu-kien-trong-loai-hop-dong-co-
dieu-kien, cap nhat ngay 3/7/2020
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hop dong c6 diéu kién. Boi su kién nay c6 tinh phap 1y can dya trén y chi tu

nguyén cua cac bén.

- Su kién khéach quan 1a nhiing su vat, hién tuong Xuét hién va dién ra
hoan toan khong phu thudc vao y thirc ciia con nguoi. Pham tru “khach quan”
dung dé chi tat ca nhirng gi ton tai khong phu thudc vao mot chu thé xac dinh,
hop thanh mot hoan canh hién thyc, thuong xuyén tic dong dén viéc xac dinh
muc ti€u, nhiém vy va phuong thirc hoat dong cua chu thé do. Su kién khach
quan la nhiing su kién tdn tai doc 1ap, bén ngoai va khong 1€ thudc vao hanh

dong cua cac chu theé.

- Sy kién tir hanh dong cua bén thir ba 1a su kién xay ra do hanh vi cia
bén thtr ba ma khong phuy thudc vao hanh dong cua cac chu thé xac 1ap giao
dich. B4i v6i hanh dong cua bén thtr ba co thé 1a hanh dong cua co quan nha
nudce cd thim quyén hodc hanh dong cua cha thé dugce hudng t6i, khong phai
1a co quan nha nudc c¢6 thim quyén. Tir d6, cin clr vao tim 1y, trang thai cua
bén thtt ba hodc tinh hinh thuc té cua van dé, cac bén xac 1ap giao dich co
diéu kién c6 thé dy liéu duoc trude vé van dé nay.

Péi v6i diéu kién trong giao dich ¢ didu kién, hién nay c6 kha nhiéu
quan diém xac dinh van dé nay. Piéu kién trong hop dong dan su c6 diéu kién
1a sy kién va sy kién phat sinh trong do1 séng xa ho1 duoc cac bén thoa thuan.
Vi vay, sy kién nay 1a khach quan va thudc vé tuong lai*’. Tuy nhién, quan
diém nay chi pht hop véi hop dong dan su co diéu kién ma chua da cin ctr
xac dinh giao dich c6 diéu kién. Piéu kién 1a mot thé thirc cua nghia vu. Diéu

kién phat sinh hiéu lyc ctia hop dong hay giao dich c6 diéu kién khong phu

**Tran Thi Thu Quynh (2011), Luan van thac sy: Hop ddng dan sy c6 diéu kién, Khoa
Luat, Pai hoc Quoc gia Ha Noi, trang 22.
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thudc vao diéu kién dugc xac lap trong hop dong hay giao dich c6 diéu kién®.
Quan diém nay cho rﬁng diéu kién co tac dong t61 hiéu lyc cua giao dich co
diéu kién. Diéu kién 12 mot trong cac wdc khoan thay doi hiéu luc cua giao
dich c6 diéu kién. M6t hanh vi phéap 1y don thudn c6 hiéu luc ngay tic khic.
Trai lai khi c6 mot udc khoan riéng thi udc khodn nay hodc gidgi han hi¢u luc
cua hanh vi phap 1y trong thoi gian hodc lam cho hi€u luc nay tré nén khong
chic chin, khong xac dinh. Udc khoan c6 thé du liéu mot han ky hay mot
diéu kién cho hanh vi phap 1y xac dinh®'. K¢é thira quan diém nay, giao dich c6
diéu kién phat sinh hiéu luc khi dép ung 2 diéu kién: dap ung du cac diéu kién
phat sinh hiéu luc cua giao dich dan su va dap ung cac diéu kién cua diéu

‘A ’ A ” A . . A r 62
kién dugc cac bén thoa thuan trong giao dich dan sy do™".

Do vay, xac dinh sy kién 1a di€u kién trong giao dich dan su c6 di€u

kién can xac dinh dua trén:
(i) Thé hién y chi thuc su cua cdc bén

Co s& xac dinh dic diém nay 13 dua trén nguyén tic thé hién y chi cua
céc bén. Cac bén duge tu do thoa thun vé cac diéu kién cua giao dich, vi vay,
mot khi giao dich duoc ky két thi cac diéu kién phai dugc ton trong va thi
hanh triét dé. Y chi 1a nguyén vong, mong mudn chii quan bén trong ciia con
ngudi ma ndi dung ciia nd duoc xac dinh boi cic nhu cau vé san xuat, tiéu
dung cta ban than ho. Y chi phai duoc thé hién ra bén ngoai duéi mot hinh

thirc nhéat dinh dé cac chu thé khac co thé biét duogc ¥ chi cua chu thé mudn

%Nguyén Manh Bach (1995), cudn sach: “Phéap luat vé hop dong”, NXB Chinh tri quic
gia, trang 148-149.

*"Nguyén Quang Quynh (1967), Dan luat, quyén 1, trang 124.

62Nguy?:n Nhu Bich (2011), Ban vé hiéu luc cua hop déng c6 diéu kién, Tap chi Toa an
nhan dan, sb 19, trang 12-20.
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tham gia d4 tham gia vao mot giao dich dan su cu thé®”. BLDS nidm 2015 ghi
nhan y chi thuc su cia cac bén trong viéc xac 1ap, thuc hién, chim dut quyén
va nghia vy dan sy cia minh mot cach thién chi, trung thuc® Theo cac nha
tam 1y hoc thi “y chi 1a mat ning dong cua y thic biéu hién & ning luc thyc
hién hanh dong c6 muc dich, dé1 hoi phai c6 su nd luc khic phuc khoé khan®”.
Biéu hién y chi cia cac bén khi xac 1ap giao dich cho thay dang & trang thai
minh man binh thuong. Xac 1ap diéu kién 1a sy kién trong giao dich co diéu
kién can phai dua trén y chi thyc sy ctia cac bén. Cac bén phai dugc biéu 16 v
chi mét cach thoai mai va trung thuc theo ding y chi va mong muébn cua
minh. Sy biéu 16 ¥ chi cua cac bén la co s¢ xac dinh diéu kién 1a sy kién co
pht hop voi quy dinh cta phap luat hay khong. Néu thiéu y chi thyc sy cua
cac bén, diéu kién duoc xac 1ap trong giao dich co diéu kién s& khong tdn tai
va giao dich c6 diéu kién c6 thé bi tuyén bd 1a vo hiéu hodc s& bi huy bo.
Truong hop ndy c6 thé do nham 1an, do lira ddi hay do bao luc s& lam cho
giao dich co diéu kién bi v6 hiéu. Dé thé hién duoc y chi thyc sy ctua cac bén

thi diéu kién 1a su kién phai rd rang, cu thé.

(ii) Su kién mang tinh khdch quan

Hién nay, c6 hai quan diém khac nhau trong viéc xac dinh sy kién la
diéu kién trong giao dich co6 diéu kién.

Quan diém thar nhét cho ré“mg diéu kién trong giao dich co diéu kién 1a

mot su kién khach quan. Sy kién khach quan la diéu kién mang tinh du li¢u

%Nguyén Vin Dién -Vién KSND thi xa Son Téy, Giao dich dan sy va diéu kién c6 hiéu
luc cia giao dich dan sy theo quy dinh phap Iuat hién hanh,
https://moj.gov.vn/qt/tintuc/Pages/nghien-cuu-trao-doi.aspx?ItemID=2445.

%*Khoan 3 Diéu 3 BLDS nam 2015.

%Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2008), Gido trinh Tam 1y hoc, NXB Cong an nhan dan, Ha
Ndi, trang 121.
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kha ning c6 thé xay ra nhung khong chic chan xay ra trong tuong 1ai®®. Néu
dua trén quan diém nay thi sy kién khach quan dugc hiéu 1a sy kién tu nhién
khong bi tac dong bdi hanh vi cua con nguoi ma phd mac cho ty nhién xay ra.
Theo danh gia cia NCS thi xac dinh theo quan diém nay khong ro rang dé
gay nham 14n cho cac bén trong qua trinh xé4c lap giao dich c6 diéu kién. Bai
c6 thé hiéu réng su kién khach quan chi 1a nhitng sy kién tu nhién va khi co
hanh vi ctia con nguoi tac dong vao thi coi nhu su kién ty nhién nay sé khong

hop phap theo luat dinh.

Quan diém thr hai cho ring diéu kién trong giao dich c6 diéu kién c6
thé 1a diéu kién khach quan hoac chu quan ctia mét trong cac bén hodc co thé
cua nguoi th ba. Vi dy, khi xuit canh dugc thi ban nha. Cac diéu kién nay co
thé 1a hanh vi cua con nguoi cling co thé 1a cac diéu kién ty nhién nhu mua,
gi6, bio...%”. Hay ciing c6 cach giai thich khac rd rang hon vé diéu kién duoc
xac lap trong giao dich c6 diéu kién nhu sau: nhirng sy ki¢én ma cac bén tham
gia giao dich dan su thoa thuan lam diéu kién dé xac 1ap giao dich hoac huy
bo giao dich dugc hiéu 1a nhirng hién tuong, su vat, sy viéc phat sinh hoac
chidm dut giao dich dan su. Cac su kién ma cac bén thoa thuan co thé phat
sinh trong tuwong lai nhung c6 thé khong phat sinh. Nhitng sy kién ma cac bén
thoa thuan 1am diéu kién cua giao dich c6 thé du liéu cac hién tuong ty nhién,
c6 thé dyua vao su kién nhét dinh do hanh vi cia con ngu:(‘)'i68. Can cu theo
quan diém nay c6 thé thay rang diéu kién duoc xéac 1ap trong giao dich c6 diéu
kién khong chi bao gém cac su kién ty nhién ma c6 thé tir hanh vi cia mot

trong cac bén (sy kién chi quan) hodc ¢ thé tir hanh vi ctia bén thit ba.

66Nguy?:n Minh Tuin (2016), Binh luén khoa hoc B¢ luat dan sy, NXb tu phap, trang 190.
67Hoa‘mg Thé Lién(1997), Binh luin khoa hoc mét sb van dé co ban cua Bo luat dan su,
NXB chinh tri quic gia, trang 137-138.

%Nguyén Van Cir va PGS.TS.Tran Thi Hué (2017), Binh luan khoa hoc B¢ luat dan su
nam 2015, NXB Cong an nhan dan, trang 238.
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Tuy nhién, sy kién va diéu kién 13 hai thuat ngir khong thé dong nhat.
Piéu kién 1a mot bién cb twong lai khong chic chin xay ra. Cac duong su co
thé thoa thuan rang hanh vi phap 1y s& phat sinh hay khéng phat sinh hiéu luc,
tuy theo bién cd d6 xdy ra hay khéng xay ra (vi du: mot chiéc tau bién cho
hang c6 cap bién hay khong)®. Con sy kién phap 1y 1a su kién 1am phat sinh
quyén lgi ma khong can dén ¥ chi cua duong nhan’. Do 6, diéu kién duoc
xac 1ap trong giao dich co diéu kién 1a su kién khach quan hodc cac su kién
khac va dong thoi diéu kién nay khong phu thudc vao ¥ chi chi quan cia cac
bén. Truong hop néu diéu kién dugc dua ra 1a diéu kién khang dinh thi s& bi
coi la vo hi¢u va huy bo néu diéu kién nay chi phu thudc vao y chi cua nguoi
dua ra.

Su kién mang tinh khach quan con thé hién & c6 kha ning xay ra trong
tuong lai gan. Boi xudt phat tir viée dua ra cac diéu kién trong giao dich, giao
dich c6 diéu kién c6 hiéu luc hay khong phu thudc vao kha nang diéu kién do
c6 xay ra hay khong. Piéu kién c6 kha ning xay ra duoc hiéu 1a khong chic
chin x4y ra va cac bén trong giao dich khong du dodn trude duoc su kién do.
Néu diéu kién dua ra khong xay ra thi giao dich c6 diéu kién d6 s& mang tinh
phi ly va khong thé phat sinh hiéu luc. Do do, voi diéu kién dugc xac lap
trong giao dich c6 diéu kién can phai ghi cu thé va rd rang dé nguoi khong
lién quan doc ciing hiéu dugc diéu kién d6 1a khong chic chén.

(iii) Khong vi pham diéu cam cia ludt va khong trai dao durc xd hoi

Tu quy dinh cua phap luat dan sy Viét Nam c6 néu ra quy dinh vé nodi
dung cua giao dich c6 diéu kién 13 khong vi pham diéu cAm cua luat va khong
trai dao duc xa hoi. Diéu nay co nghia diéu kién dugc xac 1ap trong giao dich

c6 diéu kién phai ddm bao trit ty cong cong va thuan phong my tuc. Trét tu

Nguyen Quang Quynh (1967), Dan luat, quyen 1, trang 124.
""Nguyén Quang Quynh (1967), Dan luat, quyén 1, trang 113.
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cong cong gdm tat ca cac quy dinh thiét yéu cho t6 chuc xa hoi, nghia 1a tat ca
cac quy tac can thiét cho viéc duy tri trat ty xa hoi. Co6 nhitng diéu ma luat
minh thi 1a c6 tinh cach trat ty cong cong, Nhiing diéu luat nay di nhién co
tanh cach cudng ché tuyét d6i’'. Thudn phong my tuc 13 mot khai niém lién
hé mat thiét voi khai niém trat tu cong cong. Vi pham thuan phong my tuc la
c6 thé gy rdi loan cho trat ty xa hoi. Pinh nghia thé nio 1a thudn phong my
tuc, cac toa an thuong lay luan 1y va nhitng phong tuc, truyén thong lam tiéu
chuan. Vi vay, khai niém nay thay d6i theo khong gian va thoi gian’” gitra céc
qudc gia. Nhung hau hét phap ludt cua cac qudc gia déu cho phép cac bén
duoc quyén tu do xac lap, thuc hién va chidm dut giao dich nhung trong mot
pham vi nhat dinh ma luat cho phép. D6 1a khong duoc vi pham diéu cAm cua
luat va khong trai dao dtrc xa hoi. Do do, diéu kién xac 1ap trong giao dich co
diéu kién 1a mot ndi dung trong giao dich c6 diéu kién nén ciing khong dugc

vi pham cic quy dinh nay.

Tir nhitng n6i dung phén tich trén, NCS cho rang, diéu kién trong giao
dich cé diéu kién dwoc hiéu la sy kién phdt sinh hodc huy bo, thé hién y chi
thuc sy cua cac bén, mang tinh khach quan va khéng vi pham diéu cam cua

ludt, khong trdi dao durc xa hoi.

1.6. Khai lwgce vé sw phat trién ciac quy dinh vé giao dich c6 diéu

kién trong hé thong phap luit dan sy Viét Nam

Sudt qua trinh tién hod cta nén phap luat Viét Nam, giao dich dan su
khong phai 1a thuat ngit duoc sir dung tir nhitng ngay dau xay dung qua trinh
d6. Pau tién, giao dich dan sy duogc sir dung voi tén goi cac hanh vi phap luat.

Hanh vi phap luat (acte juridique) 14 mot sy biéu hién y chi c6 muc dich phat

Nguyen Quang Quynh (1967), Dan luat, quyen 1, trang 160.
Nguyén Quang Quynh (1967), Dan luét, quyén 1, trang 160.
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sinh ra mot hiéu lyc vé phuong dién phap 1y, dé thay d6i mot tinh trang phap
1y hién tai. Hanh vi phap luét nay co thé 12 mot su biéu hién ctia mot y chi don
doc, nhu 1ap mdt chuc thu, hay mot sy thoa thuan cua hai hay nhiéu y chi,
nhu trudng hop cac khé wdc do hai hay nhiéu nguoi ky két”. Diéu nay duoc
thé hién tiép trong B Dan Luat Bic Ky nim 1931 va Dan Luat Trung Ky
nam 1936.

Giao dich dan sy dugc goi voi thuat nglt “hi€p udc” hay “khé uéc”.
Theo Dan luat Bic ky ndm 1931 giai nghia thi hiép udc hiéu 14 hai bén hop y
giao udc v4i nhau dinh 1am céng viéc gi (hay giao kéo, nghia giéng véi khé
udc, hop ddng). Nhung trong ludt dung chir hiép uéc (convention) 1a chi su
giao udc va chit khé udc (contract) 1a chi gidy giao kéo. Pé hiéu rd hon cin
ctr theo Diéu thir 680 Dan Luat Trung Ky 1936 quy dinh rang “hiép wéc 1a
mot ngudi hay nhidu ngudi dong ¥ voi nhau dé 1ap ra hay chuyén di, doi di
hay tiéu di mot quyén loi thudc vé cia cai hay con nguoi. Khé udc 1a mot
hiép udc ciia mot ngudi hay nhiéu ngudi cam doan voi mot hay nhiéu nguoi

khac s& chuyén giao dé lam hay khong 1am cai gi”.

Tai Vi€t Nam, giao dich dan su co diéu kién 1an dau duoc gian tiép quy
dinh tai Piéu 712 Dan Luat Trung Ky 1936 vé khé udc co thé chu duoc
nhing su vt thudc vé tuong lai, khong chic chin c6 hay khong, khi dy nguoi
hira khong duogc lam gi dé ngan tro hay han ché cho 101 udc minh khong thyc
hanh duoc; lai theo y chi cac bén, pham su gi lam cho 161 uéc do dé thuc
hanh, ngudi udc ciing khong duge lang bo. Mit khac, dén Hoang Viét Trung
Ky ho ludt 1944 quy dinh tai Diéu thr 685: hi¢p udc hoac la nhét dinh hoic 1a
khong nhat dinh (i) hiép uwdc nhét dinh 1a khi hiép udc 1ap thanh thoi wdc

thanh va c6 hiéu qua chic chan; (ii) hiép udc khong nhat dinh 13 khi con phai

Vil Van Mau (1968), Dan Luat Luoc Giang, Sai Gon, trang 210.
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tuy mot su ngau nhién thoi udc sé thanh va co6 hiéu qua. Thuat ngit giao dich
dan su co diéu kién duoc xac dinh 13 mot hi¢p udc khong nhét dinh b&i con
phu thudc vao mot sy kién ngau nhién. Tuy nhién, quy dinh vé giao dich dan
su c6 diéu kién trong giai doan nay chua rd rang va ciing it duoc giao dich

trén thue tién.

K¢é thira cac quy dinh trong Dan Luat Bic Ky 1931 va Dan Luat Trung
Ky 1936, B6 Dan Luat Sai Gon 1973 quy dinh 5 ndi dung 16n (nhan than, tai
san, di san, nghia vu va khé uée, thoi hi¢u). Quy dinh chung vé giao dich dan
su khong duogc ghi nhan trong Bo dan Luét Sai Gon 1973 ma chi thong qua
noi dung nghia vu va khé udc thi hgp dong dan sy. Cy thé tai Diéu thir 653
quy dinh: “Khé udc hay hiép udc 1a mot hanh vi phap 1y do sy thoa thuan
giita hai nguoi hay nhiéu ngudi dé tao lap, di chuyén, bién cai hay tiéu trir
mot quyén lgi, ddi nhan hodc ddi vat” va hop déng dan sy c6 diéu kién duoc
xem xét 12 khé wéc may rui. Tai Diéu tht 658 quy dinh “khé wdc may rui 1a
khé uéc ma sy thé hién va hau qua tuy thudc vao mot su kién khong chic co
xay ra dén hay khong”. Bén canh quy dinh vé khé wdc may rai thi Bo dan
Luat Sai Gon 1973 dd quy dinh nghia vu c6 diéu kién tir Diéu thir 752 dén
Piéu thtr 763. C6 thé nhan thiy, quy dinh giao dich c6 diéu kién khong duoc
dé cap trong BO dan Luat Sai Gon nhung nghia vu xuét sinh tir khé uéc. Do
d6, day ciing dugc coi 1a quy dinh gian tiép vé giao dich c6 diéu kién. Voi ndi

dung nay, trong Dan Luat Sai Gon 1973 d3 lam rd nghia vu c6 diéu kién 1a gi

xac dinh tinh hop phap cua diéu kién (Piéu 755); xac dinh méi quan hé giira
diéu kién v6i thoi han (Piéu thit 756, 757); va nhitng ndi dung khac nhu co su
tac dong cua cac bén to1 diéu kién duoc quy dinh trong nghia vu co diéu kién.
Trong thoi ky nay, giao dich ¢ diéu kién di duoc quy dinh kha 1 rang cho
Dan Luat Sai Gon 1973 thong qua quy dinh vé nghia vu c6 diéu kién. Diéu
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thr 752 — Dan Luat Sai Gon quy dinh: “nghia vu c6 diéu kién 1a nghia vy ma
su phat sinh hay giai tiéu 1¢ thudc vao su thuc hién mot viéc hdu lai va khong
chic chan. Trong trudng hop trude, diéu kién goi 14 diéu kién dinh chi, trong
truong hop sau, 1a diéu kién giai tiéu”. Quy dinh nay cho thdy giao dich c6
diéu kién co phat sinh hi¢u lyc hay chidm dut hiéu luc sé phu thudc vao “su
thuc hién mot viéc”. Do do, giao dich co diéu kién mang tinh chu quan boi

xuat phat tir hanh dong cta con nguoi trong viéc thuc hién mot viéc.

Phép 1énh vé hop dong dan sy 1991 chi tap trung quy dinh vé hop dong
va trong d6 c6 quy dinh vé viéc thuc hién hop dong co diéu kién tai Piéu 23
nhu sau: “trong truong hop cac bén thoa thuan vé mot su kién 1a didu kién
thuc hién hoac chidm dut hop déng, thi khi sy kién do6 xay ra, hop déng phai
duogc thuc hién hodc chdm dat”. Theo quy dinh nay cua phap 1énh thi diéu
kién trong hop dong gdm diéu kién thuc hién va diéu kién chdm dat. Nhung
quy dinh nay caa Phap 1énh vé hop dong dan sy 1991 ciing méi chi mang tinh
chat chung chung, khong c6 quy dinh cu thé va rd rang vé diéu kién thuc hién
hay diéu kién cham dut 1 nhu thé ndo va trach nhiém cta cac bén c6 lién
quan trong hop ddng co6 diéu kién duoc giai quyét ra sao néu diéu kién dugc
thoa thuén trong hop ddng dan sy khong dam bao nhitng diéu kién phu hop
vO1 phap luat.

Trudc nam 1995, cac tranh chip vé diéu kién trong giao dich it xay ra,
bo1 n6 thuong duge thoa thuan béng miéng, qui dinh vé diéu kién trong noi
dung vin ban hop dong it thiy. Giao dich c6 diéu kién ciing 1 dang thé hién y
chi ctia cac bén khi xac 1ap nham hudng dén viéc phat sinh, thay d6i, cham
dit mot giao dich. Muyc dich 1a duy tri, thuc day giao dich & trang thai 6n dinh
trong twong lai gan, trong khudn khd do phap luat qui dinh. Hé thng phap
luat dan su tur sau ngay BLDS nam 1995 ra do1 va c6 hi€u lyc thi hanh thi méi

c¢6 quy dinh cu thé vé giao dich c6 diéu kién. Ké thira va phat huy BLDS nim
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1995 thi BLDS nam 2005 va BLDS nam 2015 tiép tuc ghi nhan va quy dinh
cu thé vé giao dich co diéu kién. Hién nay, giao dich c6 diéu kién cling tuong
d6i phd bién va duoc cac chi thé ap dung dé thoa man quyén va loi ich hop
phap ctia minh. Diéu kién trong giao dich dan sy co thé 1a do mot bén dua ra
hodc do cac bén cung théa thuan. Noi dung vé giao dich co diéu kién duoc
quy dinh trong BLDS nam 2015 vé co ban giita nguyén nhiing ndi dung duoc
quy dinh trong BLDS nam 2005 chi ¢6 thay ddi vé trach nhiém cua céc bén
trong truong hop co su tac dong truc tiép hodc gian tiép cua mot bén cd ¥

thic day diéu kién dugc xac 1ap trong giao dich cé diéu kién.
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KET LUAN CHUONG 1

Noi dung cta Chuong 1 tap trung 1am rd mot s6 van dé Iy luan co ban
vé giao dich co diéu kién.

Tht nhét, thong qua vi€c chi ra sy khac biét gifta giao dich c6 diéu kién
va thuc hién nghia vu c6 diéu kién va phan bi¢t giao dich c6 diéu kién véi hop
ddng c6 diéu kién, NCS chi rd ban chét cta giao dich c6 diéu kién thong qua

phan tich khai niém, dic diém va phén loai. Cu thé la:

Giao dich dan su co6 diéu kién duoc hiéu la giao dich co su kién dugc
xac dinh lam diéu kién theo ¥ chi cia mot bén hodc theo thoad thuan cua cac
bén theo do khi su kién 1a diéu kién phat sinh hodc huy bo giao dich dan su

xay ra thi giao dich dan sy d6 phat sinh hodc huy bo.

Céac dic diém dic trung cua giao dich c6 diéu kién gém: (i) Giao dich
c¢6 diéu kién ludn gin voi sy kién nhat dinh; (ii) Giao dich c6 diéu kién phu
thudc vao su kién duge xac dinh theo ¥ chi cua mot bén hodc do cac bén thoa
thuan mang tinh khach quan; (ii1) Giao dich c6 diéu kién sé phat sinh hodc

huy bo phu thudc vao diéu kién phat sinh hodc huy bo.

GDDS c¢6 diéu kién c6 thé phat sinh trén thuc té ¢ dudi cac hinh thirc
sau: (i) dwa vao hinh thirc thé hién giao dich thi GDDS c6 diéu kién dugc
phan loai thanh hop dong c6 diéu kién, hanh vi phap 1y don phuong co6 diéu
kién; (i1) dua vao su kién thi GDDS co6 diéu kién duoc phan loai thanh giao
dich c6 diéu kién phat sinh, giao dich c6 diéu kién huy bo.

Thtr hai, NCS da lam r6 khai niém su kién la diéu kién trong GDDS c6
diéu kién nham cho thay sy khac biét voi viéc str dung thuat ngir “diéu kién”
trong cac van dé phap 1y khéac nhu diéu kién co hiéu luc cua giao dich. Do la:

diéu kién trong giao dich c6 diéu kién dugc hiéu 13 sy kién phat sinh hozc huy
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bo, thé hién y chi thuc su cua cac bén, mang tinh khach quan va khong vi

pham di€u cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi.

Thir ba, NCS chi ra cach xac dinh hi¢u lyc cua giao dich c6 diéu kién
cO sy khac biét voi xac dinh hiéu lyc cua giao dich noéi chung. Cu thé, giao
dich c6 diéu kién co phat sinh hi€u lgyc hay khong con phu thudc vao diéu
kién phat sinh, diéu kién huy bo va thoi diém xac dinh hiéu luc ciing khac
nhau khi xac dinh trong truong hop 1a diéu kién phat sinh hoic diéu kién huy
bo. Pong thoi c¢6 1am rd hau qua phap 1y cta giao dich dan su c6 diéu kién bi
huy bo.

Thir tu, NCS trinh bay hai hoc thuyét: hoc thuyét ty do ¥ chi va hoc
thuyét vé su dung hoa giita tw do ¥ chi va loi ich xa hoi. Cac hoc thuyét nay
c6 anh huong té1 viéc xac dinh giao dich co diéu kién trong cac giai doan
khac nhau cta phap luat dan sy Viét Nam. Déi v6i hoc thuyét tu do ¥ chi c6
anh huong t6i GDDS c6 diéu kién thong qua thé hién tinh tw nguyén cua céac
bén khi giao két giao dich co diéu kién; cac bén duoc phép dua ra cac diéu
khoan, diéu kién theo mong mudn, nguyén vong cua minh, cadc bén duoc tu
quyét giao két, thuc hién va chdm dat giao dich c6 diéu kién d6. Ddi véi hoc
thuyét sy dung hoa gitta tur do y chi va loi ich xa hoi c6 anh hudng téi GDDS
c6 diéu kién: cic bén khong dugc lya chon va xac lap diéu kién 1a nhitng su
kién mang tinh phi 1y hodc hoang tudng; cac bén khong dugc phép xac 1ap

diéu kién vi pham di€u cam cua luat hodc trai dao dirc xa hoi.
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CHUONG 2: THUC TRANG PHAP LUAT DAN SU VIET NAM VE

GIAO DICH DAN SU CO PIEU KIEN

2.1. Céc quy dinh chung vé giao dich dan sy c¢6 diéu kién
2.1.1. Nhan dién giao dich dan sw co diéu kién

Thuat ngtt “giao dich dan su co diéu kién” & cac quéc gia cO su quy
dinh kha khac nhau. BLDS Nhat Ban xac dinh GDDS c¢6 diéu kién 1a hanh vi
phap 1y véi diéu kién. Tuy nhién, BLDS Nhat Ban khong dé cép t6i hanh vi
phap 1y véi diéu kién duoc hiéu nhu thé ndo ma dua ra cach hiéu cu thé vé
hanh vi phap 1y vé6i diéu kién khang dinh va hanh vi phép 1y véi diéu kién pha
dinh. Hanh vi phéap 1y véi diéu kién khang dinh s& c6 hiéu luc sau khi hoan
thanh diéu kién. Hanh vi phap 1y véi diéu kién pht dinh sau d6 s& trd nén vo
hiéu sau khi hoan thanh diéu kién”*. Khi thyc hién giao dich phap 1y, doi khi
cac bén xac dinh 1a giao dich do chi phat sinh hi¢u lyc khi xdy ra mot su kién
nhat dinh hodc chdm dut hiéu luyc khi xay ra mot sy kién nhat dinh. Cac giao
dich phap 1y d6 1a giao dich phéap 1y co diéu kién va cac su kién d6 1a diéu
kién. Loai diéu kién thir nhit 13 diéu kién phat sinh, con loai th@ hai 13 diéu
kién hay bo”.

Theo BLDS va thuwong mai Thai Lan quy dinh hanh vi phap 1y c6 diéu
kién thong qua viéc xac dinh mdt diéu khoan quy dinh su phu thudc vao hi¢u
lyc cia mot hanh vi phap ly vao mdt su kién chua rd trong twong lai, dugc coi
1a mot diéu kién’®. Do vy, Thai Lan dua ra diéu khoan xac dinh diéu kién

dugc xac 1ap trong hanh vi phap 1y va diéu khoan xac dinh hiéu luc ctia hanh

"Piéu 127 BLDS Nhat Ban nim 1896, stra d6i bo sung nam 2006: Effect of fulfillment of
Conditions

Vién nghién cuu khoa hoc phap ly (1995), Binh luan BLDS Nhat Ban, NXB chinh tri
qudc gia, trang 118.

piéu 182 BLDS va thwong mai Thai Lan, 1925.
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vi phap 1y phu thudc vao mot didu kién; phan loai hanh vi phap 1y c6 diéu
kién xay ra trudc, hanh vi phap 1y co diéu kién x4y ra sau va hi€u luc cua hoi

8"

BLDS Puc (stra doi naim 2013) khong quy dinh cu thé giao dich phap
Iy c¢6 diéu kién ma quy dinh nhiing diéu kién lam phét sinh quyén va diéu
kién 1am cham dirt quyén. Nhu trong BLDS Puc quy dinh tai Didu 158: “Néu
mot giao dich phéap 1y duoc thiét 1ap tuy thudc vao mot diéu kién 1am phat
sinh quyén, khi diéu kién d6 duoc thoa man, giao dich phap 1y d6 s& phat sinh
hiéu luc. Néu mot giao dich phap 1y duoc thiét 1ap tuy thudc vao diéu kién
lam cham dut quyén, khi diéu kién d6 dugc dap tng thi hiéu luc cua giao dich
phap 1y d6 s& cham dut, vao thoi diém nay tinh trang phéap 1y trudc diy s&

A LA 8
duoc hoi t6” 7%,

Piém tuwong dong trong cac hé thong phap luat ciia Nhat Ban, Thai Lan
va Pt xac dinh tén goi cuia GDDS c6 diéu kién 1a “hanh vi phéap 1y véi diéu
kién” hodc “giao dich phap 1y tuy thudc vao diéu kién”. Ngoai ra, trong cac hé
thdng phap luat nay déu di cu thé hoa va lam rd ban chat ciia mot hanh vi

phap 1y vé6i diéu kién hodc giao dich phap 1y tuy thudc vao diéu kién.

Thr nhat, quy dinh cua cac qudc gia nhan dinh rat rd hi¢u luc cua giao
dich phu thudc vao di€u kién. Nghia rang dic€u kién 1a sy kién c6 anh huong
to1 hiu lyc cua giao dich co diéu kién.

Thtr hai, chi r6 hai loai diéu kién: phat sinh va huy bo hoac cham dut.
Céc diéu kién dugc cac bén xac lap trong “hanh vi phap 1y véi dieu kién”

hodc “giao dich phéap 1y tuy thudc vao diéu kién”. Thong qua cach xdy dung

""Piéu 183 BLDS va thuong mai Thai Lan 1925. ,
"Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2014), BLDS Purc - Ché dinh nghia vy, NXB Lao dong.
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cua cac quoc gia, giao dich co dieu kién dugce xac dinh theo nghia rong khong

chi bao gom cac giao dich dan sy néi chung ma bao gém cac giao dich khac.

Tai Viét Nam, trong BLDS nam 2015, biéu 120 quy dinh vé GDDS ¢6
diéu kién. Khoan 1 Piéu 120 quy dinh: “Trudng hop céc bén co thoa thuan vé
diéu kién phat sinh hodc huy bo giao dich dan sy thi diéu kién d6 xay ra, giao
dich dan su phat sinh hodc huy bo”. Noi dung cua diéu luat ciing cho thiy su

trong dong voi hé thdng phap luat cia cac qudc gia trén.

Thr nhéat, hé théng phap ludt cic qudc gia Nhat Ban, Phap, Puac va
Thai Lan xac dinh diéu kién xéac 1ap giita cac bén khong can thiét phai dua
trén sy thod thuan. Quy dinh nay kha hop ly. B&i khong dua trén sy thoa
thuan nén hé thong phéap luat ciia cac qudc gia trén s& bao quat dugc céc loai
GDDS c¢6 diéu kién gébm hop ddng c6 diéu kién va hanh vi phap 1y don
phuong c6 diéu kién. Mat khac, quy dinh nay thdy rd GDDS c6 diéu kién va
hop déng 6 diéu kién 1a khac biét. Con hién nay, phéap luat dan sy Viét Nam
quy dinh ndi dung diéu luat 1a danh cho hop dong c6 diéu kién nhung tén goi
cta diéu luat 1a GDDS c6 diéu kién. Diéu nay cho thdy su khong phu hop cua
Piéu 120 BLDS niam 2015. Cuy thé, diéu nay s& trd nén bat hop 1y ddi véi
hanh vi phap 1y don phuong c6 diéu kién, dic biét dbi véi di chuc co diéu
kién hodc htra thudng c6 diéu kién,.... Nghia 1 c6 quy dinh vé GDDS c6 diéu
kién nhung ndi dung quy dinh chua diy du va thiéu giao dich don phwong c6
diéu kién. DBdi chiéu quy dinh vé GDDS c¢6 diéu kién thi Piéu 120 BLDS nim
2015 c6 thé dan toi cach hiéu: (i) GDDS c6 diéu kién khong ap dung cho
hanh vi phap 1y don phuong c6 diéu kién; hodc (ii) Trong hanh vi phap 1y don
phuong c6 diéu kién thi cac bén phai c6 sy thoa thuin vé diéu kién phat sinh
hodc huy bo. Hiéu theo mot trong hai cach trén déu s& bat hop ly. Boi dbi véi
di chuc ¢6 diéu kién thi cach hiéu duogc dé cap o trén sé khong thé hién duoc

¥ chi ctia nguoi lap di chic. Do d6, quy dinh lién quan téi GDDS c¢6 diéu kién
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trong BLDS hién nay can thiét chinh stra, bd sung lai sao cho phu hop véi
tinh chat chung cua GDDS co diéu kién, dam bao c6 thé ap dung duogc cho

cac giao dich khéc trén thuc tién.

Tht hai, diéu luat cling xac dinh rd cac bén dugc quyén xac lap su kién
1a diéu kién c6 anh huong td1 hiéu lyc cia GDDS c6 diéu kién. Tuy nhién,
xem xét “diéu kién do6 xay ra” duoc hiéu nhu thé nao thi diéu luat chua chi 6.
Truong hop diéu kién khong xay ra thi co anh hudng gi toi hiéu luc cua
GDDS c6 diéu kién hay khong? Hodc diéu kién d6 xay ra mot phan thi co coi
giao dich dan sy d6 phat sinh hay bi huy bo? Hodc diéu kién d6 xay ra nhung
khong theo nhu muyc dich ctia cac bén thi giao dich dan sy do s€ phat sinh hay
bi huy b6? Thyc té, quy dinh nay cua phép ludt dan sy Viét Nam kha triru
tuong, kho xac dinh 1a xay ra nghia 1a nhu thé nao. Bdi sy anh hudng cua
diéu kién xay ra co anh huéng toi hiéu luc cia GDDS c6 diéu kién nhu thé

nao?

Thr ba, Quy dinh cuia phéap luat Viét Nam xac dinh c6 hai loai diéu
kién 1a su kién phat sinh hodc su kién huy bo. Tuy nhién, nd1 dung cua hai
diéu kién 1a sy kién nay chua dugce luat dinh hoa mot cach ro rang. Mat khac,
theo NCS, khi sy kién huy bo xay ra thi GDDS co diéu kién bi huy bo. Do
véy, hau qua phép 1y cua giao dich nay tuan thu quy dinh vé huy bo giao dich.
Nhung v6i quy dinh hién nay vé huy bé thi quy dinh cta phéap luat Viét Nam
hién ap dung v6i hop déng ma khong 4p dung v6i hanh vi phap 1y don
phuong. Diéu 423 BLDS nam 2015 xé4c dinh cac trudng hop hop dong dugc
phép huy bo do chdm thyc hién nghia vu; do khong c6 kha nang lam, do tai
san bi hu hai, bi hong, bi mat. Lién quan t&i hau quéa phap 1y ctia huy bo hop
dong duoc cu thé tai Didu 427 BLDS nam 2015 xac dinh hau qua cua viéc
huy bo hop dong thi hop déng khong co hiéu lyc tir thoi diém giao két, cac

bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thuin. Do vay, thuc té, ban chat
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quy dinh tai Piéu 120 BLDS niam 2015 chi dang hudng téi hop dong c6 diéu
kién, do vay, ap dung hau qua cua viéc huy bo hop déng theo Diéu 427 BLDS
niam 2015 thi hop 1y. Nhung GDDS c¢6 diéu kién con bao gdm hanh vi phap 1y
don phuong c6 diéu kién. Vi vdy, viéc ap dung huy bo giao dich 1a hanh vi
phap 1y don phuong c6 diéu kién 1a khong hop 1y theo Diéu 427 BLDS nim

2015. Do vay, vin dé ndy can xem xét va diéu chinh dé phu hop hon.

Mit khéc, viéc phan biét rd quy dinh vé giao dich dan su c6 diéu kién
va thyc hién nghia vu c6 diéu kién cling can xem xét. Trong BLDS Phap (sura
d6i ndm 2016) khong xac dinh GDDS c6 diéu kién ma xac dinh nghia vu ¢6
diéu kién va cac loai diéu kién duogc xéac 1ap trong giao dich. B¢ 1a, nghia vy
duoc coi 1a c6 diéu kién khi phu thudc vao mdt su kién trong tuong lai, khong
chic chin co xay ra hay khong va bi hoan thuc hién cho dén khi sy kién xay
ra hodc bi huy bo khi sy kién xay ra’”’. Véi cach xay dung ciia BLDS Phap
mang tinh bao quat va rong mé. Quy dinh vé nghia vu c6 diéu kién bao ham
viéc thuc hién nghia vu c6 diéu kién va giao dich co diéu kién. Nghia rang
quy dinh cia BLDS Phap khong quy dinh mot cach cu thé vé thuc hién nghia
vu c6 diéu kién va giao dich c6 diéu kién.

Nguoc lai, hé théng cac quy dinh cia BLDS Viét Nam vé diéu kién co
su tach biét giao dich dan su co diéu kién va thyc hién nghia vu c6 diéu kién.
Do 13, Piéu 284 quy dinh: “Trudng hop cac bén co thoa thuan hodc phap luat
c¢6 quy dinh vé diéu kién thuc hién nghia vu thi khi diéu kién phat sinh, cac
bén c6 nghia vu phai thyc hién” va Pidu 120 quy dinh: “Trudng hop cac bén
c6 thoa thuan vé diéu kién phat sinh hodc huy bo giao dich dan sy thi diéu
kién d6 xay ra, giao dich dan sy phat sinh hoac huy bo”. Cac diéu luat trén

déu dé cao su thoa thuan di€u kién cua cac bén ma khong dé cap téi hanh vi

7 Piéu 1168 BLDS Phap (sira d6i, bd sung nim 2016).
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phap 1y don phuong c6 diéu kién. Quy dinh nay thé hién 16 GDDS c6 diéu
kién va thyc hién nghia vy c6 diéu kién la khac biét. Cu thé, thuc hién nghia
vu ¢6 diéu kién x4c nhan hop déng da phat sinh hi€u luc va viéc cac bén co
thuc hién duoc hop déng hay khong phu thudc vao diéu kién 1a sy kién co xay
ra hay khong? DPéi véi giao dich dan sy co diéu kién thi viée hop déng cO phat
sinh hi¢u lyc trude hay khong con phu thudc vao diéu kién duoc xac 1ap. Tuy
nhién, Khoan 2 Piéu 284 quy dinh: “Truong hop diéu kién khong xay ra hodc
xay ra do co su tac dong ctia mot bén thi ap dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu
120 BLDS niam 2015”. Quy dinh nay gian tiép giy ra sy nham l4n cho ring
thuc hién nghia vu c6 diéu kién 12 mot ndi dung cua GDDS co6 diéu kién. Mat
khac, khoan 1 Diéu 284 xac dinh cac bén duoc quyén xac 1ap su kién la diéu
kién phat sinh ma khong dé cap toi diéu kién huy bo. Do vay, néu xay ra
truong hop co sy tac dong ciia mdt bén theo Khoan 2 Diéu 120 vao thyuc hién
nghia vy c6 diéu kién 1a khong hop 1y. Do vay, viéc xac dinh lai khoan 2 Diéu

120 BLDS niam 2015 14 can thiét.

2.1.2. Xdc dinh diéu ki¢n la sw kién trong giao dich din sw cé diéu
kién
Piéu kién 12 mot ndi dung khong thé tach roi GDDS c¢6 diéu kién. Mic
du, diéu kién duoc xac dinh 1a méot ndi dung trong GDDS co6 diéu kién, nhung
diéu kién lai c6 tac dong té1 hi€u luc phat sinh hay huy bo cua GDDS c6 diéu
kién. Trong phap luat dan sy Viét Nam, diéu kién trong GDDS c6 diéu kién
dugc xac dinh 1a diéu kién phat sinh hodc diéu kién huy bo. Tuy nhién, diéu
luat méi dimg lai & viéc néu diéu kién ma cac bén duoc phép xac 1ap trong
GDDS c6 diéu kién ma chua 1am rd diéu kién dugc cac bén xac 1ap trong
GDDS c¢6 diéu kién s& khac gi diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich. Béi thuat

ngir “diéu kién” twong ddi triru tuong va cé nghia tuong dbi khac nhau tuy
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theo hoan canh®. Thuc té, phap luat dan sy cua mot $6 quéc gia da quy dinh

10 rang va khac biét cho van dé nay.

BLDS Phép (stra d6i nam 2016) quy dinh 1d rang va chi tiét vé diéu
kién no6i chung. Cu thé, Piéu 1304 da xac dinh rd diéu kién 1a mot su kién
tuong lai hodc khong chic chan. BLDS Phép ciing 1am 1 diéu kién phét sinh
va diéu kién huy bo. Piéu kién lam phat sinh nghia vy khi viéc hoan thanh
diéu kién bién nghia vu tré nén khong can thé thie. Pidu kién lam huy bo

nghia vu khi viéc hoan thanh di€u kién dan dén xo4 bo nghia vu.

Trong BLDS Nhat Ban (stra d6i nam 2006), xac dinh diéu kién trong
GDDS c¢6 diéu kién khong dua ra tiéu chi nhu BLDS Phap ma dua theo
phuong phép loai trir. D6 1a trudng hop diéu kién 1a bat hop phap (Piéu 132
quy dinh: “Hanh vi phap 1y kém theo diéu kién bat hop phéap sé& bi coi 1a vo
hiéu va bi hity bo”) hay diéu kién 13 bat kha thi (Piéu 133 quy dinh: “Hanh vi
phap 1y kém theo diéu kién khang dinh bat kha thi thi s& bi coi 1a v6 hiéu va bi
hay b6”) hay diéu kién phu thudc vao ¥ chi cia trai chu (Piéu 134 quy dinh:
“hanh vi phap 1y kém theo diéu kién khing dinh sé& bi coi 14 v6 hiéu hodc huy
bo néu diéu kién nay chi phu thudc vao y chi cua trai chu”) thi coi nhu GDDS
c6 diéu kién bj huy bo hodc bi vo hiéu. Néu khong roi vao nhitng trudng hop
nay thi viéc xac dinh diéu kién trong GDDS c6 diéu kién s& hop phap. Ngoai
ra, BLDS Nhat Ban cling quy dinh 10 rang diéu kién khéng dinh va diéu kién
phu dinh. Theo Piéu 127 thi hanh vi phap 1y v6i diéu kién khang dinh trd nén
¢ hiéu luc chi khi diéu kién d6 duogc hoan toan thuc hién. Hanh vi phap 1y
v6i diéu kién phu dinh chidm dat hiéu lyc chi khi diéu kién nay dugc hoan

toan thuc hién.

*PGS.TS.DS Vin Dai (2010), Luat hgp dong Viét Nam, Ban 4n va binh luén ban 4n, tap 1.
NXb Chinh tri quoc gia, trang 233.
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Tuong tuy nhu BLDS Nhat Ban, BLDS va Thuong mai Thai Lan co
cach quy dinh cu thé hoa diéu kién dugc xac dinh trong GDDS c6 diéu kién.
Diéu 182 xac dinh diéu kién dugc xac 1ap trong mot hanh vi phap 1y 1a mot sy
kién chua rd rang trong tuwong lai. Pong thoi tai Didu 188: “Hanh vi phap 1y
bi v6 hiéu néu no bi dit dudi mot didu kién khong hop phap, hoic mot diéu
kién trai vai trat tu cong cong hodc dao dire”. Do do, quy dinh trong BLDS va
thuong mai Thai Lan c¢6 quy dinh ro diéu kién duogc xac 1ap trong GDDS co6
diéu kién cin xem xét trong gidi han nhat dinh. Bén canh dé, vé cach thirc
phan loai diéu kién, BLDS va thuong mai Thai Lan quy dinh hanh vi phap 1y
c6 diéu kién xay ra trude cd hiéu luc khi diéu kién d6 hoan thanh; hanh vi
phap 1y co diéu kién xay ra sau, s& hét hiéu lyc khi diéu kién d6 dugc hoan

thanh (Piéu 183).

Piém chung giita cac hé thong vin ban phap luat nay déu quy dinh 1d
rang diéu kién trong GDDS c6 diéu kién trong vin ban phéap luat. Doi véi
phap luat Viét Nam, quy dinh vé van dé nay chua dugc dé cap truc tiép trong
van ban phap luat. Thong qua Khoan 2 Piéu 120 cho thiy su gian tiép quy
dinh tinh khach quan cua diéu kién khi c6 su tac dong cuia mot bén trong
GDDS c¢6 diéu kién. Cuy thé néu sy kién 13 diéu kién 1am phat sinh hodc huy
bé GDDS khéng thé xay ra do hanh vi ¢ ¥ can trd truc tiép hodc gian tiép
ctia mot bén thi coi nhu diéu kién d6 da xay ra; truong hop co su tdc dong
tryc tiép hodc gian tiép cia mot bén cd y thuc day cho diéu kién xay ra thi coi
nhu diéu kién d6 khong xay ra. Viéc quy dinh cu thé cac diéu kién dugc xac
1ap trong GDDS c¢6 diéu kién s& cho thdy rd sy anh huong cua diéu kién nay
dén hiéu lyc cua giao dich do6. Do vay, tinh khach quan la mot trong nhirng
dic diém xac dinh diéu kién 1a sy kién trong GDDS c6 diéu kién c6 su khac
biét voi didu kién duge xac 1ap trong thuc hién nghia vu co diéu kién. Diéu

kién khach quan dugc hiéu 1a khong co sy tdc dong cua con nguoi. Can lam
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rd sy kién 1a diéu kién mang tinh khach quan c6 dugc hiéu 1a su kién bat kha
khang hay khoéng? Theo quy dinh tai Diéu 156 BLDS nim 2015 quy dinh thi
su kién bt kha khang 1a sy kién xdy ra mot cach khach quan khong thé luong
trude duge va khong thé khic phuc dugc, mac du da ap dung moi bién phap
can thiét va kha nang cho phép. Néu nguyén nhan khach quan nay 1a mot su
kién bat kha khang thi s& mién viéc thuc hién diéu kién ctia bén thyc hién diéu
kién va ho van s& dugc hudng nhing loi ich tir phia bén yéu cau. Tuy nhién,
truong hop nay, su kién 1a diéu kién khong duoc xac dinh 1a bat kha khang.
Boi viée thuc hién diéu kién xudt phat tir hanh vi ctia ngudi thuc hién yéu cau,
khong phai xudt phét tir nhimg hién tuong tu nhién, xa hoi xay ra ngoai kha

nang ki€ém soat cua con nguoi.

Ngoai ra, ndi dung nay duoc cu thé hoa trong BLDS Nhat Ban quy
dinh Diéu 133: “hanh vi phap 1y kém theo diéu kién khang dinh bét kha thi thi
s& bi coi 1a vo hiéu va bi huy boé. Hanh vi phap 1y kém theo diéu kién phu dinh
bat kha thi thi s& dugc coi 1a hanh vi phap 1y vo diéu kién”. Khi diéu kién
khong thé thuc hién, GDDS c6 diéu kién s& bi tuyén vo hiéu hoidc huy bo,
trach nhiém ctia cic bén s& duoc xem xét trong trudng hop GDDS ¢ diéu
kién bi vo hi€u hoac huy bo. Nghia 1a su kién 1a diéu kién trong BLDS Nhat
Ban xac dinh 1a sy kién kha thi, néu 13 sy kién bat kha thi thi giao dich khong

con ton tai.

Viéc quy dinh cu thé noi dung nay cho thiy rd duoc yéu ciu véi su
kién 1a diéu kién trong GDDS c¢6 diéu kién c6 su khac biét v6i thuc hién
nghia vu c6 diéu kién. Pong thoi, viéc xac dinh cu thé ndi dung nay giup cho
qua trinh thyc thi khong con nham 14n nhu hién nay va han ché duoc viée xac
dinh diéu kién 1a su kién khong thé xay ra va GDDS c6 diéu kién do6 s& bi

tuyén voO hiéu.
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2.1.3. Hiu qud phdp ly ciia giao dich dan sw cé diéu kién trong mot so

trwong hop

Viéc dam bao quyén loi chinh dang cta cac bén trong GDDS c6 diéu
kién 1a mot trong nhimg van dé can thiét phai duoc xem xét. Bgi khong cé
quy dinh cu thé cho vin dé nay, do vy, co quan tai phan ap dung quy dinh
chung dé giai quyét hau qua phap Iy cho GDDS c6 diéu kién. Nhung thudng
cac cach giai quyét d6 khong thoa dang va dam bao dugc quyén loi, cong st
ctia bén yéu thé trong qua trinh xéac lap, thyc hién GDDS ¢6 diéu kién. Xut
phat tir hi€u luc cua GDDS c6 diéu kién con phu thudc vao hiéu luc cua diéu
kién, do d0, trach nhiém phap 1y giira cac bén trong GDDS c6 diéu kién 1a
diém khéc biét so véi GDDS néi chung.

a) Piéu kién bi tac dong boi hanh vi co ¥y cua mot bén trong viéc thuc

hién giao dich dan sy co diéu kién

Trudng hop nay duoc ghi nhan trong BLDS nam 2015 va hau hét phap
luat dan su cua cac quéc gia cling quy dinh ndi dung nay. Cu thé Piéu 120
BLDS niam 2015 dd quy dinh rd rang hanh vi tac dong cua cac bén vao diéu
kién nhdm muc dich triét tiéu diéu kién trong GDDS c6 diéu kién s& bi coi 13
v6 hiéu va hién nhién diéu kién d6 di xay ra hodc khong xay ra. Xuat phat tir
phan tich trén, su kién la diéu kién trong GDDS co diéu kién 1a su kién khong
chic chan va mang tinh khach quan, khong do hanh vi cta con nguoi thuc
day. Nhitng truong hop c6 su thiic ddy tir hanh vi cia con ngudi s& lam cho
diéu kién khoéng con mang tinh khach quan. Do vay, ban chit cia mot GDDS
c6 diéu kién khong con. Muc dich cua su kién la diéu kién duoc xac 1ap trong
GDDS c6 diéu kién 1a hudng t6i “su mong chd hodc khong mong doi trong
twong lai” cta cac bén. Truong hop hanh vi tic dong cua con ngudi nham

muc dich “thac day” hodc “can tré” s€ mac nhién dugc xac dinh la diéu kién
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dd hoan thanh va GDDS c¢6 diéu kién phat sinh hi¢u lyc. Quy dinh cia BLDS
nim 2015 néu rd quan diém rang “hanh vi ¢d ¥ can trd” hodc “hanh vi ¢b ¥
thiic day” cta mot bén 1a co so xac dinh diéu kién dd hoan thanh. Do do,
GDDS ¢6 diéu kién c¢6 hiéu luc rang budc cac bén, cac bén co6 trach nhiém
thuc hién quyén va nghia vu nhu di xac 1ap trong GDDS c¢6 diéu kién. Tuy
nhién, viéc xem xét 16i ¢b ¥ cla cac bén tac dong vao diéu kién can phai can
nhic. Béi 18i ¢d ¥ 1a trudng hop mot nguoi nhan thic ré hanh vi cia minh sé
gay thiét hai cho nguoi khac ma van thyc hién va mong mudn hoic tuy khong
mong mudén nhimg dé mic cho thiét hai xay ra®'. Ldi ¢6 y gan lién véi thiét
hai xay ra. Hanh vi ¢6 ¥ dugc hiéu 1a ca nhan d6 da nhan thirc r6 dugc hanh vi
cia minh s& gy ra bat loi cho nguoi khac nhung van ¢b ging thuc hién hodc
bd mac. Mat khac, “can tré” hoac “thic déy” ban chét khong phai lac nao
cling gy ra bt loi. Boi ¢6 nhitng trudng hop su can trd hodc thic ddy co anh
hudng t6t toi nguoi khac. Do vay, “hanh vi ¢b ¥ can tré” va “hanh vi ¢b ¥

thiic day” can lam rd trong quy dinh hién hanh cta Viét Nam.

Theo BLDS va Thuong mai cia Thai Lan x4c dinh day 1a mgt hanh vi
v6i dung ¥ x4u. Tai Piéu 186 quy dinh: “Néu viéc hoan thanh mot diéu kién
bi ngin can v4i dung ¥ xau, boi bén ma viéc hoan thanh dé c6 thé sé& 1a bat loi
ctia bén do, thi diéu kién d6 duoc coi 1a hoan thanh. Néu viéc hoan thanh mot
diéu kién duoc tao ra véi dung y x4u. B6i bén ma viéc hoan thanh do c6 thé
s& 13 ¢6 1oi cho bén do, thi diéu kién duogc coi nhu chua hoan thanh”. Hay
BLDS Nhat Ban xac dinh néu bén do viéc thuc hién diéu kién c6 thé mang lai
su bat loi nén da c¢d tinh can trd viéc thuc hién n6 thi bén kia co thé coi nhu
diéu kién nay da dugc thuc hién (Diéu 130). Quy dinh nay cling can duoc ap
dung twong tu ddi v6i truong hop nguoc lai, khi bén mong mudn diéu kién

xay ra bang hanh vi khong ngay tinh thuc ddy cho diéu kién xdy ra. Trong

$1piédu 364 BLDS nim 2015
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truong hop d6 diéu kién coi nhu khong xay ra ddi voi bén kia. Quy dinh nay
cling dugc thtra nhan trong BLDS DBtrc. Cy thé, BLDS Puc xac dinh hanh vi
ngdn chan hodc ¢d 1am cho diéu kién duoc thoa méan. Theo Diéu 162 quy
dinh: “Néu viéc thoa man diéu kién bi ngin can voi ¥ xdu cta bén bi bét loi
khi diéu kién xay ra thi diéu kién d6 duoc coi nhu da dugc thoa thuan. Néu
viéc thoa mén diéu kién dugc thuc hién v6i ¥ x4u cta bén c6 loi khi diéu kién
xay ra thi diéu kién d6 duoc coi nhu van chua dugc thod méan”. Piém chung
trong quy dinh cta cac qudc gia nay 1a néi rd hanh vi ¢d ¥ ngan can hodc can
tr& voi dung ¥ xdu. Con quy dinh trong phap luat Viét Nam chi xac dinh hanh
vi ¢d ¥ hodc can tr¢ tac dong truc tiép hodc gian tiép vao diéu kién. B&i hanh
vi ¢b ¥ hodc can trd voi dung ¥ tot thi hau qua cia GDDS c¢6 diéu kién d6 s&
khac so véi hanh vi ¢6 y hodc can tré voi dung ¥ x4u. Piéu nay cling anh
hudng téi viéc phat sinh hodc huy bé GDDS c6 diéu kién. Theo NCS, dé xéc
dinh 13 da thyc hién hanh vi ¢d ¥ can trd hay cb y thuc ddy thi can phai xem
xét toi myc dich cua cac bén hudng téi. Do d6, véi muc dich xau thi truong
hop diéu kién phat sinh, viéc xdy ra diéu kién d6 s& lam phat sinh hau qua
phap 1y cua hanh vi, con trong trudng hop diéu kién huy bo - s& huy bo hau
qua di c6*.

b) Diéu kién da phat sinh nhung bén cé quyén tir choi chuyén giao

quyén theo giao dich dan sy co diéu kién

Gia sir cac bén co thoa thuan vé diéu kién xéac 1ap trong hop dong la
néu con ngua X théng tai cugc dua ngua thi bén A ban con ngua X cho bén B.
Khi sy kién con ngua X théng tai cudc dua ngua nhung bén A khong thuc
hién nghia vu ban con ngyua X cho B. Nghia sy kién da xay ra nén hop dong

da phat sinh hi¢u lyc. Truong hop nay dugc xac dinh 1a bén A da vi pham

*2Vién nghién ctru khoa hoc phép 1y (1995), Binh lugn BLDS Nhat Ban, NXB Chinh tri
qudc gia, trang 178.
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nghia vy chuyén giao tai san cho bén B. Quy dinh ciia phap lut Viét Nam xéac
dinh vi pham nghia vu 1a viéc bén c6 nghia vu khong thuc hién nghia vu ding
thot han, thyc hién khong dﬁy du nghia vu hodc thuc hién khong ding ndi
dung ctia nghia vu®. Do vay, néu bén c6 nghia vu ma vi pham nghia vu thi
phai chiu trdch nhiém dan su ddi véi bén co quyén84. Pé dam bao quyén loi
cho bén B, BLDS nam 2015 da quy dinh trach nhiém do khong thyc hién
nghia vu giao vat tai Pidu 356: “Trudong hop nghia vu giao vat dic dinh
khong dugc thuc hién thi bén bi vi pham co quyén yéu cau bén vi pham phai
giao dung vat d6; néu vat khong con hodc bi hu hong thi phai thanh toan gia
tri ctia vat”. Do vay, trudng hop nay, quyén loi ctia bén B dugc phap luat bao

~

vé.

Tuy nhién, di voi diéu kién phat sinh chua phat sinh hiéu lyc thi giao
dich chua phat sinh hiéu lyc. Do vy, ltic nay, quyén loi ciia bén B dugc dam
bao nhu thé nao néu sy kién con ngua X chua théng cudc dua nhung da dugc
bén A htra ban cho bén thir ba khac. Va trach nhiém cua bén dua ra diéu kién
(bén A) nhu thé nao trong truong hop nay va quyén loi cia bén B dugc dam
bao ra sao? Phap luat dan su Viét Nam khong c6 quy dinh vé van dé nay. DPoi
v6o1 nd1 dung nay, BLDS Dure xac dinh ddy la trach nhiém trong giai doan cho
doi. Cu thé Piéu 160 BLDS Dirc x4c dinh rd bat ¢ ai ¢6 quyén theo mot diéu
kién lam phét sinh quyén, khi diéu kién d6 dugc thoa man, thi c6 thé yéu cau
bén kia bdi thudng thiét hai néu bén kia — trong giai doan cho ddi — ¢6 15i do
huy bo hodc do lam anh hudng bat loi toi quyén dua trén diéu kién d6. Khi
diéu kién di duoc thuc hién xong, su mong doi, mong cho cuia bén thuc hién
nghia vu phai dugc dap ung thi ho lai phai “cho doi”. Do do, quy dinh BLDS
Pric cho phép 4p dung ché tai boi thuong thiét hai trong giai doan chd doi nay

* Khoan 1 Piéu 351 BLDS niam 2015.
8 Khoan 1 Diéu 351 BLDS nam 2015.
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boi do bén dua ra diéu kién da khong thuc hién nghia vu cua minh, khong trao
loi ich cho bén con lai hodc ¢b ¥ huy bo khong trao loi ich cho bén kia. Quy
dinh nay ctia BLDS Dtrc kha hop 1y va ddm bao 1o rang trach nhiém cua bén
dua ra diéu kién. Doi voi quy dinh cta phép luat dan sy Viét Nam thi co thé
xac dinh duogc khi cac bén xac 14p quyén va nghia vu trong hop dong co diéu
kién. Tuy nhién, d6i v6i hanh vi phap 1y don phuong c6 diéu kién thi co s
dam bao quyén loi ctia bén thuc hién diéu kién kho xac dinh. Nhung ddi cac
giao dich khac hodc di chuc c6 diéu kién thi ap dung co sé phap 1y nao dé bao
dam quyén lgi cua nguoi thuc hién diéu kién thi lai khong c6. Do vay, theo
NCS, viéc quy dinh 10 s€ mot phﬁn han ché duoc quyén chdi bo cta bén dua
ra diéu kién trong GDDS c6 diéu kién va cling dam bao sy an tdim cho bén
thuc hién diéu kién khi da hoan thanh khong phai mét cong stc doi lai quyén

lgi ma minh duong nhién dugc hudng.

¢) Chuyén giao GDDS c6 diéu kién.
Viéc chuyén giao giao dich dan su co diéu kién c6 duogc thuc hién hay

khong duoc thuc hién phu thudc vao su thoa thuan.

Diéu kién dugc dit ra ludn lién quan to1 bén thuc hién diéu kién. Trong
truong hop bén thuc hién didu kién chét hodc mudn chuyén giao diéu kién
keém theo 1gi ich cho nguoi khac s€ khong dugce phép, trir truong hgp cac bén

d3 c6 thoa thuan trong GDDS c6 diéu kién.

C6 quan diém cho rang cho phép chuyén giao diéu kién mién 1a diéu
kién d6 van hién hiru. Viéc chuyén giao nay 14 hoan toan hop phap va khong
phu thudc vao diéu kién dugc xac lap 1a loai diéu kién nao. Quan diém nay
dugc ghi nhan trong BLDS Nhat Ban quy dinh quyén va nghia vu cta cac bén

trong khi diéu kién chua nga ngil co thé duoc dinh doat, duge thira ké, bao
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luu hay bao dam phu hop véi cac quy dinh chung®. Hay BLDS va thuong
mai Théi Lan ciing c¢6 quy dinh tuong ty cic quyén va nghia vu cta cac bén
trong khi diéu kién d6 con hién hiru, cé thé dugc dinh doat, thira ké, bao vé

hodc bao dam theo phap luat™.

Cé quan diém khac cho rang viéc chuyén giao diéu kién con phuc
thudc vao didu kién d6 co gin véi nhan than cia ngudi thuc hién diéu kién.
Trong giai doan diéu kién chwa xay ra ma mot trong cac bén chét thi phai xir
Iy: néu diéu kién gin véi nhan than cta nguoi da xac 1ap thi GDDS c6 diéu
kién chidm dut va nguoc lai, GDDS c¢6 diéu kién dugc duy tri v61 nhiing
ngudi thira ké ciia nguoi da chét®. Theo quan diém nay, cac nha tu phap can
xac dinh diéu kién ghi nhan trong GDDS c6 diéu kién cé gén v61 nhan than
ctia bén thuc hién diéu kién hay khong? Co s& dé xé4c dinh 1a gén vO1 nhan
than 14 dya trén cac quyén nhan than dugc quy dinh trong BLDS nidm 2015
dung hay khong? Tuy nhién, ddy méi chi 1a quan diém dua ra con trén thuc
té, quy dinh lién quan dén van dé nay trong BLDS nim 2015 chua quy dinh
cu thé va do d6 van dé nay xay ra thi bén thuc hién diéu kién khong duoc

phép chuyén giao.

Theo NCS thi cach quy dinh cua BLDS Nhat Ban va Thai Lan mang
tinh khong “ctrng nhic” nhu phap luat dan sy Viét Nam. Boi lién quan to1
diéu kién duoc xac 1ap trong GDDS c6 diéu kién luén gian voi quyén cua ca
nhan. Do d6, giéng nhu nhitng quyén khac ciia ca nhan thi ca nhan duoc phép
dinh doat quyén nay hoic trong truong hop chét thi duoc chuyén giao cho

nguoi thira ké theo y chi ctia minh.

*Piéu 128, BLDS Nhat Ban, ban dich tir Tiéng Anh ciia GS.TS.Lé Hong Hanh thyc hién,
nam 1993.

%pidu 185, BLDS va thuong mai Thai Lan 1925.

7PGS.TS.Dd Vin Dai (2010), Luat hop dong Viét Nam, Ban 4n va binh luan ban an, Tép
1. NXB Chinh tri qubc gia, trang 244-245.
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d) Bdo vé quyén loi ciia ngueoi thir ba ngay tinh trong GDDS c6 diéu
kién

Bao vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh 1a mot trong nhitng van dé
kha phtrc tap bai 1am sao vira dam bao quyén loi cho bén thir ba ngay tinh vira
dam bao loi ich cua chu s¢ hiru. “Nguoi thir ba” & day 1a nguoi co lién quan
dén GDDS c6 diéu kién huy bo ma khong phai 1a mot bén trong GDDS ¢6
diéu kién. Phap luat Trung Quédc khong c6 dinh nghia ndo vé nguoi thi ba
ngay tinh, nhung vé co ban co6 thé hiéu ngudi thir ba ngay tinh 1a mot nguoi
khong phai 1a mot bén trong giao dich cu thé nhung lai c¢6 lién quan mét cach
thién chi, trung thyc v61 mot bén trong giao dich. Van dé cot 161 1a lam thé
nao bao vé mot cach hop 1y loi ich hop phap cua ngudi thir ba nay™. Phap
luat dan sy Viét Nam hién hanh cling chua dé cap to1 khai niém nguoi thir ba
ngay tinh. C6 quan diém cho rang nguoi thir ba ngay tinh 13 nguoi chiém hiru
ngay tinh. Quy dinh ctua phap luat dan sy Viét Nam xac dinh: “chiém hitu
ngay tinh 1a viéc chiém hitu ma nguoi chiém hitu c¢6 cin ctr dé tin ring minh
c6 quyén dbi véi tai san dang chiém hitu®. Nguoi chiém hiru ngay tinh 13
ngudi ¢o niém tin rang minh c6 quyén chiém hiru voi tai san d6. Vi vay, quy
dinh hién hanh cta Viét Nam can xét toi viéc st dung thuat ngit chung thong

nhat va lam rd khai niém nguoi thir ba ngay tinh.

GDDS c¢6 diéu kién bi huy bo 1a giao dich dan sy chdm dut hiéu luc khi
su kién 1a diéu kién huy bo xay ra. Truong hgp GDDS c6 diéu kién huy bo
duoc xac dinh 1a GDDS vé hiéu. Béi ddi chiéu véi quy dinh hién hanh thi
GDDS vo6 hi¢u 1a vi pham it nhat mot trong cac diéu kién c6 hiéu lyc cua

GDDS do phép luat quy dinh. Trai lai, GDDS c6 diéu kién huy bo da dép ung

%Mo Zhang, Chinese Contract Law: Theory and Practice, Martinus Nijhoff Publishers
Leidpn/Boston, 2006, at 324
“Piéu 180 BLDS nam 2015
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cac diéu kién lam phat sinh hi¢u luc cua mot giao dich nhung c6 sy kién la
diéu kién huy bo xay ra thi giao dich chdm dit. Chi khi GDDS c6 diéu kién
huy bd vi pham mdt trong cac can ctr phat sinh hi€u lyc cua giao dich thi s€
duge coi 1a GDDS ¢6 diéu kién bi v6 hiéu. Déi chiéu véi Diéu 133 BLDS
niam 2015 thi quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh dugc bao vé khi GDDS vo
hiéu. Do d6, quy dinh nay khong bao gém trudng hop GDDS c6 diéu kién
huy bo xay ra. Néu trong thot han ¢6 hi¢u luc cua GDDS c6 diéu kién huy bé
ma mot trong cac bén cd quan hé v4i nguoi thir ba. Sau do, giao dich co diéu
kién huy bo xay ra thi viéc giai quyét hau qua cua giao dich co diéu kién huy
b6 chi lién quan t6i cac bén cia GDDS co diéu kién. Truong hop nay, mot
trong cac bén trong GDDS co6 diéu kién da xéc 1ap giao dich v&i nguoi thir ba
thi sau khi GDDS c6 diéu kién bi huy bo thi ngudi xac 1ap giao dich véi
nguoi thr ba phai tu chiu trach nhiém thuc hién véi nguot thr ba. Khi nguoi
thir ba tiép nhan ddi tuong hoic két qua ciia GDDS c6 diéu kién bi huy bo
thong qua mot giao dich khac, khi d6 phap luat s& bao vé quyén va loi ich cua
ngudi th ba néu nguoi ndy tham gia giao dich mot cach ngay tinh. Do vay,
ndi dung quy dinh ctia Piéu 133 nén hudng dén viéc bao vé quyén loi cua
nguoi thir ba ngay tinh nhu thé nao ma khong nén chi giéi han pham vi bao
vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi GDDS bi v6 hiéu ma con c6 thé

bao gdm céc truong hop khac, trong d6 ¢c6 GDDS c6 diéu kién bi huy bo.

Vi vay, theo NCS, trong truong hop xay ra diéu kién huy bo lam hi¢u
luc ctia GDDS ¢6 diéu kién khong con thi quyén loi ctia ngudi thir ba ngay
tinh ciing can dugc dam bao khong bi anh hudng tir giao dich trude do. Do
d6, van dé nay can can nhic nham bao vé thoa dang quyén loi cho ngudi thir
ba ngay trong GDDS néi chung va trong GDDS c6 diéu kién huy bo ndi
riéng. Truong hop diéu kién huy bo xay ra dan toi GDDS c6 diéu kién khong

con hiéu luyc. Vi dy, ndm 2018, 6ng B c6 nguyén vong mudn st dung tivi clia
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ong A. Hai bén thoa thuan dng A cho ong B sir dung chiéc tivi trong 2 nim
néu con gai ctia 6ng A vé thi 6ng B phai tra lai tivi cho con gai ctia 6ng A.
Tuy nhién, néu con gai 6ng A hoc xong tré vé du chua hét thoi han, ong B
van phai tra tivi cho ong A. Sau d6, ong B ban cho ba C chiéc tivi voi gia 30
triéu dong. Nam 2019, con gai 6ng A vé, viy 6ng B phai tra tivi cho 6ng A.
Luc nay tivi da chuyén cho ba C. Vay quyén loi cua ba C dugc phép luat bao
vé nhu thé nao? Truong hop ndy ctia ba C c¢6 duoc xac dinh 1a ngudi thir ba
ngay tinh khi ba C khong biét vé giao dich giira 6ng A va B va tin tudng rang
ong B 1a chii so hitu chiéc tivi. Viéc bao vé ngudi thir ba ngay tinh trong
truong hop GDDS c¢6 diéu kién huy bo chua quy dinh. Nén truong hop nay,
dan toi nhitng bat loi ma nguoi thi ba ngay tinh s& phai ganh chiu. Can cir
theo Piéu 167 BLDS nim 2015 thi cht so hitu - ong A khong c6 quyén doi
lai tai san tir ba C boi hop dong giita ba C va 6ng B 1a hop dong co dén bu.
Do vay, quyén loi ctia ba C trong trudng hop ndy duoc xac dinh 1a ngay tinh
va dugc phap luat bao vé. Tuy nhién, quy dinh lién quan vé bao vé ngudi thu
ba ngay tinh hién nay cua phéap luat dan sy Viét Nam chi xem xét ddi véi
GDDS v0 hiéu.

Pbi v6i GDDS c¢6 diéu kién huy bo bi vo hiéu thi quyén loi ciia ngudi
thir ba ngay tinh duoc phap luat Viét Nam bdo v¢ trong hai truong hop. Do 1a
d6i véi giao dich 1a tai san khong phai dang ky va giao dich 14 tai san phai
dang ky.

DPoéi véi giao dich la tai san khéng phai dang ky thi giao dich véi nguwoi
thir ba ngay tinh ¢é hiéu luc va phdp ludt céng nhdn quyén sé hitu ciia ngueoi

thir ba ngay tinh.

Truong hop nay loai trir truong hgp nguoi thir ba c6 dugc dong san

thong qua hop dong dan su “khong co6 dén bu” véi nguodi khong cod quyén
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dinh doat hodc trong truong hop ngudi thir ba tham gia hop dong véi nhiing
loai dong san bi 1ay cdp, bi mat hodc trudng hop khac bi chiém hitu ngoai y
chi ctia chu s& hitu thi giao dich véi nguoi thr ba van bi vo hiéu va chu sé
hiru ¢6 quyén doi lai dong san d6 (Piéu 167 BLDS nam 2015). Nhu vay, c6
thé hiéu nguoc lai 1a nguoi thir ba ngay tinh théng qua hop dong c6 dén bu thi
khong phai tra lai tai san cho chu s¢ hitu’’. Quy dinh tai Khoan 1 Piéu 133
dugc xac dinh 1 diém sang cia BLDS nam 2015 vé rong hon vé dbi tuong
giao dich, da thay thé cum tir “dong san khong phai ding ky” bang cum tir
“taji san khong phai dang ky” nhung quy dinh tai Diéu 167 lai hudng t6i xac
dinh “dong san khong phai diang ky”. Ma tai san 1a vat, tién, gidy to c6 gia va
quyén tai san. Tai san bao gdm bat dong san va dong san’'. Con dong san 1a
nhimng tai san khong phai 1a bat dong san’>. Do vy, quy dinh giita cac diéu
luat ndy can thong nhat trong xac dinh ddi twong ctia giao dich. V& nguyén tic
luat bao vé quyén cta ngudi chu so hiru khi vat bi nguoi khac chiém hiru
khong co6 can ctr phap luat khong ngay tinh va bao vé loi ich cua nguoi thir ba
ngay tinh c6 tai san théng qua giao dich c6 dén bu thi duoc quyén sé hiru ddi
v6i tai san d6. Quy dinh nhu vay 1a phu hop véi thuc té, vi nguoi tht ba ngay
tinh khong c6 16i trong viéc chiém hitu tai san, cho nén chu s hitu chi c6
quyén doi tai san néu chimg minh duoc diéu nguoc lai. Piéu 133 c¢6 Khoan 3
quy dinh nhdm bao vé chi so hitu khong c6 quyén doi lai tai san tir ngudi thir
ba ngay tinh néu GDDS véi ngudi nay khong bi vo hiéu trong truong hop tai
san da duoc dang ky. Do vay, truong hop voi tai san khong phai dang ky, quy

dinh cua phap luat can chi ro chu s¢ hitu cling khong c6 quyén doi lai tai san

*°Phan Thanh Mong Huyén, Bao vé quyén lgi ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su
v6 hi¢u theo quy dinh phap luat mot s6 nudc, http:/tapchicongthuong.vn/bai-viet/bao-ve-
quyen-loi-nguoi-thu-ba-ngay-tinh-khi-giao-dich-dan-su-vo-hieu-theo-quy-dinh-phap-luat-
mot-so-nuoc-62273.htm

Pidu 105 BLDS nim 2015.
92Khoan 2 Diéu 107 BLDS nim 2015.
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tir thir ba ngay tinh néu khong roi vao cac truong hop quy dinh tai Dicu 167
BLDS nam 2015.

- Péi véi tai san phai dang ky voi co quan nha nude c6 thim quyén thi
quy dinh hién hanh xac dinh thoi diém bao vé quyén lgi ctia nguoit tho ba
ngay tinh can ctt vao thoi diém “tai san da duoc dang ky” hodc “chua dugc

dang ky”. Loai tai san nay thuong hudng téi quyén sir dung dat.

(i) Pbi voi tai san da duoc dang ky tai co quan nha nuéc co6 thim
quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khic cho ngudi
thr ba ngay tinh va ngudi nay can ctr vao viéc dang ky d6 ma xac lap, thuc
hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v6 hiéu”. Truong hop ndy tai san
phai ding ky quyén sé hitu ma viéc chuyén giao c6 gidy to do co quan nha
nuéc cip ding tham quyén thi ngudi thir ba ngay tinh can duoc bao hd. Quy
dinh nay can xét téi cin cir xac dinh viéc “chuyén giao” cho ngudi thir ba
ngay tinh dugc hiéu nhu thé nao? Viéc ding tai san dé thé chap hay cam cb
c6 duoc xem nhu 1a viée chuyén giao tai san hay khong? Hién nay, van co
nhiéu quan diém trai chiéu vé vin dé nay, trong d6 c6 quan diém cho rang
viéc cam c6 hay thé chap tai san khong phai 13 “chuyén giao” tai san. Boi
chuyén giao c6 thé hiéu 1a chuyén mot sb hodc tit ca cic quyén va nghia vu
tai san cho nguoi khac thong qua mot théa thuan bang vin ban. D& 1am rd hon
van dé nay, TAND t6i cao dd c6 hudng dan tai myc 1 phan II Cong vin sb
64/TANDTC-PC, ngay 3/4/2019. Cu thé 13, theo Ban thuyét minh Dy an B
luat Dan sy nam 2015 cua Ban soan thdo thi quy dinh tai khoan 2 Diéu 133

[3

cua B¢ luat Dan su la nham: “...Bdo dam cong bang, hop 1y dé1 vo1 nguoi
thién chi, ngay tinh va bdo dam sy 6n dinh trong cdc quan h¢ dan sy (cac Bo

luat dan sy trén thé giéi déu ghi nhan viéc bao vé ngudi thir ba ngay tinh

%Khoan 2 Diéu 133 BLDS nim 2015
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trong giao dich dan sy)...”. Cho nén, cum tir “chuyén giao bang mét giao dich
dan sy khac” tai khoan 2 Piéu 133 cua B luat Dan su phai dugc ap dung
theo nghia rong. Khong chi ¢ nhiing giao dich nham chuyén giao quyén so
hiru nhu: Hop ddng mua ban, ting cho, d6i, gop vén nha &; chuyén nhuong,
chuyén doi, gop von bang quyén sir dung dat... ma ca nhimng giao dich nham
chuyén giao nhitng quyén vé so hitu d6i voi tai san hodc quyén vé sir dung
d6i v6i thira dat. Dong thoi, thé chip tai san 1a mot bién phap bao dam, theo
quy dinh tai Piéu 317 cua B0 luat Dan su thi nd1 ham cua thé chép tal san la
viéc nguoi thé chap dung tai san thudc sé hitu ctia minh dé bao dam thuc hién
nghia vu ddi v6i bén nhan thé chiap ma khong giao tai san d6 cho bén nhan
thé chép. Tuy nhién, tai khoan 6 Diéu 320 cua Bo luat Dan su quy dinh nghia
vu cta bén thé chap tai san 13: “Giao tai san thé chap cho bén nhén thé chap
dé xu 1y khi thudc mot trong cac truong hop xt 1y tai san bao dam quy dinh
tai Diéu 299 ctia Bo ludt ndy...”; khoan 7 Piéu 323 ciia BLDS quy dinh quyén
ctia bén nhan thé chap: “Xtr 1y tai san thé chap khi thudc truong hop quy dinh
tai Didu 299 ctia Bo luat nay”. Nhu vdy, muyc dich ctia thé chip 13 ngudi co
nghia vu dung tai san thudc s& hitu cia minh dé bao dam thuc hién nghia vy
d6i v6i bén nhan thé chap, trong truong hop nghia vu d6 khong duoc bén thé
chép thyc hién hodc thuc hién khong dung thi phai giao tai san da thé chép
cho bén nhan thé chap xir Iy nham bao dam quyén loi ctia bén nhan thé chép.
Vi vay, phai xem thé chdp tai san 13 mét giao dich chuyén giao tai san c6 diéu
kién; dé bao dam quyén loi cho bén nhan thé chip ngay tinh thi phai hiéu quy
dinh “chuyén giao bang mét giao dich dan sy khac” tai khoan 2 Piéu 133 cua
BLDS duoc 4p dung ca trong trudng hop giao dich vé thé chap tai san. Cho
nén, truong hop giao dich chuyén nhuong nha dét bi vo hiéu nhung bén nhan

chuyén nhuong di dugc cip gidy chimg nhin quyén so hitu nha, quyén sir
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dung dit va da thé chip nha, quyén st dung dat d6 cho Ngan hang theo ding
quy dinh ctia phap luat thi giao dich thé chap d6 khong vo hiéu.

(i1) Truong hop tai san phai dang ky ma chua dugc dang ky tai co quan
nha nude co thim quyén thi giao dich dan su v61 nguoi thir ba bi vo hi¢u, tru
truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhan duoc tai san niy thong qua ban dau
gia tai t6 chirc co thim quyén hodc giao dich véi ngudi ma theo ban an, quyét
dinh cta co quan nha nuéc cd thim quyén 1a chu s hitu tai san nhung sau d6
cha thé nay khong phai 13 chu so hitu tai san do ban an, quyét dinh bi huy,
stra. D61 v6i truong hop tai san chua duoc dang ky thi quy dinh cua phap luat
xac dinh 1a “giao dich v&1 nguoi thir ba” bi vo hiéu. Quyén loi cua bén thir ba
ngay tinh dugc bao vé nhu thé nao? Hién quy dinh cua diéu luat chi bao vé
ngudi thir ba ngay tinhtrong hai truong hop: (1) khi nhan tai san tir ban dau
gid va (2) giao dich véi ngudi ma theo ban 4n, quyét dinh ciia co quan nha
nude co tham quyén 13 chi s hiru tai san nhung sau d6 chii thé nay khong
phai 1 cha s& hitu tai san do ban an, quyét dinh bj huy, stra. Néu khong thudc
hai trudng hop nay thi quyén loi ciia nguoi thir ba khong duge phap luat bao
vé. Boi nguoi thir ba tham gia mic nhién xac dinh 14 khong ngay tinh vi biét
0 tai san do c6 thudc s¢ hitu hop phap cua nguoi giao dich vé1 minh hay
khong thong qua gidy to dang ky. Phap lut dan sy Viét Nam dd wu tién bao
vé quyén va loi ich chu so hiru nhung nhitng quy dinh vé bao vé quyén loi
ctia nguoi thir ba ngay tinh tao mot co ché diéu hoa loi ich giita chii s¢ hitu va
ngudi thir ba ngay tinh. Viéc can dbi quyén loi giita chi s¢ hitu va nguoi thir
ba ngay tinh c¢6 muc dich bao vé quyén loi cua cha sé hitu hop phap trén tai
san, quyén loi chinh dang, déng thoi xem xét dén viéc dam bao tinh 6n dinh
ctia quan hé dan su, tranh nhitng x4o tron khong can thiét, khuyén khich cac
chu thé tu bao vé quyén loi cia minh, gop phan xay dung ¥ thirc phap luat

cua cac bén trong quan h¢ dan su.
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Pbi véi viée bao vé quyén cua bén co quyén voi tai san 1a d6i tuong
ctia giao dich bj vo hiéu, Khoan 3, Piéu 133, BLDS nam 2015 quy dinh:
“Chu s¢ hiru khong c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu
giao dich dan su v6i ngudi nay khong bi vo hiéu [...] nhung c6 quyén khai
kién, yéu cau chu thé c6 161 dan dén viéc giao dich dugc xac lap vdoi nguoi tha
ba phai hoan tra nhiing chi phi hop 1y va bdi thuong thiét hai”. Han ché cua
quy dinh nay nam & chd khai niém “chil s& hitu” tai san néu & ddy chi huéng
dén cac tai san c6 ding ky quyén so hitu trong khi mot tai san quan trong
dugc dang ky ma Piéu 133 huéng dén 1a quyén st dung dat. Tuy vdy, co thé
hiéu tinh than chung ctia diéu luat nay 1a chi s¢ hiru hay chi thé c6 quyén
khac (quyén sir dung) ddi véi tai san 1a d6i twong cua giao dich dan su ban
dau bi tuyén v6 hiéu chi c6 thé yéu cau hay khoi kién bén kia ctia hop dong 1a
bén d3 xac 1ap giao dich voi ngudi thi ba dé yéu cau boi thuong thiét hai va
hoan tra cac chi phi hop 1y khac d bo ra trong viéc thuc hién cac quyén cua
minh.

2.2. Céc quy dinh riéng vé tirng loai giao dich dén sw ¢é diéu kién
2.2.1. Hop dong c6 diéu kién

Ké tir BLDS nam 2005 va BLDS ndm 2015, hop dong c6 diéu kién
dugc quy dinh cu thé. So véi quy dinh chung vé GDDS c¢6 diéu kién duoc
quy dinh tir thoi diém BLDS dugc ban hanh thi hop dong c6 diéu kién méi
dugc quy dinh trong giai doan gan day.

Diéu kién trong hop déng ¢ diéu kién duogc xac lap dua trén su thoa
thuan cua cac bén. Co6 quan diém cho ré'mg, dua trén su tu do thoa thuan, diéu

kién duogc xéac 1ap trong hop déng co diéu kién co thé duoc hinh thanh dudi
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bat ky hinh thtc nao va c6 thé 1a mot thoa thuin minh thi hodc ngdm dinh™.
Viéc cac bén co xac lap diéu kién trong hop déng dudi hinh thie nao thi cling
duoc phap luat bdo dam cho hop d@)ng do6 co hi€u luc. Cac bén khong cod
quyén vién dan diéu kién khong dugc néu trong hop doéng. So véi GDDS ¢6

diéu kién thi hgp dong c6 diéu kién da dugc mot s6 quoc gia ghi nhan.

Nam 2016, BLDS Phap stra d6i lai: “Hop dong duogc coi 1a may rai néu
cac bén chip nhan dit hiéu luc cua hop ddng, xét ca vé loi ich va thiét hai,
phu thudc vao mdt sy kién khong chic chan™”. Quy dinh cua phap luat Phap
xac dinh rat rd su kién xac 1ap trong hop déng la khong chic chin va co tac

dong t61 hiéu luc cua hop déng.

Tuong ty, trong Luat hop dong cia Trung Qudc quy dinh: “Duong su
c6 thé thoa thuén diéu kién phu thém vé hiéu lyc cua hop déng. Hop déng co
kém theo diéu kién c6 hiéu luc thi s& ¢6 hiéu luc tir lac diéu kién hinh thanh.
Hop dong c6 kém theo didu kién huy bo, thi s& khong c6 hiéu luc tir khi diéu
kién hinh thanh”°. Quy dinh cua phap luat Trung Qubc xac dinh diéu kién
dugc cac bén thoa thuan trong hop dong 13 diéu kién nham lam phat sinh hiéu
luc cta hop dong hodc huy bo hiéu lyc cia hop ddng. So sanh, ddi chiéu giita
quy dinh ctia phap luat Viét Nam véi phap luat Trung Qudc thi thay co su quy
dinh khéc biét.

Quy dinh cua phap luat Viét Nam khong xac dinh 10 sy tac dong cua su
kién dbi voi hiéu luc ctia hop dong co diéu kién. V& van dé nay, theo phap
luat Trung Quéc c6 quy dinh rd rang su bd sung diéu kién phu thém co6 anh

hudng toi hiéu luc cua hop dong. Cu thé phap luat Trung Quédc xac dinh c6

** PGS.TS. P Van Dai (2017), Luat hop dong Viét Nam — Ban 4n va binh luan ban 4n, tap
1, NXB Hong Dtrc, trang 235.

%® Piéu 45 Luat hop dong Trung Qudc nam 1999.
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diéu kién phat sinh va diéu kién huy bo. Quy dinh cta phap luat Trung Qudc
c¢6 su twong thich véi quy dinh vé GDDS c6 diéu kién cua phap luat Viét
Nam. Hiéu luc ctia hgp dong phat sinh hoic huy bé phu thudc vao timg diéu
kién tuong ung. Voi diéu kién phat sinh thi hi¢u luc cta hop déng phat sinh
thi diéu kién phat sinh, diéu kién huy bo phat sinh tir thoi diém giao két va
cham dirt khi diéu kién huy bo hinh thanh. Quy dinh vé hop dong co diéu kién
ctia phap luat Viét Nam chi 1a thue hién hop dong c6 diéu kién. Quy dinh nay

nham xac dinh hgp dong da c6 hiéu luc va sy kién xac 1ap chidc chan xay ra.

Cu thé, theo quy dinh Khoan 6 Piéu 402 BLDS nam 2015 quy dinh:
“Hop déng c6 diéu kién la hop déng ma viéc thuc hién phu thude vao viéc
phat sinh, thay doi hodc chim diit mot su kién nhat dinh”. Déi chiéu voi Piéu
120 BLDS nim 2015 quy dinh: “Trudng hop cac bén ¢ thoa thuan vé diéu
kién phét sinh hodc huy bo giao dich dan su thi khi diéu kién d6 xay ra, giao
dich dan su phat sinh hoac huy bo”. Néu xéac dinh hop df‘mg la mot GDDS thi
van dé can lam 16 1a “sy kién nhét dinh” trong hop déng c6 diéu kién c6 phai
1a “diéu kién phat sinh hoc huy bé” trong GDDS c6 diéu kién khong? Quy
dinh hién nay khong l1am 1 cac khai niém nay nén dan t6i sy nham lan trong
qua trinh thyc thi. Theo quan diém cua NCS, day 1a hai khai niém khac biét.
Su kién ban chit c6 thé 1a khach quan hodc chu quan, su kién co thé co su tac
dong cua bén thir ba, sy kién co thé do cac bén tao ra,... Su kién cac bén thoa
thuan trong hop ddng c6 diéu kién khong lam anh hudng t6i hiéu luc ctia hop
déng d6. Su kién duoc coi la mot didu khoan trong hop déng. Nguoc lai,
“diéu kién phat sinh hodc huy b6 1a nhiing sy kién dugc xac 1ap c6 anh
hudng t6i hiéu luc ctia hop dong. Vi vdy, voi cach xay dung cac diéu luat
hién nay cta phap luat dan sy Viét Nam c6 su mau thuin, khong logic va

chua c6 khai niém vé hgp dong co6 dicu kién.

Theo quy dinh Piéu 385 BLDS nam 2015, hop ddng 1a su thoa thuan
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gifra cac bén vé viée xac 1ap, thay ddi hodc cham dut quyén va nghia vy dan
sy phat sinh trong hogp déng. Piéu kién dugc xac dinh trong hop déng dua
trén su thoa thuin cua cac bén. Néu trong di chuc c6 diéu kién, diéu kién
dugc xac 1ap dua trén ¥ chi cua nguoi lap di chiic ma khong c¢6 sy ban luan,
thwong luong giita hai bén. Ngugc lai, hop dong c6 diéu kién 1a mot hinh thirc
ciia GDDS c¢6 diéu kién. Diéu kién 1a su kién duoc xac dinh trong hop déng
ludn thé hién rd sy théng nhat ¥ chi cua cac bén. Do d6, diéu kién duoc xéac
lap trong hop dong co diéu kién thudng s& lién quan toi ddi twong ctia hop
d6ng. Nhu 13 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt thi didu kién duoc
cac bén thod thuan c6 lién quan td1 viéc thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat d6. Vi vay, hop dong co diéu kién theo quy dinh cta phap

luat Viét Nam chua dugc lam sang to 1a mot GDDS c6 diéu kién.
2.2.2. Di chiic ¢6 diéu kién

Mot s6 quéc gia nhu Nhat Ban, Btrc, Thai Lan, Phap déu da thira nhan
quy dinh vé di chic c¢6 diéu kién va xac dinh di chiic c6 diéu kién 13 mot trong
nhitng nd1 dung “dac bi¢t” cua di chic. Hién nay, tai Viét Nam co nhiéu quan

diém khong thong nhat lién quan t&i ndi dung nay.

Quan diém thir nhat cho rang theo phap luat thira ké cua nudc ta, khong
c6 bat ky mot quy dinh nao vé di chuc c6 diéu kién’’. Tac BLDS nam 2015
khong c6 diéu khoan nao quy dinh vé van dé nay. Nhung theo NCS quy dinh
ciia BLDS niam 2015 khong c6 diéu khoan nao truc tiép dé cap t6i di chuc co

diéu kién nhung khong c6 nghia 13 khong c6 quy dinh. Cin ctr dé xac dinh

97‘ PGS.TS. Phung Trung Tap, “Phap luat vé thira ké, Viét Nam hién dai — mot s6 van dé
can dugc ban luan”, Tap chi nha nudc va phap luat, s6 07/2008, trang 26-32.
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diéu khoan 4p dung thi c6 thé dya trén phan nhiing quy dinh chung cé lién
quan trong BLDS 2015 hoic ap dung phéap luét twong tu’™.

Quan diém th{ hai cho ré‘mg di chuc c6 diéu kién duge thira nhan trong
BLDS niam 2015 nhung quy dinh “gian tiép” thong qua nhiing quy dinh
chung. Theo Piéu 116 BLDS nam 2015, giao dich dan sy 1a hop déng hoac
hanh vi phap 1y don phuong™, tirc 1a trong d6 bao gém di chuc va di chuc ¢6
diéu kién. Tuy nhién, giao dich dan su c6 diéu kién quy dinh tai Diéu 120
BLDS nim 2015 quy dinh 1 “trudng hop cac bén c6 thoa thuin vé didu kién
phat sinh hodc hiy bo giao dich dan sy thi khi diéu kién d6 xay ra, giao dich
dan sy phat sinh hodc hiy bo”. Quy dinh nay cho thiy, diéu khoan nay dé cao

r “thoa thuan” d6i véi diéu kién. Do do, ché dinh giao dich dan sy c6 diéu
kién khong thé dugc ap dung véi di chuc c6 diéu kién'”. Boi di chac 1a hanh
vi phap 1y don phuong nén khong thé dua trén su thoa thuan ctia cac bén. Vay
d6i v6i di chiic ¢6 diéu kién thi c6 thé ap dung diéu khoan “gian tiép” vé thuc
hién nghia vu c6 diéu kién duoc khong? Quy dinh tai Diéu 284 BLDS nim
2015 nhu sau: “Truong hop cac bén co thoa thuan hodc phép luat cd quy dinh
vé diéu kién thuc hién nghia vu thi khi diéu kién phét sinh, bén c6 nghia vu
phai thyc hién”. Piéu khoan nay khong bao gdm truong hop hanh vi phap 1y
don phuong co diéu kién. Diéu ludt nay chi quy dinh trudong hop cac bén co
thoa thuan hoic phap luat co quy dinh vé diéu kién thyc hién nghia vu thi khi
diéu kién phat sinh, cac bén phai c6 nghia vu thuc hién. Dya trén nhitng phan

tich, di chiic c6 diéu kién da khong dugc dé cdp t6i nhitng diéu khoan chung

% Trén co so cach hiéu vé ap dung phap ludt, ching ta c6 thé hiéu: Ap dung phap luat
twong ty 14 hoat dong giai quyét cac vu viéc thuc té cu thé cia cac chii thé c6 thim quyen
ap dung phap luét khi trong h¢ thong phap luat khong c6 quy pham phéap luat nao truc tiép
diéu chinh vu viéc d6. (https://luatsuphamtuananh.com/bai-viet---tin-tuc/ap-dung-tuong-tu-
phap-luat/vn).

” Piéu 116 BLDS nam 2015.
1% Cuén sach Luat thira ké Viét Nam — ban an va binh luan ban an cia PGS.TS.D§ Vin
Dai, NXB chinh tri quéc gia, nam 2009.
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lién quan té1 giao dich dan sy co diéu kién va nghia vu co diéu kién. Tuy
nhién, néu xem xét cac diéu ludt quy dinh vé di chuc, cu thé 13 dugc quy dinh
thong qua quyén ctia ngudi lap di chuc va nodi dung cia di chuc thi cd quan
diém cho rﬁng di chtic c6 nd1 dung dugce dat diéu kién'"". Theo Khoan 4 Diéu
626 BLDS 2015 xac dinh quyén cta ngudi lap di chiic: ¢ quyén giao nghia
vu cho ngudi thira ké, ngoai nhitng ndi dung duoc xac dinh theo Khoan 1
Piéu 631 BLDS 2015 (nhu ngay, thang, nam lap di chuc; ho, tén va noi cu tra
cua nguoi 1ap di chuc; ho, tén nguodi, co quan, t6 chirc duge hudng di san; di
san dé lai va noi c¢6 di san) thi di chtc c6 thé c6 cac ndi dung khéc. Tuy nhién,
theo NCS thi véi cach thic ghi nhan “ngam” dé suy ra sé gay khong it kho
khan trén thyc té giai quyét cac vu viéc tranh chép lién quan téi di chuc cé
diéu kién theo phép luat dan sy Viét Nam. DBac biét khi nguoi 1ap di chiic mét
va diéu kién trong di chuc xac dinh nhu thé nao 13 phu hop va mang tinh rang
budc nguodi hudng di san nhu thé nao? Hiéu xac dinh viéc giao nghia vu cho
nguoi thira ké 1a di chic co diéu kién 1a khong chinh xac. Boi vi di chuc 1a
hanh vi phap 1y don phuong, do vy, di chiic c6 diéu kién 1a hanh vi phap 1y
don phuong c6 diéu kién. Nén di chiic ¢6 diéu kién phai dam bao cac yéu cau
cia mot GDDS c¢6 diéu kién. Piéu kién xac 1ap trong di chic ¢ diéu kién
phai mang tinh khach quan. Con viéc giao nghia vu cho ngudi thira ké dugc
thuc hién dua trén hanh dong ctia nguoi thura ké. Vi vay, BLDS nam 2015 can
bd sung cac quy dinh lién quan té1 hi€u luc cua di chic co diéu kién nham

khic phuc nhiing khiém khuyét cta phap luat thira ké hién nay ¢ nuéc ta'®,

Maic du, di chic ¢é diéu kién dugc xac dinh theo quan di€ém nao thi

phai thtra nhan rang cac nha nghién ctru déu xac dinh 1o quy dinh vé di chuc

"“"Hoang Thi Loan, Luan an tién si: Diéu kién co6 hiéu lyc cta di chuc theo quy dinh phap

luat dan sy Vié¢t Nam, Truong Pai hoc Luat Ha ndi, n?m 2019, trang 166.
' PGS.TS. Phung Trung Tap, “Phép lut vé thira k& Viét Nam hién dai — mot sb van dé
can dugc ban luan”, Tap chi nha nudc va phap luat, s6 07/2008, trang 26-32.
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c¢6 diéu kién 1a mot trong nhiing ndi dung khéng duoc cu thé ho trong BLDS
2015. Viéc nay dd gy ra nhiing tranh cdi, quan diém khong thong nhét lién
quan t6i van dé nay. Dya trén cac quan diém da phan tich, NCS cho rang ban
chét cua di chuc c6 diéu kién 1a sy thé hién ¥ chi cua cd nhan dua ra diéu kién
ma c6 anh hudng téi1 1ot ich ma ngudi thu hudng.

Di chiic ¢6 higu lyc tir thoi diém m¢ thira ké. Véi mét di chiic c6 diéu
kién thi thoi diém phat sinh hiéu luc cua di chuc co diéu kién c6 dong thoi
phat sinh tir thoi diém mé thira ké hay khong? Can cir vaio BLDS nam 2015
quy dinh vé hiéu luc cua di chuc phat sinh hiéu luc tir thoi diém mé thira ké?
Theo NCS, x4c dinh hiéu luc cua di chuc co diéu kién thong qua xéac dinh
hiéu luc cta di chuc theo Piéu 643 BLDS 2015 1a khong phu hop. Nhu
truong hop, Ong A dé lai di san 13 trang trai bo cho con minh, trong di chtc
ghi 1d con 6ng A duoc nhan di san néu dan bo song khoe manh va khong bi di
tiéu huy. Nhu vay, thoi diém 6ng A chét 1a thoi diém mo thira ké, nhung chi
khi sy kién la dan bo khoé manh, khong b1 di tiéu huy do dich bénh thi di
chuc ¢6 hiéu luc, luc ndy con éng A dugce huong di san thira ké tir 6ng A. Di
chtic ¢6 diéu kién con phu thudc vao mdt su kién chua chic chin x4y ra nén
hiéu luc cua di chuc van phat sinh khi diéu kién chua xay ra. Phap luét dan su
ctia mot s6 quéc gia xac dinh di chtc c6 diéu kién c6 hiéu lyc can cir vao diéu
kién. Ttc 1a khong xac dinh theo thoi diém mé thira ké, ma xac dinh phy
thude vao diéu kién duge ap dung trong di chic co diéu kién d6. Tai Diéu
1673 BLDS va thuong mai Thai Lan quy dinh: “cac quyén va nghia vy theo
mot di chic ¢6 higu lyc khi nguoi 1ap di chiic chét, trir khi 6 mot didu kién
hoic diéu khoan vé thoi gian do nguoi lap di chiic quy dinh, dé di chuc co

55103

hiéu luc sau khi ngudi d6 chét”'®. Luat caa Phap quy dinh “Déi voi nhiing

quy dinh cta di chuc, ma theo ¥ chi ctia ngudi 1ap di chuc, diéu kién thyc hién

'%Ppiéu 1673 BLDS va thuong mai Thai Lan 1925
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phu thudc vao mot su kién chua chic chin, chﬁng han quy dinh d6 chi dugc
thuc hién khi sy kién do6 xay ra hodc khong xay ra... %% BLDS Nhat Ban quy
dinh: “Trong truong hop khi di chac bi phu thugc vao mot diéu kién treo va
néu diéu kién nay duoc thuc hién sau khi nguoi 1ap di chiic chét thi di chuc
tré nén ¢6 hiéu lyuc tir khi diéu kién thuc hién'"”. Diém chung trong phap luat
cua cac quéc gia la déu xac dinh hiéu luc cta di chic c6 diéu kién phat sinh
hay khong phu thudc vao diéu kién 1a su kién c6 xay ra hay khong. Vi vay,
phap luat Viét Nam chua c6 quy dinh cu thé di chuc c6 diéu kién, vé hiéu luc
cta di chuc c6 diéu kién phan nao gy kho khin trong viéc xac dinh diéu kién
c6 hgp 1y hay khong va xac dinh x4y ra hay khong xay ra. Co quan hay chu
thé nao c6 thim quyén xac nhan van dé nay? Thuc té, cdc bén vin mang vu
viéc ra toa an dé giai quyét nhung d6 1a trong trudng hop phat sinh mau
thuan, tranh chép va cO6 don khoi kién ciia mdt bén. Truong hgp cac bén
khong mudbn ra Toa 4n thi ai 1a nguoi giam sat bén duoc huong theo di chuc
thuc hién diéu kién trong ban di chuc c6 diéu kién? Khi giai quyét tranh chip
van s& cin ¢t vao cac quy dinh chung dé giai quyét. Tuy nhién, nhitng can ct,
quy dinh chung d6 khong phu hop véi dic thu cua di chuc ¢ diéu kién. Do
d6, can xem xét cu thé hoé céc quy dinh vé di chuc c6 diéu kién trong BLDS
nam 2015.
2.2.3. Hira thwéng cé diéu kién

Theo tr dién giai thich thuat nglt luat hoc c6 giai thich htra thuong la
cong bd cong khai cong viéc nhat dinh hodc yéu cau cu thé ma ai thuc hién
duogc thi duge ngudi cong bd tra khoan tién hodc tai san nhu da cong bd. Yéu

cau hoac cong viéc co hura thudng phai cu the, cd thé thuc hién dugc, khong

"*Piéu 1040 BLDS Phap, sira doi ndm 2016
'%Ppiéu 985 BLDS Phap
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bi phap luat cdm va trai dao dirc xa hoi'®. Do vay, hira thuong 1a hanh vi
phap 1i don phuong cta mot bén chu thé dwa ra nhimg diéu kién nhét dinh,
diéu kién nay phai cu thé, rd rang, khong bi phap lut cAm va khong trai dao

dtrc xa ho1. DBé xac lap htra thudng thuong 1a mot yéu cau hodc cong vige.

Giéng nhu di chic c6 diéu kién, hira thudng co diéu kién khong dugc
cu thé hoa trong phép ludt dan sy Viét Nam. Hura thudng 1a cam két ciia mot
bén s€ thyc hién nghia vy trd thuong néu mot bén khac d3 thuc hién duge
cong viéc do bén hira thuong dua ra. Cong viée dam bao khong vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi va co thé thuc hién dugc'”. Hua
thuong thuc chat 14 1a sy tuyén bd y chi don phwong ciia mot phia chu thé. Do
vy, hira thuong c6 thé phan loai thanh hra thudng cé diéu kién va hira

thuong khong co diéu kién.

Hua thuong khong co diéu kién 14 bén hira thuong dua ra yéu cau cho
bén khac thyc hién cong viéc va cong viéc hoan thanh thi sé trd thudng. Vi
du, A htra tra thuong cho toan thé nhan vién 1a 20.000.000 ddng vao thang
sau néu ai c¢6 thé lam ting doanh thu cong ty 1én 0,5 % so voi thang trudc. Do
vay, cong viéc dugc hira thudng phai cu thé, c6 thé thuc hién dugc. Dé c6 thé
trd thudng thi bao gio cling lién quan dén viéc thuc hién cong viéc ma bén
htra thudéng dat ra hodc hoan thanh cong viéc d6 & két qua cao nhét. Viéc
hoan thanh c¢ong viéc ndm trong kha ning, du doan cta cac bén. Tuy nhién,
nghia vu thuc hién cong viéc clia nguoi tham gia trong quan h¢ hira thuéng
khong phai 1a nghia vu bat budc, ngudi ndy cé thé thyc hién nhung cling c6
thé khong thuc hién va néu khong thuc hién thi s€ khong nhan duogc giai

thudng.

%Truong Dai hoc Luat Ha Noi (1999), Tir dién giai thich thuat ngir luat hoc, NXB cong

an nhﬁn dan.
197Hiéu 570 BLDS nim 2015
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Hura thudéng co diéu kién 1a viéc bén htra thuéng dua ra diéu kién cho
bén khéc, khi diéu kién phat sinh thi bén htra thuong phai tra thuong. Vi du,
A hua thuong xe may cho B khi B trang x6 sd. Véi hira thuong co diéu kién
c6 thé xuat phat tir ngudi hira thuéng ma khong phai tir phia ngudi duoc htra
thuéng hodc Xuét phat tr mdt su kién khach quan nhu doi tuyén Viét Nam
danh cap vo dich thi ba C sé thudéng cho 6ng D 1 thung bia Ha N§i. Do vay,
diéu kién trong htra thudng co diéu kién 1a su kién khong chic chén, Xay ra
hoic khong xay ra. Va quyén va nghia vu ciia cac bén phat sinh phu thudc vao
viéc su kién d6 c6 xdy ra khong. Theo NCS, diéu kién xac 1ap trong hua
thuong co diéu kién thuong 1a su kién phat sinh. V4i khai niém vé hira
thuong hién nay theo Khoan 1 Diéu 570 BLDS nim 2015 quy dinh: “nguoi
da cong khai htra thuéng phai trd thuong cho nguoil da thyc hién cong viéc
theo yéu cau cta ngudi hira thuong” méi chi hudng téi xac dinh htra thuong
chung ma chua bao gdm quyén cua bén hira thuéng co thé dwa thém diéu kién

phat sinh c6 anh hudng té1 hi€u luc ctiia hira thudng.

Can ctr theo quy dinh chung vé GDDS c6 diéu kién gébm hop dong c6
diéu kién va hanh vi phap 1y don phuong c6 diéu kién. Hira thudng cé diéu
kién thudc hanh vi phap 1y don phuong c6 diéu kién. Véi cach xay dung hién
nay cua BLDS 1a cu thé hoa cac van dé gém thyc hién nghia vu co diéu kién.
GDDS c6 diéu kién va hop ddng co6 diéu kién thi quy dinh vé hta thudng co
diéu kién ciling can dugc bo sung trong luat. Khi htra thuong c6 diéu kién phat
sinh hi¢u lyc thi tao ra sy rang budc cuia bén hira thuéng trong mdt thoi han
nhét dinh vé6i diu kién duoc néu ra. Nhung BLDS ndm 2015 ciing né€u rd khi
chua bit dau thuc hién thi bén hta thuong cd quyén rat lai tuyén bd hira
thuong. Vay hura thudng thong thuong s€ phat sinh hiéu luc khi ¢6 nguoi thuc
hién cong viéc dugc htra thudng. Péi véi hira thudng co diéu kién s& phat

sinh hiéu lyc khi diéu kién xay ra. Trong trudng hop niy, bén hira thuong
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khong c6 quyén rut lai tuyén bd hira thudng bai tinh rang budc cia tuyén bd
htra thudng da phat sinh hiéu luc. NCS cho rang tinh rang budc cta 15i tuyén
bd nay duoc thé hién ro khi hiéu luc cua hta thudng co diéu kién phat sinh
hiéu luc thi bén htra thuong khong duoc rut lai diéu kién hodc lam gidm sut
gi4 tri cua giai thuong ma minh da tuyén b.

Phép luat hién hanh chua c6 quy dinh vé viéc xir Iy viéc ngudi hia
thuong khong thuc hién tra thudng phai chiu ché tai hay trach nhiém phap 1y
nao? C6 quan diém cho rang mot khi da hta thudng, néu c6 nguoi da bat dau
theo dudi cong viéc éy hodc diéu kién phat sinh x4y ra, thi nguot hira thuong
khong thé thu hdi tuyén bd ctia minh. Mic du hira thuéng duoc thu hoi trude
khi nguoi ngoai bat tay vao viéc hodc diéu kién chua xay ra. Giai phap nay rat
dé hiéu vi c6 thé coi rang giira ngudi hira thudng va ngudi duoc thudng da co
mot khé uédc duoc két lap. Su bat tay theo dudi cong viéc dugc hira thuong 1a

"% Thyc té trong

mot sy ung thudn mac nhién da dem lai mot su khé wéde
truong hop nay thi bén duoc thuong cé quyén khaoi kién tai Toa an vé viéc vi
pham hop dong theo quy dinh ctia BLDS nam 2015 va B luét té tung dan su
2015. Do vay, quy dinh cia BLDS nim 2015 nén bd sung quy dinh cu thé
xac dinh r0 sy rang budc cua bén hira thuong khi cong viéc dugce hoan thanh

hodc diéu kién phat sinh xay ra va phai tra thuong cho bén dugc thuong.

1% Vit Van Mau (1963), Viét Nam dan lut luge khao, quyén 2, trang 373.
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KET LUAN CHUONG 2

Noi dung chuwong nay tap trung phén tich, danh gi4, 1am rd cac van dé
phap 1y chua phit hop véi thuc té hién nay cta phap ludt dan sy Viét Nam trén
co s& so sanh voi phap ludt ciia mot sé qubc gia. GDDS c6 diéu kién c6 mot

sd van dé phap 1y chua hop 1y sau:

Thir nhét, khai niém GDDS c6 diéu kién hién nay 1a hop dong c6 diéu
kién nén khong dam bao dung ndi ham ciia GDDS néi chung bao gém hop

d6ng va hanh vi phap Iy don phuong.

Thtr hai, xac dinh di€u kién 1a sy kién trong GDDS c¢6 diéu kién chua
c6 can cu day du va ro rang dan téi viéc xac dinh nham lan cho cic bén va

cho co quan giai quyét tranh chap.

Thir ba, hau qua phap 1y caa GDDS c6 diéu kién duoc xem xét trong
mot sd trudng hop: (i) diéu kién bj tac dong boi hanh vi ¢b ¥ cia mot bén
trong viéc thuc hién giao dich dan sy c¢6 diéu kién; (ii) diéu kién da dugc hoan
thanh nhung bén c6 quyén tir chdi chuyén giao quyén theo giao dich dan su
c6 diéu kién; (iii) chuyén giao GDDS c6 diéu kién; (iv) bao vé quyén loi cua
nguoi thir ba ngay tinh c6 lién quan t6i GDDS c¢6 diéu kién.

Mit khac, quy dinh cu thé vé hop dong c6 diéu kién hién nay chua phu
hop v6i tén goi. Noi dung quy dinh ctia phap luat dugce hiéu 1a thyc hién hop
dong co diéu kién va khong c¢6 su moc ndi lién quan téi quy dinh vé GDDS
c6 diéu kién. Quy dinh cu thé vé di chuc c6 diéu kién hién nay chua duoc cu
thé hoa trong luat. Viéc thiéu quy dinh dan téi viéc khong co co sd dé cac chu
thé xac 1ap di chuc c6 diéu kién hop phap va sy nhan dinh chi quan tir phia co
quan xét xu. Cubi cung, quy dinh hién nay thiéu xot viée cu thé hoa vé hira
thuong c6 diéu kién. Hira thuong co diéu kién ciing can bd sung nham dam

bao cach thic xdy dung BLDS hién nay.
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CHUONG 3: THUC TIEN AP DUNG VA KIEN NGHI
HOAN THIEN PHAP LUAT DAN SU VIET NAM VE

GIAO DICH DAN SU CO PIEU KIEN
3.1. Thue tién ap dung phap luét vé giao dich din sw c6 diéu kién
3.1.1. Xac dinh giao dich dan sw co diéu kién

Trén co s& y chi cua cac bén, bat ky su kién nao ciling c6 thé duoc dé
cap la diéu kién trong GDDS c6 diéu kién. Viéc khong quy dinh rd rang cac
tiéu chi dé xac dinh diéu kién 1a sy kién trong GDDS c6 diéu kién 13 mot
thiéu sot trong BLDS niam 2015. Sy thiéu sot ndy ciing dan t6i viée xac dinh
“nham” ctia co quan xét xir trong cac vu an lién quan t6i GDDS c¢6 diéu kién.
Nguyén nhin cta viéc nhan dinh sai nay xuat phat tir: (i) viéc nhan dién
GDDS c¢6 diéu kién tré nén kho khin bai chi cin ctr vao cach xac dinh khong
rd rang cta didu luat quy dinh vé GDDS c6 diéu kién; (ii) cach xac dinh diéu
kién ciling khong c6 nén dan dén cé nhiéu nhan dinh khac nhau trong qua trinh
x€t XU

Nham giai quyét nhitng vuéng mic nay, Hoi dong thim phén toa an
nhan dén tdi cao thong qua (i) An 18 39/2020 vao ngay 13/8/2020 vé xac dinh
GDDS c6 diéu kién vo hiéu do diéu kién khong xay ra va dugc cong bd theo
Quyét dinh 276/QD-CA ngay 02/10/2020 ciia Chanh 4n Toa an nhan dan tbi

cao. Noi dung an I¢ nhu sau:

“[1]...Nhw vdy, co co so xac dinh cu C da thoa thudn ban mot phcfn
can nha sé 182 dwong A dang thué ciia Nha nwée cho ba C1 véi diéu kién khi
cu C duwoc Nha nudc hoa gid, hay noi cach khac, giao dich gitta cu C va ba
C1 la giao dich dan sy co diéu kién, khi nao cu C dwoc Nha nude ban héa gia

nha thi giao dich phat sinh hiéu lyc. Piéu 23 Phap lénh Hop déng dan su
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nam 1991 quy dinh: "Trong truong hop cac bén thoa thudn vé mot su kién la
diéu kién thwc hién hodc cham diet hop dong, thi khi sw kién dé xay ra, hop
déng phai duoc thyc hién hodc cham dirt". Piéu kién théa thudn trong hop
dong tuy khéng vi pham diéu cam cia phdp ludt, khéng trdi dao dirc xd héi,
nhung trong phan nha ddt cu C théa thudn chuyén nhieong cho ba C1 ¢6 dién
tich 42,74m’ nam trong 16 gidi, Nha nwéc khéng héa gid va khéng cong nhdn
quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat cia cu C cho nén phan 1ém diéu kién dé
khong xay ra. Vi vay, su thoa thudn giita cu C voi ba C1 khong phat sinh hiéu

luc, Toa an cap so thdm va phuc tham tuyén vé hiéu la co can cu.”

Thong qua an 1€ nay, Toa an x4c dinh diéu kién 1a “khi cu C dwoc Nha
nudc héa gia” phét sinh thi giao dich co diéu kién phat sinh hiéu luc. Tuy
nhién, An 18 xac dinh diéu kién thoa thuan da khong phat sinh hi¢u lyc nén
giao dich cua cac bén bi tuyén vo hi¢u. Mot sb van dé can xem xét trong an I¢
nay:

Tht nhat, diéu kién phat sinh dugc xac dinh trong An 18 dugc xac dinh
trén co so nao? Boi vu viée dugc giai quyét theo quy dinh ctia Phap 1énh hop
d6ng dan sy nam 1991 dé xac dinh diéu kién phat sinh 14 khong hop 1y. Diéu
23 Phap 1énh Hop ddng dan sy ndm 1991 chi rd hop dong c6 diéu kién phat
sinh hiéu luc v6i diéu kién thuc hién va diéu kién cham dut. Theo Phap 1énh
thi chi c¢6 diéu kién thuc hién va diéu kién chAm dut. Véi cac diéu kién nay thi
giao dich gifra cac bén da phat sinh hi¢u lyc. Tuy nhién, Toa 4n nhan dinh
diéu kién xac dinh trong vu viéc nay la diéu kién phat sinh. Hop df‘mg gifra
cac bén chua phat sinh hiéu luc bdi diéu kién phét sinh khong xay ra. Mit
khac, BLDS nam 2015 c6 quy dinh: “Truong hop cac bén c6 thoa thuin vé
diéu kién phat sinh hodc huy bo giao dich dan su thi khi diéu kién d6 xay ra,
giao dich dan sy phat sinh hoic huy bé”. Néu dbi chiéu véi quy dinh cua

BLDS niam 2015 thi diéu kién “khi cu C duge Nha nude hoa gia” la diéu kién
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phat sinh giao dich. Chi khi cy C dugc nha nudc hoa gia nha thi giao dich
gifra cac bén madi phat sinh hi¢u luc. Piéu kién c6 anh huong t61 hi¢u luc cua
giao dich c6 diéu kién. Do d6, diéu kién phat sinh, diéu kién huy bo trong
BLDS niam 2015 véi diéu kién thyc hién, diéu kién cham dut trong Phap 1énh
hop dong dan sy ndm 1991 1a khac biét nhau. Mic du, Hoi dong tham phan
toa an tdi cao di thong qua an I¢ lam nguén luat xac dinh giao dich co diéu
kién phat sinh hi¢u luc phu thudc vao diéu kién phat sinh va xac dinh giao
dich c6 diéu kién bi vo hiéu khi diéu kién khong xay ra. Tuy nhién, ndi dung
an 18 dimng lai viéc xac dinh giao dich ¢ diéu kién sé& bi vo hiéu néu diéu kién
khong phat sinh. An 1& chua dua ra can cr thuyét phuc chi & diéu kién phat
sinh duoc xé4c 1ap trong giao dich c¢6 diéu kién khong xay ra lam giao dich do
bi vo hiéu. Néu ddi chiéu cac truong hop xac dinh giao dich bi vo hiéu theo
quy dinh ctia phap luat dan sy Viét Nam thi trudng hop xac dinh diéu kién
khong phat sinh trong An 1& khong thudc cac truong hop lam giao dich bi vo
hiéu. Bai khi diéu kién phat sinh dugc thod thuan khong phat sinh hiéu luc
d6ng nghia véi giao dich co diéu kién xac 1ap khong phat sinh hiéu luc. Do
véy, Toa an can c6 su diéu chinh, hudng dan hop 1y hon cho van dé nay nham
tranh sy nhdm 14n trong qua trinh xét x{r sau nay. Mat khac, An 1¢ cho thdy su
thira nhan thyc hién giao dich c6 diéu kién cling la mot giao dich co diéu kién.
Béi1 viée Nha nude ban hod gia nha khong dugce xét téi 1a su kién khach quan
ma xuat phat tir hanh dong ctia bén tht ba (co quan nha nudc c6 thim quyén).
Céc bén cling co thé ngém xac dinh viéc dugc ban hoa gia nha c6 kha nang
khong xay ra nhung van tién hanh xéac 1ap giao dich. Do vay, ban chit cta
giao dich nay khong phai 1a giao dich c6 diéu kién ma 1a giao dich véi thyuc
hién nghia vu co diéu kién.

Tht hai, Toa tuyén bd giao dich vo hiéu ciing 1a khong hop 1y bdi giao

dich gifta cac bén chua phat sinh hi¢u lyc. P61 chiéu véi cac quy dinh veé xac
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dinh giao dich bi v6 hiéu nghia 1a khong dap tng mot trong cac diéu kién phat
sinh hi¢u lyc cua giao dich. Dya trén cac diéu kién x4c dinh hiéu luc cua giao
dich tai Diéu 117 BLDS nam 2015 thi diéu kién phat sinh dugc coi 1a noi
dung cua giao dich. Boi qua An 18, Toa an xéac dinh diéu kién khéng vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi nhung do diéu kién khong xay ra
nén giao dich bi tuyén vo hi¢u. Quan diém ctua NCS khong déng tinh vo1 cach
lap luan cua Toa an. Boi néu xét vé cac diéu kién xéc 1ap hi€u luc cua giao
dich thong thuong thi giao dich trén dap ung du cac diéu kién. Pay 1a diéu
kién can cho mot giao dich c6 diéu kién phat sinh hiéu lyc. Nhung diéu kién
du 1a can xét téi didu kién do cac bén xéc lap trong giao dich. Vi vay, diéu
kién du chua thod man nén hi¢u lyc cua giao dich co diéu kién chua co, do
vay, viéc xac dinh hau qua phap ly cua An 18 cling chua hgp 1y. Béi cu C thoa
thuan chuyén nhuong cho ba C1 c6 dién tich 42,74m?2 nam trong 10 gidi, Nha
nuéc khong hoa gia va khong cong nhan quyén sé hiru nha, quyén st dung
dat ctia cu C cho nén phan 16n diéu kién d6 khong xay ra. Theo NCS, véi diéu
kién chua phat sinh thi giao dich co diéu kién chua phat sinh hiéu luc nén

giao dich co6 dicu kién chua ton tai.

Thi ba, diéu kién trong giao dich c6 diéu kién cho thdy su can thiét
phai dugc xac dinh mot cach ro rang hon dé cac bén co co s& dua ra diéu kién
chinh xac va gitip co quan xét xtr ¢6 cach nhan dinh dang vé giao dich c6 diéu
kién, han ché viéc xét xur nham 13n. Mat khac, viéc xac dinh dugc tinh hop
phap cta diéu kién s& dam bao hiéu luc cua giao dich co diéu kién dé phat
sinh hodc chdm dit. Piéu 120 BLDS nam 2015 khong quy dinh 16 diéu kién
trong giao dich c¢6 diéu kién ciing phan nao khé khin trong viéc xem xét,
danh gia diéu kién da hoan thanh hay khong hoan thanh. Diéu kién 1a sy kién
thé hién rd ¥ chi thuc su ctua cac bén; déng thot su kién nay xdc dinh duoc

trén thuc té; mang tinh khach quan va khong vi pham diéu cAm cua luat va
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khong trai dao dic xa hoi. Voi diéu kién phat sinh, giao dich c6 diéu kién
phat sinh ¢6 hiéu luc khi diéu kién d6 xay ra.

Bén canh d6, co thé xét dén truong hop trong Quyét dinh GPT
38/2017/DS-GDT ngay 6/7/2017 vé tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dit va doi lai tién xay nha cia TANDCC tai Pa Néng:

“Chi Pinh Thi T ¢6 01 16 dat tai dwong B, thuoc 16 A, thi tran P, huyén
N, tinh Kon Tum chwa dwoc cap gidy chieng nhdn quyén sir dung dat. Khi lam
thii tuc xin cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat nhung khéng cé tién ndp
thué nén chi T dd théa thudn miéng voi ong H la ong H co trach nhiém nop
thay chi T cdc khoan thué, ké ca thué qua han ludt dinh va cac khoan chi phi
khdc dé chi T dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat doi véi 16 dat
trén. Khi ¢6 gidy ching nhdn quyén s dung dat thi chi T sé tach cho vo
chong ong H mét 16 ddt chiéu réng 6m, chiéu dai 20m. Sau khi thong nhdt,
hai bén ky hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 20/12/2004.

Tai Ban dn dén sw s6 03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015, Toa dn nhén ddn
huyén Ngoc Hoéi, tinh Kon Tum xdc dinh: dday la “Giao dich sdn su co diéu

A »

kien”.

Viéc nhan dinh giao dich co diéu kién cia TAND huyén Ngoc Hoi 1a
dwra vao dir lidu: “Khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi chi T sé& tach
cho vo chong 6ng H mot 16 dat chiéu rong 6m”. Tuy nhién, theo NCS, cach
xac dinh cua Toa an khong phu hgp vdi ndi dung vy viée nay. Xét cac tinh
tiét cho thdy nghia vu 6ng H 1a ndp cac khoan tién dé chi T dugc cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Chi T c6 nghia vu tach dét cho vo chong ong
H. N6i dung nay dap Gng cac quy dinh vé giao dich dan su théng thudng quy
dinh tai Piéu 116, Didu 117 BLDS niam 2015 va cac bén ¢ nghia vu ddi tmg

vo1 nhau. Do vay, khong ton tai di€u kién va c6 anh hudng t61 hiu lyc cua
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giao dich nay. Viéc nham lan giita giao dich thong thudng va giao dich c6
diéu kién xay ra nhu ban an trén mot phan cho thay 15 hong cta phap luat da
khong chi 10 su khéc biét co ban gitra giao dich thong thuong va GDDS co
diéu kién..

3.1.2. Xdc dinh cac loai diéu kién trong giao dich dan sw co diéu kién

(i) Nhén dién diéu kién phdt sinh

Thuc tién xét xtr cho thdy co quan xét x{r ciing c6 mot sd ban an xac
dinh c6 ton tai diéu kién phat sinh. Theo (ii) Ban 4n s6 161/2018/DS-PT ngay
12/9/2018 vé tranh chap hop dong mua ban nha & cia TAND tinh An Giang:

“Hop dong mua ban nha ddt giita ba B, ba C va éng D thod thudn:
“Khi nao bén bdn gidi quyét tranh chdp thira ké xong, bén ban giao gidy to
cho bén mua hop thirc hod thi bén mua nép phdn tién con lai la 310.000.000
dong.”

Toa dn xdc dinh: Thoad thudn cua cac bén la giao dich dan sw co diéu
kién quy dinh tai Piéu 134 BLDS 1995, diéu kién thod thudn la diéu kién phat
sinh”.

Toa an nhan dinh va cho réng diéu kién phat sinh trong vu viéc nay la
“Khi nao bén ban giai quyét tranh chap thira ké xong”. Néu diéu kién nay xay
ra thi giao dich s€ phat sinh hi¢u lyc. Tuy nhién, theo NCS thi diéu khoan

thod thuan nay co6 hai nf1 dung:

(i)  Néu bén ban giai quyét tranh chip thira ké xong s& giao gidy to
cho bén mua;
(i) Bén mua nhan gidy to va lam tha tuc hop thirc hoa xong s& tra

not phan tién cho bén ban.
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Vay khong c6 diéu kién phat sinh nao trong thoa thuan cta cac bén nhu
nhén dinh ctia Toa an. Diéu khoan thoa thuan cua cac bén la thoa thuan dé xac
1ap giao dich. Nghia la viéc thyc hién nghia vu giai quyét tranh chép thira ké
ctia bén ban xong thi cic bén sé tién hanh thanh toan khoan tién con lai. Qua
cac ban an trén, NCS cho rang viéc nham 1an trong qua trinh xét xtr 13 do ¢6
su danh ddng viée st dung cac tir ngit trong xac 1ap 1a giao dich nhu “véi diéu
kién 1a..” hodc “khi ndo...” hodc “néu...”,... duoc coi la giao dich co diéu
kién. Thuc té, nhitng tr nglr nay khong phai la d4u hiéu dé xac dinh mot giao
dich c6 diéu kién ma phai can clt vao ban chit cua cac loai diéu kién trong

giao dich co6 di€u kién. Theo NCS c6 mot s6 luu ¥ rat ra tir cic ban an nay:

Thir nhit, 1am rd diéu kién trong giao dich co diéu kién 1a gi? O day,
“diéu kién” 1 c6 nhiéu cach hiéu khac nhau. Nhu diéu kién 13 can phai c6 dé
cho mét cai khac c6 thé c6 hodc co thé xay ra. Véi cach hiéu nay, day la diéu
kién c6 hiéu lyc cta giao dich hodc diéu kién. Mit khac, diéu kién 13 nhitng gi
c6 thé tac dong dén sy tdn tai hodc su x4y ra cua mot cai gi do. Vi cach hiéu
nay thi diéu kién 1a sy kién trong giao dich c6 diéu kién. Do c6 nhiéu cach
hiéu khac nhau nén viéc xét diéu kién Ia sy kién trong giao dich co diéu kién
can thiét phai quy dinh rd nham phan biét voi nghia hiéu trong diéu kién c6

hiéu luc cua giao dich.

Thir hai, diéu kién phat sinh trong giao dich c6 diéu kién 1a mot trong
nhirng diéu kién duoc st dung tuong ddi phé bién trong thuc tién. Xuét phat
tir muc dich “lau dai” cia giao dich ma cic bén hudng téi nhung dbi tuong
ctia giao dich thi vin chua hoan toan c6 thé chuyén giao. Dya trén co so do,
cac bén van xac 1ap giao dich nhim rang budc trach nhiém véi nhau nhung
khi diéu kién chua phat sinh thi trach nhiém rang budc d6 chua c6. Lién quan
t6i trach nhiém cua cac bén: xac dinh rd giéi han quyén ctia bén dua ra diéu

kién do1 véi di€u kién khi nao 1a hgp phap va khi nao la khong dugc nham
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dam bao quyén loi ctia bén kia. Pay duogc hiéu 1a nghia vu’treo” giita cic bén.
Boi trong giai doan nay, muyc dich ciia cac bén o rang 1a diéu mong cho trong
tuong lai gan. Do vay, viéc xac 1ap gidi han huy ngang giao dich c6 diéu kién
va ting su rang budc cua cic bén trong giao dich ¢ diéu kién 14 can thiét. Khi
diéu kién da phat sinh va hiéu luc cua giao dich c6 diéu kién da phat sinh thi
céc bén phai c6 trach nhiém véi nhau. Tuong tu nhu diéu kién phat sinh, diéu
kién chidm dut c6 anh hudng toi hiéu luc cua giao dich c¢6 diéu kién. Diéu
kién cham dat c6 kha niang lam cho giao dich c6 thé bi chim dt bat ctr khi
nao ma cac bén khong ludong trude duge. Su khong luong trude duge lam anh
huong téi quyén lgi cua cac bén. Viéc xac dinh hiéu lyc cua giao dich co diéu
kién van can dam bao dap Umg céc diéu kién phat sinh hi¢u luc cia mdt giao
dich dan su thong thuong. Piéu kién phat sinh trong giao dich c6 diéu kién
can dugc cu thé hoa trong quy dinh cta phap luat lam co sé xac dinh diéu
kién da hoan thanh hodc chua hoan thanh hodc khong hoan thanh. béi véi
diéu kién khong thuc hién hodc chua dugc hoan thanh ¢ mirc do dﬁy du thi
coi nhu diéu kién khong xay ra, do dé, giao dich dan sy c6 diéu kién cham
dut. Vi vy, khi thuc hién cong viéc dong nghia véi diéu kién phat sinh hiéu
lyc va giao dich c6 diéu kién phat sinh hiéu luc. Theo NCS, diéu kién thuc
hién c6 mdi twong quan t6i diéu kién phat sinh hay diéu kién chim duat giao
dich c6 diéu kién.

Thir ba, cong khai minh bach tai san dugc xac 1ap trong hop dong co
diéu kién. Boi dic thu cua hop déng mua ban nha & c6 diéu kién hodc chuyén
nhuong quyén st dung dat co diéu kién 1a lién quan t6i ddi tuong cta hop
d6ng va hinh thirc ctia hgp doéng phai dugce cong ching, chimg thuc. Trong
ban an nay, di twong ctia hgp ddng mua ban nha & khong t6n tai. Vi vdy, hop
d6ng bi tuyén v6 hiéu. Trudng hop luat dinh luong trude duge cac trudng hop

mua ban, chuyén nhuong lién quan td1 dat dai, nha & ma c6 sy xac nhan cua
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co quan nha nudc c6 thim quyén vé dbi tugng dic thu ndy hodc co quan nha
nuée ¢ tham quyén cong khai minh bach nhitng d6i tuong dic thu nay dé cac
bén c6 thé tra ctru trude khi xac 1ap hop dong co diéu kién. Néu xac dinh
dugc van dé nay thi gitip co quan xét xir khong mét thoi gian xét xtr vy an.

(i) Nhdn dién diéu kién huy bo

Nhu phéan tich & chuong 2, diéu kién duoc xéc 1ap trong giao dich co
diéu kién c6 anh huong t6i higu lyc cia giao dich c6 diéu kién. Béi hi¢u luc
cua giao dich co diéu kién s& phat sinh khi diéu kién phat sinh va nguoc lai,
khi diéu kién huy bo thi déng nghia v6i viée hiéu luc ca giao dich ¢ diéu
ki€n d6 huy bo.

Trong Ban an sd 139/2019/DS-PT ngay 13/6/2019 vé tranh chap thira
ké tai san cia TAND tinh Binh Duong;

Ngay 5/9/2003, cdc con cu Uu trong dé cé ba L va ong H ky thoa thudn
vé viéc phan chia tai san cua cha me dé lai nhw sau: Dién tich dat 7.835m?2
giao cho cdc éng Ho Van H, éng Ho6 Thanh Lam, Hé Trung Thanh va Ho
Trung Tin tiép tuc quan 1y, sit dung nhung khong dwoc sang nhwong cho
ngueoi khdc, néu sang nhwong thi phdi chia cho nhitng ngwoi con gdi la cdc
ba Hé6 Thi Kim L, Ho My Nhung, Hé Kim Lan, Ho Kim Nhd, Hé Kim Phung,
Ho Bich Thudn va Ho Ngoc Thuy moi ngwoi 1 phan, riéng nhitng nguwoi triec

tiép sir dung dwoc 2 phan.

Toa an nhdn dinh: Xét ngi dung thoa thugn ngay 5/9/2003 la giao dich
dan sir ¢6 diéu kién, tuy nhién, diéu kién dé (khi nao éng H ban dat) da khéng
xay ra.

Toa 4n cho rang c6 giao dich c6 diéu kién boi trong hop dong cac bén
c6 thoa thuan “nhung khong duogc sang nhuong cho nguoi khac” va “néu sang

nhuong thi phai chia cho nhitng ngudi con gai”. Piéu kién xéac lap trong giao
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dich nay c6 duoc xét dén 1a diéu kién huy bo khong? Cu thé 13, voi didu kién
khong xay ra 1a khong sang nhugng cho ngudi khac thi ong HO6 Vian H, ong
Ho6 Thanh Lam, H6 Trung Thanh va H6 Trung Tin tiép tuc quan 1y, sir dung
manh dat. Déi véi giao dich ndy da phat sinh tir thoi diém cac bén xac lap
giao dich va chi khi diéu kién huy bo xay ra thi hiéu luc caa giao dich c6 diéu
kién s& huy bo. Tuy nhién, néu cic 6ng sang nhuong cho nguoi khac thi cac
ong khong tiép tuc quan 1y, sit dung manh dat nira va phai chia cho nhimng
nguoi con gai. NO1 dung thod thuan nay duogc xac dinh 1a thyc hién nghia vy
c6 diéu kién. Boi diéu kién xéc lap trong giao dich nay nam trong duy liéu cua
cac bén. Cac ong H6 Van H, HO6 Thanh Lam, H6 Trung Thanh va H6 Trung
Tin déu hiéu rd loi ich va hanh vi ctia minh bj gidi han nhu thé nao va céc éng
co quyén hanh dong theo nhu thoa thuin. Do vay, Toa an nhan dinh day la
giao dich déan su c6 diéu kién 1a khong hop 1y va diéu kién xac 1ap trong giao
dich khong xay ra la diéu kién huy bo 1a khong chinh xac. Piéu kién xac 1ap
trong giao dich nay la thuc hién nghia vu c6 diéu kién, nghia vu cua cac ong
HO Van H, HO Thanh Lam, HO Trung Thanh va Ho Trung Tin l1a khong duoc

sang nhugng cho nguoi khac.

Tir ban an trén, cin ctr xac dinh diéu kién phat sinh, huy bo trong giao
dich c6 diéu kién cling can lam 1o trong BLDS nam 2015 dé tranh nham 13n
trong qué trinh ap dung. B&1 hién nay, da phén, c4 nhan, t6 chic, Toa an déu
coi viéc xac dinh diéu kién trong giao dich c6 diéu kién 1a bat ctr van dé nao
ma chi can cc bén thoa thuin hodc mot bén duogc quyén dua ra. Khi khong co
tiéu chi xac dinh diéu kién va phan loai diéu kién thi viéc nhan dinh va cho
rang dang ton tai giao dich c6 diéu kién gita cac bén van sé& tiép tuc xay ra

trong thot gian toi.
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3.1.3. Nham ldn giita giao dich dan sw co diéu kién voi cac van de

khac

3.1.3.1. Nham lan gitta giao dich dan sy co diéu kién véi thuc hién

nghia vu co diéu kién

Piéu 1168 BLDS Phap quy dinh vé nghia vu ¢ diéu kién, 1a nghia vu
phu thudc vao mdt sy kién trong tuong lai khong chic chén s& xay ra, theo do
chi khi nao su kién do6 xdy ra thi mdi thuc hién nghia vy hodc huy bo nghia
vu. Diéu 1181 BLDS Phéap quy dinh: Nghia vu dugc cam két theo diéu kién
lam phat sinh nghia vy, la nghia vu phu thudéc vao mdt su kién twong lai
khong chic s& xay ra hodc vao mot su kién hién tai da xdy ra nhung cac bén
chua biét. Didu 1183 BLDS Phép quy dinh: Diéu kién huy bo 1a diéu kién ma
khi xay ra thi nghia vu bi huy bo va cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau
nhu chua ting c6 cam két. Theo phap luat dan sy Viét Nam xac dinh thuc
hién nghia vu c6 diéu kién nhu sau: “Truong hop cac bén co thod thuan hoac
phap luat co quy dinh vé diéu kién thuc hién nghia vu thi khi diéu kién phat
sinh, bén c6 nghia vy phai thuc hién”. Néu so sanh gifta quy dinh cua BLDS
Phap v61 phap ludt dan sy Viét Nam thi quy dinh cia BLDS Phap xac dinh rd
diéu kién duoc xac 1ap trong nghia vu co diéu kién va diéu kién co thé 1a phat
sinh hodc huy bo. Trai lai quy dinh cua phap luat Viét Nam xac dinh diéu kién
dugc xac 1ap tur su thod thudn cua cac bén hodc do phap luat c6 quy dinh va
chi 4p dung diéu kién phat sinh. Mat khac, quy dinh vé giao dich c6 diéu kién
1a trudng hop cac bén co thoa thudn vé diéu kién phat sinh hodc huy bo giao
dich dan sy thi khi diéu kién d6 xay ra, giao dich dan sy phat sinh hoic huy
bo. Trong quy dinh vé giao dich c6 diéu kién ciing c6 ham chira nghia vu c6
diéu kién. Su khong rd rang qua hai diéu luat nay ciing tao sy nham I4n trong

xét xir tai Toa an. Trudng hop nao ap dung Piéu 120 vé giao dich dan su ¢6
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diéu kién va trudng hop nao ap dung Piéu 284 vé thuc hién nghia vu ¢ diéu

kién. NCS tim hiéu thong qua mot sd ban an sau:

(i) Ban an s6 51/2019/DS-PT ngay 8/11/2019 vé tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cia TAND thanh phé Sa Péc, Pong Thap:

“Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat gitka cdc bén la giao
dich ¢é diéu kién. Ba M chi dong y nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
véi diéu kién bén chuyén nhuwong phdi béc mé di doi. Ni dung nay duoc thé
hién vé la 6ng T, ba T lam to cam két boc mé ngay 16/8/2012, dén ngay
21/9/2012, ba TI lam hop dong chuyén nhirong cho ba M. Ngay 6/6/2013, ba
T lam hop dong chuyén nhieong cho ba M. Theo ba M do éng T, ba T cam két

boc m¢ di doi nén ba M moi dong y nhdn chuyén nhuong”.

(ii) Ban an s6 458/2017/DS-PT ngay 27/9/2017 vé tranh chap hop dong
dan su cia TAND quan Tha bac, TP.HCM:

“Ngay 15/42016, ba T va ba C ky hop dong ddit coc mua bdn nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ véi néi dung thod thudn ba C dong y chuyén nhwong cho
ba T quyén sir dung dat c6 dién tich 315 m2 véi gid 2.300.000.000 dong, ddt
coc 300.000.000 déng con lai sé giao du sau khi ba duoc cong nhdn la chu su
dung thira dat. Thoi diém ky hop dong ba C dang ndp hé so dé nghi cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat nén cé thod thudn ngay 17/6/2016 (ba C nhdn
gidy chirng nhdn) sé ky hop dong chuyén nhieong tai phong céng ching theo
dung quy dinh. ....

Toa dn nhédn dinh: Bi don thira nhdn tai thoi diém ky hop dong dat
coc, dat dang cho Uy ban nhén ddn qudn Thi Pike cdp gidy chirng nhdn nén
mdi thod thudn ngay 15/8/2016 la ngay bi don dwoc cdp gidy sé ky hop dong

chuyén nhwong theo quy dinh. Nhw vdy thod thudn giita cdc bén la giao dich
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ddan su co diéu kién, viéc chuyén nhuwong sé duoc tién hanh khi bi don duwoc

cong nhdn quyén sir dung dat”.

Su giéng nhau gitra hai ban 4n nay 1a c6 lién quan t6i hgp déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va Toa an déu nhan dinh day 14 giao dich c6 diéu
kién véi diéu kién 12 mot bén phai di doi mo hodc tién hanh thi tuc xin cap
gidy chung nhan quyén st dung dat. Vay cin cir cac yéu cau xac dinh diéu
kién xac 1ap trong giao dich c6 diéu kién thi diéu kién cac bén thoa thuan &
day la thyc hién mot cong viéc ma cac bén co thé du doan duoc két qua cua
cong vieéc do. Su kién 1a diéu kién nam trong kha nang thuc hién cua céc bén.
Do vay, day khong duogc coi la diéu kién duoc xac 1ap trong giao dich co diéu
kién. Vi vay, nhan dinh cua Toa an trong hai ban an nay vé giao dich co diéu
kién 1a khong chinh xac. Mic du, trong ban an thtr nhat Toa an dua ra can ct
xac dinh giao dich c6 diéu kiénnhung khong chi o do la diéu kién nao. Ban
an sb hai thi Toa an dua ra nhan dinh chu quan ma khong dya vao can cur cuia
phap luat dé x4c dinh. Toa an di ling tang va nham l4n giita viéc xac dinh
diéu kién 1a su kién khach quan voi1 viée thuc hién nghia vu ctia cac bén trong

viéce xac lap va thuc hién giao dich.

(iii) Theo Ban an phuc tham: 28/2020/DS-PT ngay 28/4/2020 vé tranh
chap doi nha cho & nhd cau TAND tinh Ba Ria — Viing Tau:

“ Ngay 1/8/2016, ba M ldp ban cam két véi néi dung “Chong t6i ong
Hoang C, sinh nam 1933, chét nam 2006. Trudc khi chét khéng dé lai di chiic
nén gia dinh téi thuc hién mo thira ké tai phong cong chimng. Truwde mdt cdc
con 6i, nhitng nguoi dong thira huéng phdan thira ké ky tén dé cho t6i dwoc
ditng tén trén Gidy chimg nhdn quyén siv dung dat. Sau khi dwoc cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat mang tén téi, ti sé tach thira ting cho con téi

la 6ng Hoang D va ba chau noi dwoc su dung va toan quyén dinh doat manh
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dat gia dinh éng Hoang D dang sir dung, phan con lai dé téi va con gdi la
Hoang O.”

Toa én nhéan dinh ban cam két la giao dich dan sy co diéu kién, vdi
diéu kién ciia cam két la khi cdc dong thira ké cho ba dimg tén trén Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat thi ba phdi tang cho éng D va ba chdu néi ciia
ba theo cam két. Cdc dong thira ké da thire hién xong nghia vu ciia minh thi

ba M ciing phdi co trach nhiém thuc hién nghia vu nhu cam két.”

Theo ban cam két cuia cac bén xac dinh diéu kién 1a “khi céc déng thira
ké cho ba M dtng tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba M phai
tang cho mot phan thira dit cho ong D va ba chau noi”. Pay co dugc xac dinh
1a tang cho c6 diéu kién hay khong? Can ctr theo Piéu 462 BLDS niam 2015
xac dinh: “Bén tang cho co thé yéu cau bén duogc tdng cho thyc hién mot hodc
nhiéu nghia vu trudc hodc sau khi tdng cho. Piéu kién tang cho khong duoc vi
pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi”. Doi chiéu voi diéu kién
trong ban cam két v6i quy dinh trén thi theo NCS xac dinh day khong phai
tang cho tai san c6 diéu kién. Trong ban an nay, Toa an da nham 1an cho r@fmg
tang cho tai san co diéu kién 1a giao dich c6 diéu kién. Nhung quy dinh vé
giao dich co diéu kién véi tang cho tai san co diéu kién 13 hai van dé khac
biét. Tang cho tai san c6 diéu kién theo quy dinh hién hanh xac dinh véi diéu
kién 1a nghia vu ma bén duogc tang phai thyc hién thi bén tdng cho s€ tang cho
tai san. Va vi¢c tang cho tai san co diéu kién chi xdy ra khi tai san thudc sé
hiru ctia nguoi ting cho. Theo ban 4n, ba M d3 yéu cu cac dong thira ké phai
cho ba M dugc dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi ba M
tang cho mot phan thira dit cho ong D va ba chau ndi. Do d0, ting cho tai san
c6 diéu kién khong ton tai trong giao dich trén boi ba M chwa 13 chu so hitu
cla thira dt. Nguoc lai, giao dich co diéu kién thi phap luat hién hanh xac

dinh diéu kién 1a su kién, khong phai 1a nghia vu. Su kién dugc xéac lap phai
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khach quan va khong phu thudc vao ¥ chi chu quan cia cac bén. Trong ban an
nay thi ¥ chi chil quan cta cac bén quyét dinh t6i diéu kién trong ban cam két.
Do d6, nham 14n ctia Toa 4n trong ban an nay chinh 13 viéc st dung tir “diéu
kién” trong Piéu 462 va Piéu 120 BLDS nim 2015. Theo quan diém cua
NCS, ban chit cua giao dich nay la thuc hién nghia vu co diéu kién theo Diéu
284 BLDS niam 2015. Bdi trudong hop nay cac bén co thoa thuan vé diéu kién
thuc hién 1a “céc dong thira ké phai cho ba M ding tén trén Gidy chting nhan
quyén str dung dat”. Khi diéu kién nay phat sinh, thi ba M c¢6 nghia vu phai
thuc hién viéc tang cho mdt phén thira dat cho ong D va ba chau néi. Do do,
theo quan diém ctia NCS thi quy dinh hién hanh can lam rd ban chit cta giao
dich c6 diéu kién dé cac bén xac lap dang va co quan giai quyét tranh chéap co
thé thy rd su khac biét giita giao dich c6 diéu kién va tang cho tai san c6 diéu

kién va thuc hién nghia vu co6 di€u kié¢n.

3.1.3.2. Nham léan gitta giao dich dan sw co diéu kién voi huy bo do

khong thuc hién nghia vu

Huy b6 giao dich 1a hinh thuc chdm dart hiéu luc cua giao dich da duoc
giao két hop phap. Pdi v6i truong hop mot bén vi pham giao dich chi duoc
coi 1a diéu kién huy bo giao dich néu céc bén da thoa thuan tir trude, do vay,
trong truong hop, giao dich khong c6 thoa thuin vé diéu kién hay bo giao
dich thi cac bén khong duoc tu ¥ thuc hién quyén hiy bo giao dich ctiia minh.

Xét theo Ban an s6 42/2019/DS-ST ngay 28/8/2019 vé tranh chip doi
tai san cua TAND TP.Tay Ninh:

Ngay 18/11/2018, éng M ky gidy cam két khi éng D ky gidy giao cho cu
P dimg tén dé lam thi tuc chuyén nhirong dat cho éng M thi éng M tra thém
cho éng D sé tién 120 triéu dong.
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Viéc ong M ky gidy cam két ngay 18/11/2018 véi 6ng D lam phat sinh
giao dich dan sy co diéu kién; ong D da thuc hién, ong M da duoc cdp gicfy
chung nhdn quyén sw dung dat nhung ong M chwa thyc hién viéc tra 0 tién

120 triéu dong cho éng D.

Trong ban an nay, phia 6ng D da thuc hién xong nghia vy va két qua la
ong M da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhung 6ng M lai
khong thuc hién nghia vu dbi ing trong trudng hop nay 1a tra tién cho éng D.
Nhin vao ban chit caa giao dich giita 6ng M va éng D thi day 1a hop dong
dich vu ma khong c6 su xuét hién cua sy kién 1a diéu kién trong giao dich
nay. Truong hop cham thyc hién nghia vu hodc khong thyc hién nghia vu
duoc coi 1a sy vi pham vé thoi han thuc hién hop déng. Bén c6 nghia vu
khéng thyc hién ding nghia vu ma bén c6 quyén yéu cau thuc hién trong mot
thoi gian hop 1y duoc hiéu 13 do ¥ chi chii quan cia bén c6 nghia vu, khong
phai do su kién bat kha khang, tré ngai khach quan hoac do 16i ctia bén co
quyén. Su cham thuc hién nghia vu nay tuy la sy vi pham nghia vu nhung
khong phai la truong hgp vi pham nghiém trong nghia vy, vi vay, bén co
quyén c6 thé lira chon hay bo hodc khong hity bo hop ddng. Trudng hop nay,
can cr vao Diéu 280 BLDS nam 2015 thi Diéu 280, ong M phai thuc hién
nghia vu tra tién cho ong D. D¢ 1a, nghia vu tra tién phai dugc thuc hién déy
du, dang thoi han, ding dia diém va phuong thire da thoa thuan. Nghia vu tra
tién bao gém ca tién 14i trén no gbc, trir truong hop co thoa thuan khac. Tuy
nhién, muc dJ cua su vi pham 1a nghi€ém trong hon, cy thé 1a hop déng khong
dat dugc muc dich do thuc hién nghia vu khong ding thoi han thi bén kia co
quyén huy bo hop dong va bén c6 nghia vu phai chiu nhitng hau qua do hop
dong bi hity bo. Bén c6 quyén phai chimg minh dugc do tinh chat ctia hop

d6ng hoidc do y chi cua cac bén, hop ddng s& khong dat duge muc dich néu
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khong thyc hién trong thoi han nhét dinh, dé tranh tinh trang ty ¥ hily bo hop

dong cua bén co quyén.

3.1.4. Nham lin giiwa di chiic c6 diéu kign véi giao nghia vu cho

nguwoi thira ké

Thuc té xét xr tai Toa an di c6 mot s6 ban an xac dinh vu 4n 1a di chic
c6 diéu kién. Tuy nhién, can cir phap 1y trong phap luat dan sy Viét Nam hién
nay khong c6 diéu luat nao quy dinh vé di chac co diéu kién. Do vay, su
nham 14n giira di chuc c6 diéu kién v6i quyén ciia ngudi 1ap di chic sé lam rd
trong nd1 dung nay. Viéc phap luat dan sy hién nay ctia Viét Nam khong quy
dinh vé di chuc c6 diéu kién giébng nhu phap luat cua cac qudc gia khac can

phai xem xét.

Giao nghia vu cho nguoi thira ké 1 mot trong nhiing quyén ctia ngudi
1ap di chtic. Phap luat dan sy Viét Nam cho phép ngudi 1ap di chic yéu cau
nguoi thira ké thyc hién nghia vu nhat dinh. Vay giao nghia vu cho nguoi
thira kéco thé hiéu 1a nguoi 1ap di chic c6 quyén yéu cau ngudi thira ké thuc
hién nghia vy nao. Vi vay v6i ndi dung nay thi di chiac da phat sinh hi¢u luc
va nguoi thira ké duoc hudng di san thira ké nhung phai thuc hién nghia vu
dugc giao.

Do d6, di chiic ¢6 diéu kién voi giao nghia vu cho ngudi thira ké 13 hai
van dé khéc biét. Tuy nhién, qua xét xur tai Toa, Toa an da co su nham 1an
giita hai van dé nay.

(i) Ban an s6 156/2017/DS-PT ngay 25/7/2017 vé tranh chap thira ké
quyén sir dung dat cia TAND tinh Long An:

“Do ba T hay bi bénh nén truoc khi ong noi (6ng T) chét da dé lai di
chiic ldp ngay 5/6/1985 ¢é chirng thuc ciia UBND thi trdn P véi ndi dung:
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giao tai san cho ong L quan ly voi diéu kién ong L phdi co trach nhiém nuoi
dwong, cham soc ba T va cho ba T o trén phan ddt cung can nha do ong ngi

dé lai cho éng L.

(ii) Ban an 135/2017/DS-PT ngay 8/8/2017 vé tranh chap di san thira
ké cuia Toa 4n tinh Tay Ninh:

“Trén thyc té, sau khi nhdn phdn dat éng G dang 6, di chiic ¢é diéu
kién la éng G phdi ciing gié cho cu U sau nay nhung éng khéng thwc hién
nghia vu. Sau khi cu U bi bénh, ong HI da rudc vé nudi duong dén khi cu U
chét, lam dam tang va cing gio dén nay (cu B, éng HI tho va ciing gio, theo

di chiic dd thwc hién)”.

Thong qua hai ban an nay, Toa an xac dinh c6 ton tai di chuc co diéu
kién va véi diéu kién trong ban an thu nhét 1a “nudi dudng, cham séc ba T”;
diéu kién trong ban an thir hai 14 “cing gid cho cu U”. NCS khong ddng tinh
v61 nhan dinh cua Toa an. Bé1 di chic 1a giao dich mot bén. N§i dung cua di
chic do nguoi 1ap di chuc ty minh quyét dinh. Vay diéu kién do nguoi 1ap di
chuc dua ra duoc xac dinh nhu thé nao khi quy dinh ctia phap luét hién nay
khéng quy dinh 13 quyén ctia ngudi 1ap di chic. Do vy, Toa an da co su nhan
dinh nham 14n trong hai ban an nay. Thuc té nudi dudng, chim soc, cing gid
12 hanh dong cta bén thira ké Nguyén nhan nao dan téi viéc nhan dinh cua
Toa an 1a khong dang? Tht nhat, quy dinh vé di chiic ¢6 diéu kién chua duoc
cu thé hoa trong phap luat dan sy Viét Nam. Thir hai, theo Khoan 2 Piéu 631
BLDS nim 2015 thi viéc “di chic ¢o thé ¢ cac ndi dung khac” c6 thé hiéu la
diéu kién do nguoi 1ap di chuc dua ra hay khong? Nhung ban chit caa diéu
kién va ndi dung 1a khac biét. Di chic co diéu kién co duogc xét 1a mot giao
dich c6 diéu kién hay khong? Piéu 120 BLDS nim 2015 xac dinh giao dich
c6 diéu kién, nhung diéu luat chi quy dinh vé giao dich da phuong — hop
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dong, diéu kién do cac bén thoa thuin. Vay véi can clr nay thi di chac cé diéu
kién khong dugc xac dinh 1a giao dich c6 diéu kién. Bi€u nay mau thuan voi

khai niém vé giao dich gdm hop dong va hanh vi phap 1y don phuong.

Xuat phat tir hanh vi phap 1y don phuong ctia mot bén dat ra diéu kién
cho phia bén kia ma khong thong qua su “thoa thuin” cia hai bén vé diéu
kién dugc ap dung trong giao dich co diéu kién. Trén thuc té, nguoi dé lai di
chuc thuong giao nghia vu cho ngudi duge huong di chuc. NCS nhan thiy
ngudi 1ap di chuc c¢6 quyén xéac 1dp nguyén vong cua minh trong di chic véi
diéu kién danh cho bén thira ké. Nhung khong can thiét phai gi¢i han lai
quyén ctia nguoi 1ap di chac théng qua quy dinh vé ndi dung cua di chic
khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao duc xi hoi? Theo NCS thi
quy dinh nay 1a can thiét nhung chua d giéi han quyén cta bén 1ap di chic
dua ra diéu kién. Néu di chiic thi ¢6 thé quy dinh mot cach chung chung nhu
vy, nhung véi di chuc c¢6 diéu kién thi di chac con phu thude vao diéu kién
duoc xac lap. Do do, can thiét cu thé hoa vé di chuc c6 diéu kién va & mot
chirng muc nhat dinh ciing can dua ra nhimg diéu kién nhat dinh cho phép

ngudi 1ap di chuc quyén dua ra diéu kién.
3.1.5. Nhim lin giita hop dong cé diéu kién vdi thwe hién hop dong
c6 diéu kign
(i) Ban an s6 219/2018/DS-PT ngay 12/9/2018 vé tranh chip hop dong
gop von caa TAND TP Ha Noi:

“Piéu 1 cia hop dong cé thod thudn: “Bén B dong y gép cho bén A
mét sé tién theo gid tri (cdc) 16 dat tai Piéu 1.2 dé nhdn quyén sir dung (cdc)
16 dat nay & tai khu dan cw song Téic 1, khém Phwede Trung, phwong Phudc

Long, TP.Nha Trang néu dw dn “chinh tri séng Tdc va séng Qudn Truong dé
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doi ldy gid tri quyén sir dung dat xdy dwng khu dé thi méi” dwoc UBND tinh
Khanh Hoa phén duyét va giao cho bén A.”

Toa dn xdc dinh: Déi twong cua hop dong la quyén siv dung dat cé
dwoc khi UBND tinh Khanh Hoa phé duyét va giao cho bén A thuoc hop déng
cé diéu kién. Hop déng chi duoc thuc hién khi CTCP xady Zcfp duwoc UBND
tinh Khanh Hoa giao dat trong dé ¢é 16 dat thod thudn chuyén nhwong cho
ong C”.

Toa an xac dinh ton tai hop déng c6 diéu kién gifta cac bén. Tuy nhién,
NCS khong dong tinh véi quan diém ma Toa 4n dua ra. Boi thuc té ndi dung
thoa thudn cua cac bén 1a diéu kién dé thuc hién hop dong. Hop dong gitta céc
bén chua phat sinh hiéu luc bdi ddi tuong cua hop déng chua c6. Vi 16 dat cac
bén thoa thuan chuyén nhuong chua dugc UBND tinh Khanh Hoa giao dat.
Theo NCS, hop ddng giita cac bén chua c6 hiéu lyc va chi ¢ giao két vé viée
gop von. Con d6i véi thoa thuan thém diéu kién “néu dy dn “chinh tri séng
Tdc va séng Qudn Trieong dé doi ldy gid tri quyén sir dung ddt xdy dung khu
do thi moi” dwoc UBND tinh Khanh Hoa phén duyét va giao cho bén A” thi
ton tai “dé nghi giao két hop ddng” giita cac bén. Su nham 13n nay cua Toa an
xudt phat tir quy dinh tai Khoan 6 Diéu 402 BLDS niam 2015: “Hop dong c6
diéu kién 1a hop dong ma viéc thuc hién phu thudc vao viéc phat sinh, thay
ddi hodc chdm dat mot sy kién nhat dinh”. Theo d6, cac bén thoa thuan viéc
co thuc hién hop déng hay khong s€ phu thudéc vao mdt sy kién thuc té co
phat sinh, thay d6i hay cham dut khong. Diéu kién thuc hién hop dong duoc
hiéu 1a nhu thé nao? D6 1a diéu kién khach quan, diéu kién 1a thuc hién cong
viéc hay diéu kién tir hanh dong cua bén thtr ba,... Quy dinh hién hanh khong
cu thé nén dan t&i cach xac dinh khong dang cta co quan xét xtr. Do dé, véi
quy dinh lién quan téi hop dong c6 diéu kién ciing can lam 1 yéu cau dbi véi

diéu kién dugc xac lap trong hop dong co6 di€u kién nay.
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(ii) Ban 4n s6 35/2020/DS-PT ngay 11/6/2020 vé kién doi tai san (QSD
dat) cia TAND tinh Pha Tho:

“Bién ban hodn vi s6 cay bach dan o doi Cay Xop: “Toi la Pé Xudn L,
déi 9 nhwong lai cho anh L2 véi s6 cdy bach dan cdy trdang va cdy do & doi
Cdy Sép ciing voi sé dién tich la 4 ha di bén thod thudn gid la 1.500.000
dong. Thoi gian 3 nam néu téi khéng tra dwoc cho anh L2 thi hoan toan thudc

vé anh L2 sir dung”.

Toa an xdc dinh ddy la hop dong co diéu kién néu sau 3 nam anh L

khong tra duoc tién thi tai san thudc vé anh L2.”

Tuong tu nhu ban ban thir nhat, trong ban 4n nay, Toa 4n xac dinh t6n
tai mot hop dong co diéu kién phat sinh 13 “néu 3 nam anh L khong tra duoc
tién thi tai san thudc vé anh L2.” Do d6, tod an xac dinh diéu kién xac lap
khong xdy ra, boi anh L di tra tién dii cho anh L2 dtng thoi han nén Toa
tuyén tai san thudc vé anh L va anh L2 ¢6 nghia vu tra lai tai san cho anh L.
Nhung theo nhu phan tich trén, thi khai niém vé hop d@)ng c6 diéu kién c6 ban
chat lai 1a thuc hién hop ddng c6 diéu kién. Vi vay, trong vu viéc nay, Toa an
d3 nham 1an gitra thyc hién nghia vu c¢6 diéu kién ctia anh L véi anh L2 1 hop
ddng c6 diéu kién. Thong qua hai ban an trén, theo NCS, Toa an ¢6 sy nham
1an nhu vay 1a do quy dinh ctia phap luat hién hanh khong chuan xac gitra céc
van dé lién quan nhu giao dich dan su co diéu kién, thuc hién nghia vu c6
diéu kién, hop ddng co diéu kién. Nén co quan xét xtr danh déng hop dong co
quy dinh vé “diéu kién” do cac bén xac lap la van dé nao cling dugc xac dinh
1a hop ddng c6 diéu kién. Do vdy, khai niém vé hop dong co diéu kién can

dugc xem xét lai sao cho phu hgp hon.
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3.2. Kién nghi hoan thién phap luit dan sy vé giao dich din suw cé
diéu kién

Trén co s& phan tich thuc trang phap luat va thuc tién 4p dung phap
luat vé giao dich c6 diéu kién, NCS cho r@ing viéc quy dinh mQt myc riéng vé
giao dich co diéu kién trong phap luat dan sy Viét Nam co thé 1am cho céc
van dé lién quan té1 giao dich co diéu kién duoc nhin nhan mot cach chinh
xac va rd rang. Viéc quy dinh moét cach cu thé cac noi dung cua giao dich co
diéu kién c6 ¥ nghia nhat dinh voi thyc tién.

Thir nhat, viéc cu thé hoa giao dich ¢ diéu kién thé hién 16 vai tro cia
BLDS la luat chung cia hé¢ théng luat tu. Bo1 BLDS quy dinh nhitng van dé
co ban nhét, chung nhat co lién quan dén tat ca cac linh vuc thudc doi séng
dan sy; dinh huéng cho viéc xay dung cac van ban quy pham phap luat diéu
chinh cac hoat dong mang tinh chuyén nganh, va khi céac luat chuyén nganh
khong c6 quy dinh hodc c6 quy dinh nhung khéng rd rang thi cac quy dinh
ciia BLDS dugc ap dung dé diéu chinh. Tuy nhién, thuc tién cho thiy, quy
dinh lién quan t6i giao dich c6 diéu kién chua dép tng duoc yéu cau nay, thé
hién & chd, nhiéu van dé dang ra chi can quy dinh chung thi lai dugc quy dinh
qua cu thé va nguoc lai, nhiéu van dé dang phai quy dinh cu thé thi lai dugc
quy dinh hét stc chung chung. Vi vdy, trong diéu kién hién nay, khi ma bén
canh BLDS, d va dang ton tai ngdy cang nhiéu cic dao luat diéu chinh céac
linh vyc hoat dong dac thu thi nhugce diém nay lai cang thé hién rd.

Thtr hai, tao moi1 truong phap 1y dﬁy da va thuan lo1 cho viéc hinh
thanh va phat trién ctia cac quan hé thi trudng. Trong khi d6, cac quy dinh vé
giao dich, giao dich c6 diéu kién, hop dong co diéu kién trong BLDS hién
hanh con c6 nhiéu han ché nhu chua rd rang, chua cu thé, dan dén viéc rat
khé 4p dung trong thuc tién. Pic biét 1a, nhiéu quy dinh con t6 ra cing nhéc,

c6 thé tao nguy co cao cho viéc tuyén bd giao dich bi v6 hi¢u hoac bi huy bo.
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Ngoai ra, cling chua c6 co ché phap 1y hitu hiéu dé bao vé quyén, loi ich hop
phap cua bén thir ba ngay tinh, cua bén thién chi trong quan hé dan su...;

Do vay, cu thé hoa cac nodi dung lién quan t6i giao dich c6 diéu kién 1a
can thiét trong giai doan hién nay. Theo NCS, giao dich c6 diéu kién can
duogc bd sung thanh mdt muc riéng gitp cho viéc ap dung duogc dé dang. Véi
két cau hién nay ctia BLDS nam 2015 thi quy dinh vé giao dich c6 diéu kién
con kha khiém ton va chua chia di ndi dung can thiét dé giup cho viéc ap
dung quy dinh cua phap luat dugc dé dang. Theo NCS, can cu thé hoa tir cac
van dé chung lién quan téi giao dich c6 diéu kién téi cac van dé cu thé lién

quan t&i giao dich ¢6 diéu kién.
3.2.1. Kién nghi hoan thi¢n cdc quy dinh chung vé giao dich c6 diéu
kién
3.2.1.1. Khai niém giao dich co diéu kién

Theo NCS, Piéu 120 BLDS nim 2015 quy dinh giao dich dan sy c6
diéu kién can duoc xac dinh lai nham phu hop véi vi tri cia giao dich noi
chung va giao dich dan su c6 diéu kién néi riéng. Nhu phan tich & trén, thuat
ngit “giao dich dan sy” chi mang tinh hoc thuat ma gan nhu rat it duoc quy
dinh trong phap luat cta cac qubc gia. Vi ban chét cua “giao dich” cong yéu
t6 “dan sy” dd 1am gi6i han pham vi cua giao dich chi trong linh vuc dan sy.
Theo NCS, tén goi cia GDDS c¢6 diéu kién can thay d6i nham dam bao tinh
thong nhat giira luat chung v6i luat chuyén nganh. Vi vay, tén goi cua giao
dich nay c6 thé 1a “giao dich co6 diéu kién”.

Trén co s& phan tich ¢ trén vdi cac quy dinh cua BLDS Nhat Ban, Thai
Lan va P, tir “thoa thuan” can duoc loai bo khoi khai niém vé giao dich co

diéu kién. Bdi thoa thuan chi dung dé xac 1ap hop dong co diéu kién, do do,
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quy dinh hién nay vé giao dich c6 diéu kién tai Khoan 1 Piéu 120 BLDS nim
2015 chi 1a hop ddng c6 diéu kién.

Tht nhét, viéc loai bo tir “thoa thuin” s& gitp xéac dinh rd giao dich co
diéu kién bao gdm hop dong co6 diéu kién va hanh vi phap 1y don phuong c6
diéu kién. Thuc tién, sy nhidm 13n trong nhan dinh cua cac bén trong viée xéac
1ap giao dich c6 diéu kién xay ra kha pho bién. Thuc tién, nhan dién giao dich
c6 diéu kién thong qua cac d4u hiéu nhu “diéu kién” hodc “néu”.... Do vay,
viéc nhan dinh dua vao diu hiéu tir ngit dé xac dinh giao dich c6 diéu kién 1a
khong hop 1y va 1am sai ban chét cua giao dich co diéu kién.

Thtr hai, viéc xac dinh lai khai niém giao dich co diéu kién giip co
quan xét xur nhan dinh chinh xac vé giao dich nay. Mac du, cac ban an xét xu
hién nay chua gay hau qua nghiém trong. B&i keém theo cac ban an lién quan
to1 giao dich co diéu kién thuong vi pham cac ndi dung cua luat nén co ban
déu bi tuyén vo hi¢éu. Thyuc tién ap dung c6 su nham 14n boi quy dinh khong
chinh xé4c cta luat da dan t6i cach xac dinh sai 1am trong qua trinh thyc thi.
Mait khac, diéu nay con din dén nham lan gifra xac lap diéu kién véi xac lap
thém nghia vu gitra cac bén va dan téi giai quyét hau qua phap 1y khong thoa
dang. Pa s6 cac ban an dugc phan tich ¢ trén déu cho rang giao thém nghia
vu kém diéu kién thi duoc xac dinh 13 giao dich c6 diéu kién. Do vay, thuc
hién nghia vu c6 diéu kién va giao dich c6 diéu kién trén thuc tién ludn bi 1an
16n véi nhau. Viéc xac dinh lai khai niém giao dich c6 diéu kién 1a su can
thiét hién nay. Boi viéc stra d6i, bd sung quy dinh vé giao dich c6 diéu kién
vira bdo dam sy thong thoang, vira bao dam su an toan phép ly trong giao

dich, gop phan 6n dinh cidc quan h¢ xa hoi.

Thi ba, xay dung khai niém vé giao dich c6 diéu kién trong luat chung

ctia hé théng luat tw mang tinh khai quat, tinh dy bao va tinh kha thi dé mot
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mit, bao dam tinh 6n dinh cta Bd luat. Mit khac, khong lam thay cac dao luat
chuyén nganh, dap tng duoc kip thoi su phét trién thudng xuyén, lién tuc cua
cac quan hé xi hoi vén rat nang dong thudc pham vi diéu chinh cta phap luat

dan su.

Vi vay, quy dinh tai Khoan 1 Piéu 120 BLDS can chinh sira, bd sung
theo hudng khai quat chung. Cu thé la:

“Giao dich dan sw c¢é diéu kién la giao dich theo do mot hodc cdc bén
chii thé xdc dinh sw kién lam diéu kién phdt sinh hodc huy bé giao dich

va khi sw kién la diéu kién xay ra thi giao dich phat sinh hodac huy bo ™.
3.2.1.2. Diéu kién trong giao dich co diéu kién
(i) Su kién la diéu kién ciia giao dich

Pa s6 trong phap ludt ctia cac qudc gia déu tap trung quy dinh cho van
dé nay. Do do, Viét Nam can can nhic bd sung quy dinh vé viée xac dinh su
kién 13 diéu kién cua giao dich c6 diéu kién.

Thi nhat, viéc quy dinh rd yéu cu d6i voi didu kién trong giao dich c6
diéu kién gitp cac bén phan biét rd rang giita diéu kién trong giao dich co
diéu kién véi viéc thuc hién nghia vu c6 diéu kién gifta cac bén hoac diéu
kién trong giao dich c6 diéu kién v&i diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich
thong thuong. Bé1 quy dinh hién nay cua phap luat Viét Nam tach biét cac
van dé nay nhung cing st dung thuat ngir “diéu kién” trong cac ndi dung
trén, do d6, phan nao giy khé hiéu giita cac diéu luat nay. Nghia 1a lac nao
diéu kién duoc hiéu trong hoan canh la diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich
thong thuong, lic nao diéu kién duoc hiéu 1a sy kién trong giao dich co diéu
kién va lac nao diéu kién duge hiéu 13 sy kién trong thuc hién nghia vu co
diéu kién. Do vy, khi ndi dung nay khong duoc 1am rd mot cach cu thé thi

nguoi thyc hién s€ gdp kho khan trong viéc xac dinh van dé. Trong BLDS
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Phép chi quy dinh 1a nghia vu c6 diéu kién ma khong quy dinh 1a thuc hién
nghia vu c6 diéu kién, khong quy dinh vé giao dich c6 diéu kién. Con phap
luat dan su ctiia Nhat Ban, Thai Lan hodc Ptc déu quy dinh rd vé giao dich co
diéu kién nhung khong quy dinh vé nghia vu c6 diéu kién. Vi vay, cach quy
dinh nay cua cac nudc cho théy, viéc xac dinh dugc nd1 dung thuc hién cod
nghia vu co diéu kién hodc giao dich c6 diéu kién sé& cdn ct vao xac dinh rd
su kién 1a diéu kién can dap ung cac yéu cu nao. Dinh hudng xac dinh nay
tuong déng voi cach xac dinh cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich noi
chung. Nghia rang “diéu kién” trong mdi hoat canh can dugc xac dinh rd
hudng t61 nd1 dung nao.

Thtr hai, nhu phan tich ¢ trén, ddi véi su kién 1a diéu kién duge xéac lap
trong giao dich co diéu kién can thiét b6 sung trong quy dinh hién hanh. Trén
co s& phan tich cac van dé phap 1y va binh luan, danh gia cac ban an duoc
giai quyét tai Tod &n trong cac chuong trén, NCS cho rang diéu kién duoc xac
1ap trong giao dich c6 diéu kién phai dam bao hai yéu t6. Thir nht, tinh khach
quan, boi viée xac 1ap giao dich co diéu kién khong phu thudc vao hanh dong
hodc tdc dong cua con nguoi. Truong hop co su tdc dong tur con nguoi thi
diéu kién d6 thudc vé thuc hién nghia vu c6 diéu kién. Thir hai, nim trong
pham vi duoc phép ma phap luat quy dinh, boi dam bao quyén tu quyét cua
cac bén trong xac lap su kién nhung khong gay anh hudng té1 xa hoi hodc o1
ich cong dong. Do vay, viéc dua ra tidu chi ndy nhdm gitp phan biét rd rang
gita sy kién 1a diéu kién trong giao dich c6 diéu kién véi thuc hién nghia vu
c6 diéu kién.

Trén co s& do, theo NCS quy dinh vé diéu kién trong giao dich co diéu

kién c6 thé quy dinh bo sung trong Khoan 1 Diéu 120 nhu sau:
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“Piéu kién trong giao dich co diéu kién la s kién khdch quan; khong
chdc chan. Mot diéu kién dwoc xdc ldp khong dwoc vi pham diéu cam

cua ludt hodc khong trai dao duc xd hoi”.
(ii) B6 sung quy dinh cu thé vé diéu kién phdt sinh, diéu kién huy bo

Péi voi ndi dung nay, BLDS Phap 1a mot trong nhiing bg luat quy dinh
rat cu thé vé diéu kién néi chung va cac loai diéu kién. Cu thé 1a diéu kién
ngau nhién, diéu kién tuy thuéc mot bén, diéu kién hdn hop, diéu kién phat
sinh, diéu kién huy bo... Con BLDS Nhat Ban quy dinh tai Diéu 127: “Hanh
vi phép 1y véi diéu kién khang dinh tré' nén c6 hiéu luc chi khi diéu kién d6
dugc hoan toan thuc hién. Hanh vi phap 1y v6i diéu kién phu dinh chdm dut
hiéu luc chi khi diéu kién nay dugc hoan toan thuc hi¢én”. Hay BLDS Diic
quy dinh tai Diéu 158 nhu sau: “Nhitng diéu kién 1am phat sinh quyén va diéu
kién 1am cham dut quyén (1) Néu mot giao dich phap 1y duoc thiét lap tuy
thudc vao mot diéu kién lam phat sinh quyén, khi diéu kién d6 duoc thoa
man, giao dich phap 1y d6 s& phat sinh hiéu lyc. (2) Néu mot giao dich phap
Iy duoc thiét 1ap tuy thudc vao diéu kién lam cham dit quyén, khi diéu kién
do6 dugce dap tng thi hiéu luc cua giao dich phap ly do s€ chidm dut; vao thoi
diém nay tinh trang phap 1y trudc dy sé duoc hdi t6”. Phap luat Nhat Ban va
Puc xac dinh rat rd rang diéu kién phat sinh va diéu kién huy bo cé anh
huong téi1 giao dich c6 phat sinh hi¢u lyc hay chidm dut hiéu lyc.

Tai Viét Nam chua quy dinh cu thé cho noi dung nay, do vay, néu cu
thé hoa quy dinh vé cac su kién 1a diéu kién trong giao dich co diéu kién s&
dam béo:

Thir nhit, trén co s& phan tich cac van dé phap 1y va binh luan, ddnh
gia cac ban an dugc giai quyét tai Toa an van ton tai viéc nhan dinh chu quan

vé diéu kién phat sinh hodc diéu kién huy bo nhung khong c6 co sd phép 1y.
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Neéu quy dinh cu thé s€ lam rd van dé va khong gay ra nhiéu cach hiéu khac
nhau vé xac dinh su kién 1a diéu kién trong giao dich co6 diéu kién. Hodc suy

luan vé céach xac dinh diéu kién phat sinh hodc di€u kién huy bo.

Tht hai, Viéc cu thé hoa cac su kién 1a diéu kién trong giao dich c6
diéu kién nhim lam rd sy tac dong cua diéu kién d6i véi hiéu luc cua giao
dich c6 diéu kién c6 su khac biét véi hiéu luc cia giao dich thong thuong.
Pbi v6i diéu kién co hiéu luc cua giao dich thong thuong can dap ung cac
diéu kién tai Piéu 117 BLDS nim 2015. Can cr theo Diéu 284 BLDS nam
2015 thi su kién 1a diéu kién xac 1ap trong thuc hién nghia vu co diéu kién 1a
diéu kién phat sinh. Do vy, véi thuc hién nghia vu c6 diéu kién thi giao dich
da dap tng cac diéu kién c6 hiéu luc theo Diéu 117 va khi diéu kién phat sinh
thi cac bén s€ thuc hién nghia vy. Nghia réng cac bén s& xét toi diéu kién co
hiéu luc theo Piéu 117 xong s€ x¢&t té1 viée thuc hién nghia vu hay khong theo
Piéu 284. Nguoc lai, vi Diéu 120 BLDS nam 2015 chi ra giao dich c6 diéu
kién phét sinh hodc diéu kién huy boé. Theo NCS, véi quy dinh nay cé thé bd
sung va tach biét giita diéu kién phat sinh hodc diéu kién huy bo co anh
huong nhu thé nao téi hiéu luc cua giao dich co diéu kién. Noi dung nay c6

thé quy dinh tai Khoan 2 Diéu 120, cu thé 1a:

“Diéu kién lam phat sinh la truong hop mot bén chu thé hodc cdc bén
chii thé xdc dinh hodc thod thudn vé mét su kién lam phat sinh giao

dich thi khi diéu kién dé xay ra, giao dich phadt sinh.

DPiéu kién huy bo giao dich la truwong hop mot chu thé hodc cdc bén
chii thé xdac dinh hodc thod thudn vé su kién lam diéu kién huy bo giao

b

dich thi khi sy kién do xay ra, giao dich bi huy bo.’

(iii) Xdc dinh ro moi quan hé gitta diéu kién va thoi han trong giao

dich co diéu kién
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Van dé nay dugc BLDS Phép thira nhan thoi han dugce cac bén xac lap
trong giao dich c6 diéu kién c6 mdi quan hé vé6i diéu kién. Cu thé Diéu 1176
quy dinh: “Trong truong hop mot nghia vu duge giao két v6i diéu kién 1a mot
su kién s€ xay ra trong mot thoi han xac dinh thi diéu kién éy coi nhu khong
phat sinh khi thoi han da hét ma su kién khong xay ra. Néu thoi han khong
duoc x4c dinh, thi diéu kién c6 thé phat sinh bt ctr lic nao. Diéu kién chi
dugc coi 1a khong phat sinh khi da biét chic chin rang su kién s& khong xay
ra”. Hodc Piéu 1177 quy dinh: “Néu mot nghia vu duoc giao két véi diéu
kién la mot su kién s€ khong xay ra trong mot thot han xac dinh, thi diéu kién
ay duogc coi 1a da phat sinh khi hét thoi han ma su kién khong xay ra. Diéu
kién cling dugc coi la da phat sinh néu, trude khi dén thoi han d3 biét chic
chan rang sy kién s& khong xay ra. Néu khong an dinh rd mot thoi han nao,
thi diéu kién chi duoc coi 1a d3 phat sinh khi biét chic chan rang su kién s&
khong xdy ra”. Quy dinh nay dua ra vin dam bao tinh khach quan cua su kién
1a diéu kién, ddng thoi cho phép cac bén gidi han vé mat thoi gian dé xem xét
su kién la diéu kién phat sinh hodc huy bé. Mac du quy dinh cia BLDS nam
2015 da chi rd thoi han 1a mot khoang thoi gian duoc xac dinh tir thoi diém

' Do d6, thoi han co thé duogc coi la mot nodi dung

nay dén thoi diém khéc
ciia hop dong. Tuy nhién, viéc xac dinh gitta diéu kién va thoi han c6 mbi
quan hé chua duogc dé cap truc tiép trong hé¢ théng phap luat Viét Nam. Theo
NCS, su kién 1a diéu kién khong xay ra tai thoi diém cac bén xéac lap giao
dich c6 diéu kién. Sy kién 1a diéu kién do mot bén dua ra hodc céc bén thoa
thuan 12 mong mudn hudng t6i trong twong lai co thé xay ra hoic khong xay
ra. Viéc xay ra hodc khong xay ra dugc xac dinh thoi twong lai thong qua thoi
gian hodc khong gian. Nghia ring, cac bén co thé thoa thuan diéu kién rang

néu trong khoang 3 ngay t6i con bo khoé lai thi bén A s& ky hop dong ban

199 Khoan 1 Diéu 114 BLDS 2015
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con bo cho bén B. Trudong hop nay, thoi han c6 anh hudng t61 sy kién la diéu
kién. Do vay thoi han co thé dugc duoc xac dinh 13 nodi dung kem véi diéu
kién. Trén co s d6, NCS cho rang diéu kién c6 mdi lién hé voi thoi han trong
giao dich co diéu kién va c6 anh hudng té1 hi€u lyc cua giao dich co diéu
kién. Quy dinh cho nd1 dung nay co thé duoc bd sung quy dinh tai Khoan 4

Diéu 120 nhu sau:

“Néu diéu kién la mot su kién xay ra trong mot thoi han xdc dinh, khi
hét thoi han, sw kién do khéng xday ra thi diéu kién khong phat sinh.
Néu diéu kién la sy kién khong xay ra trong mot thoi han xac dinh, khi

hét thoi han, sw kién dé khong xay ra thi diéu kién sé phat sinh”.
3.2.1.3. Hdu qua phdp 1y trong giao dich c6 diéu kién

Lién quan t6i ndi dung nay, Didu 120 BLDS nam 2015 méi chi dua ra
truong hop néu mot trong cac bén ¢b ¥ can trd hodc c¢b ¥ thuc day toi diéu
kién thi coi nhu giao dich c6 diéu kién phat sinh hodc chim dit. Tuy nhién,
con ton tai mot vai truong hop khac can thiét b sung trong quy dinh hién
hanh lién quan téi hau qua phéap 1y cua cac bén trong giao dich co diéu kién.
Theo NCS, quy dinh hién hanh c6 thé b6 sung diéu khoan riéng biét lién quan
t6i hau qua phap 1y trong giao dich c6 diéu kién voi mot sd nodi dung vira
kiém soat duoc quyén cua bén dua ra diéu kién vira bao vé cua bén yéu thé
trong giao dich c6 diéu kién.

(i) Thir nhat, @i véi quy dinh lién quan t6i diéu kién bi tic dong boi
hanh vi ¢o ¥ ciia mét bén trong giao dich c¢é diéu kién can chinh sira, bé sung
lai.

Cu thé quy dinh tai Khoan 2 Piéu 120 BLDS nim 2015 theo hudng
khai quat hon va rd nghia hon. D6 1a xac dinh rd hanh vi ¢ ¥ can trd hodc

thiic day dugc hiéu nhu thé ndo. Quy dinh hién nay xac dinh hanh vi nay thyc
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hién truc tiép hodc gian tiép 1a khong can thiét. Boi theo NCS du duoc thuc
hién duéi dang tryc tiép tac dong hodc gian tiép tac dong thi déu xuat phat tir
lgi ich cd nhan cua bén thyc hién hanh vi nay. Do vay, hanh vi can tr¢ diéu
kién phat sinh hodc hanh vi thuc dy diéu kién huy bo déu lam anh hudng t6i
hiéu lyc cua giao dich co diéu kién. Diéu nay lam cho tinh khach quan cua sy
kién 1a diéu kién trong giao dich khong dugc dam bao. Do vay, theo NCS,
quy dinh ndy c6 thé chinh sira theo hudng khong can thiét quy dinh “hanh vi
¢d ¥ boi yéu t6 can trd hodc thuc day da thé hién rd su ¢d ¥ ctia bén hanh
dong. Mit khéc, yéu td “truc tiép hodc gian tiép « 1a khong can thiét boi xuat
phéat tir hanh dOng cta mot bén vé1 muc dich khong chinh dang, khong hop 1y
da anh huong t61 hi¢u luc cua giao dich c6 diéu kién. Do vay, nham dam bao
tinh khach quan cta giao dich c6 diéu kién thi quy dinh nay c6 thé stra ddi, bd

sung nhu sau:

“Néu mét bén vi loi ich cia riéng minh ma can tro mot cdch khong
chinh dang diéu kién hinh thanh thi dwoc coi la diéu kién dd xay ra;
néu thiic day mot cach khéng chinh dang diéu kién hinh thanh thi dwoc

coi la diéu kién chwa xay ra’.

(i) Thit hai, viéc bao vé quyén loi ciia bén yéu thé trong giao dich cé

diéu kién can thiet duoc bo sung.

Trong mot s6 ban an duoc Toa an giai quyét cho thay rang, néu giao
dich c6 diéu kién phat sinh, bén ¢b ¥ lam giam sat nguén loi tir d6i twong can
phai bi ran de. Nhu A thoa thuin v6i B s& ban con ngua cho B néu con ngua
thing cudc dua ngua. Tuy nhién, néu nhu con ngua dang thi ddu ma bén A da
thoa thuan ban ngua cho bén C vi nghi con ngua khong thing dugc cudc dua
ngua. Vay, khi con ngua théng cudc dua ngua, thi quyén loi cua bén B duoc

phap luat bao vé nhu thé nao néu trong trudng hop nay, Bén A cho rang ddi
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turgng ctia hop dong khong con boi A khong con 1a chi s hitu con ngua. Do
vay, trong trudong hop nay, quyén loi cia bén B khong duoc bao dam. Bén B
c6 thé yéu cau bén A boi thuong bang tién twong duong véi gia tri cia con
ngua. Tuy nhién, muc dich ban dau cua bén B da khong dat dugc, boi bén B
khoéng s& hiru dugc con ngua. Do vay, néu quy dinh hién nay chua quy dinh
ndi dung nay thi bén B s€ ludn 1a bén thi¢t thoi trong xac lap giao dich co diéu
kién phat sinh. Vi vdy, quy dinh dua ra nhim kiém soat hanh dong cua bén

dua ra diéu kién sé& 13 hop 1y. Noi dung nay c6 thé bd sung quy dinh nhu sau:

“Piéu ....: 4. Khong bén ndo trong giao dich c6 diéu kién dwoc lam suy

gidm quyén loi ma phia bén kia c6 thé thu dwoc cho dén khi diéu kién

xay ra. Néu diéu kién phdt sinh xdy ra, bén ndo lam suy giam quyén loi

thi phdi boi thuwong gdp déi gid tri cho phia bén kia.”

(iii) Thir ba, bao vé nguoi thir ba ngay tinh trong truong hop giao dich
c6 diéu kién bi vé hiéu

Viéc xac dinh 13 nguoi thi ba ngay tinh 1a chi thé d3 xac lap, thuc hién
mot giao dich dan sy nhung khong dat dugc lgi ich ma minh mong mudn.
Maic du, khi tham gia giao dich, ho thuc hién déy du cac nghia vy ctia minh
theo quy dinh cta phap ludt voi tinh than thién chi, ngay thing, trung thuc
nhung ho khong biét hoic khong thé biét giao dich ma minh xac lap 1a khong
c¢6 can cu phap luat. Do vay, quy dinh phap ludt can xac dinh 1d “nguwoi thir
ba ngay tinh la ngwoi tham gia giao dich véi tinh than thién chi, ngay thang,
trung thie”. Pong thoi ndi dung cua quy dinh Pidu 133 chi nén 1a “bdo vé
nguoi thir ba ngay tinh xdc ldp, thuc hién giao dich” bdi bén canh truong hop
giao dich bi v6 hi€u vi khong dap Umg cac diéu kién phat sinh hi¢u luc theo
Piéu 117 BLDS nim 2015 thi con trudng hop giao dich c6 didu kién huy bo

hodc céc truong hop khac phat sinh trong tuong lai.
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Theo NCS, viéc chinh stra, bd sung quy dinh vé bao vé ngudi thir ba
ngay tinh dua trén nguyén tic bao vé téi da quyén loi cia nguoi thir ba ngay

tinh.

Quy dinh tai Khoan 2 Diéu 133 BLDS niam 2015 dang hudng toi tai
san 12 quyén sir dung dat. Do vay, viéc chinh sira, bd sung lai s& 1am rd nghia

hon quy dinh nay. Cu thé diéu khoan nay c6 thé sira d6i lai nhu sau:

“Trudng hop giao dich dan su vo hiéu nhung déi turong ciia giao
dich la tai san phai dang ky da dwuoc cdp gidy chirng nhdn tai co quan
nha nude c6 thim quyén, sau do dugc xdc ldp, thuc hién voi nguoi thir

ba ngay tinh thi giao dich v6i ngudi thir ba ngay tinh van c6 hiéu lyc”.

Tuy nhién, theo NCS, viéc dang ky v&i co quan nha nudc c6 tham
quyén va dugc xac nhan, cap gidy chirng nhan cua co quan nha nudc c6 tham
quyén la hai viéc khac biét. Do do, nham lam o van dé nay can bo sung quy

dinh:

“Trir trwong hop ¢é can cie chitng minh ngwoi thir ba da biét
hodc phai biét tai san la doi tuong cua giao dich da bi chiém doat bdt
hop phdp hodc ngodi ¥ chi cia chii s6 hitu nhung vin cé tinh giao

dich”.

“Truong hop-tai san phai dang ky ma chua dugc dang ky tai co
quan nha nudc c6 thim quyén thi giao dich dan sy véi ngudi thir ba bi
vO hiu, tror truong hgp nguoi thit ba ngay tinh nhan dugc tai san phai
ddng ky nay thong qua ban dau gia tai to chirc ¢ tham quyén hodc giao
dich v6i ngudi ma theo ban an, quyét dinh cta co quan nha nudc cé
thim quyén la cha s& hitu tai san nhung sau d6 chu thé nay khong phai

1a chu s¢ hiru tai san do ban an, quyét dinh bi huy, sura”.
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B6 sung quy dinh lién quan tdi giao dich c6 diéu kién huy bo tai Khoan

4 Piéu 133 BLDS nam 2015. D6 13,

“Truong hop diéu kién cham dirt lam giao dich co diéu kién bi
cham dirt nhung giao dich duoc xac ldp, thuc hién voi nguoi thu ba
ngay tinh van cé hiéu lwc. Nguoi thir ba khéng phdi tra lai tai san cho
chii s6 hitu va khéng phdn biét vé nguyén nhdan, nguon goc chiém hitu

ngay tinh”.

Pong thoi sira doi quy dinh tai Diéu 167 vé d6i twong dé théng nhat véi
quy dinh tai Didu 133 BLDS niam 2015. D6 1a quyén doi lai tai san khong
phai dang ky quyén so hiru tir nguoi chiém hitu ngay tinh:

“Chii s6 hitu ¢6 quyén doi lai tai sdn khong phdi ding ky quyén
s& hitu tir ngwoi chiém hitu ngay tinh trong trwong hop ngueoi chiém hiru
ngay tinh c6 dwoc tai san nay théng qua hop dong khéng c6 dén bii véi
ngueoi khéng cé quyén dinh doat tai san; trieong hop hop dong nay la
hop dong cé dén bir thi chii s6 hitu ¢é quyén doi lai tai san néu tai sin
do bi Zdy ccfp, bi mat hodc truong hop khac bi chiém hitu ngodai y chi cua
chu so hitu”.

Va Diéu 168 BLDS niam 2015 chinh sta lai sao cho phu hop va théng
nhét vé6i cac diéu luat trén:

“Chii s6 hitu dwoce doi lai tai san phai diang ky quyén sé hitu
hodc bat ddng san tir ngwoi chiém hitu ngay tinh, triv truong hop quy
dinh tai Khodn 2 Diéu 133 ciia B ludt nay”.

3.2.2. Kién nghi hodan thi¢n cdc quy dinh riéng vé tirng loai giao dich

c6 diéu kign

3.2.2.1. Hop déng c6 diéu kién
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DPéi voi quy dinh cu thé vé hop déng c6 diéu kién thi can xac dinh lai
khai niém hop dong cé diéu kién.

Thir nhat, phap luat vé hop dong da dugc hoan thién theo hudng ton
trong thoa thuan cua cac bén néu thoa thuén dé khong trai voi dao duac xa hoi,
khong xam pham trat ty cong cong, phu hop voi tip quan, thong 1€ thuong

mai quoc te.

Thu hai, BLDS nam 2015 duoc coi 1a luat géc quy dinh cac van dé
chung vé hop dong, cac loai hop dong, vé hinh thirc giao két hop ddng, thuc
hién hop ddng, diéu kién c6 hiéu luc ctua hop ddng, cham dut hop dong... da
gop phan thuc day su hinh thanh va phat trién cta quan hé thi trudng thong
qua vi¢c ghi nhan nguyén tac tu do hop déng, han ché su can thi€p cua céc co
quan cdéng quyén vao hoat dong san xuit, kinh doanh. Va ddi v6i khai niém
hop déng ¢ diéu kién cling can thiét quy dinh sao cho dam bao vi tri 1a luét
gbc ctia BLDS niam 2015 va dam béo tinh thong nhit giita quy dinh chung vé
giao dich c6 diéu kién va hop dong c6 diéu kién trong cing mot van ban phap

luat.

Phwong dn thir nhdt: luoc bd quy dinh tai Khoan 6 Diéu 402 BLDS
nam 2015 dé tranh gy nham 1an giira quy dinh vé giao dich c6 diéu kién va
hop ddng co diéu kién. Boi ban chit nodi dung tai Khoan 6 Piéu 402 BLDS
nim 2015 1a thuc hién hop ddng c6 diéu kién khong phai hop dong cé diéu
kién. Do do6, ndi dung nay 1a mdt ndi dung trong thyc hién nghia vu co diéu
kién. Noi dung trang lip nén quy dinh nay khéng can thiét.

Phwong dn thir hai: Phuong an nay duoc st dung néu Viét Nam ban
hanh vin ban phap luat quy dinh riéng vé hop déng nhu Trung Qudc hoic

Lién minh Chau Au.... Trén co s& khai niém giao dich c6 dic€u kién thi noi
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dung quy dinh vé hop ddng c6 diéu kién tai Khoan 6 Diéu 402 cin duoc sira

d6i, bd sung lai sao cho phul hop véi tén goi.

Mot 1a, Tugc bo “viée thuc hién” dé cho thay rd day la cach xac dinh
hop ddng c6 diéu kién ma khong phai thue hién hop dong cé diéu kién.

Hai 14, lugc bo diéu kién “thay d6i” khoi khai niém. Boi diéu kién 1a su
kién thay d6i dan toi hiéu luc phap 1y ctia hop dong c6 diéu kién khong con
hi¢u lyc. Trén co s& nguyén tac tu do v chi, tu do thoa thudn thi cac bén duogc
quyén thoa thuan diéu kién phat sinh hodc huy bo trong hop dong co diéu
kién.

Ba 13, cin tao sy lién hé, thong nhat giira quy dinh vé hop dong c6 diéu
kién vé6i giao dich co diéu kién. Piéu khoan quy dinh vé hop ddng c6 diéu
kién can thiét phai quy dinh lai nham x4c dinh rd ban chat cua khai niém va

tao ra sy lién két voi quy dinh vé giao dich c6 diéu kién.

Tha tu, viée quy dinh vé hop dong c6 diéu kién s& phan nao han ché rui
ro phéap 1y hon, bao ddm cho ngudi dan, doanh nghiép xac 1ap, thuc hién hop
dong co diéu kién theo dung ¥ chi va nhu cau ctia minh trén co s ton trong
loi ich qudc gia, dan tdc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap cua
nguoi khac.

Theo NCS, khai niém hop déng c6 diéu kién c6 thé duge quy dinh nhu
sau:

“Hop déng c6 diéu kién la sw thod thudn ciia cdc bén vé mot sy
kién lam diéu kién phdt sinh hodc huy bo hop dong thi khi diéu kién do
xay ra hop déng dwoc thuc hién hodac huy bo ™.

Mit khéc, v6i nhitng hop dong lién quan téi mua ban, chuyén nhuong

dét dai, nha & ma cac bén thoa thuan diéu kién lién quan to1 thu tuc thuc hién
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mua ban, chuyén nhuong dat dai, nha & trong d6i phuc tap trén thyuc té boi
khong c6 co s¢ xac dinh dbi tuong ciia hop ddng c6 kha ning chuyén nhuong
hay khong. Do vdy, su xac nhan ciia co quan nha nudc co tham quyén hodc
co quan nha nudc co tham quyén cong khai minh bach nhirng dbi tuong dac
thil ndy s& gitp cac bén c6 thé tra ciru thong tin trude khi xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 diéu kién hodc hop ddng mua ban nha &
c6 diéu kién. Khi xac dinh duoc van dé nay sé gitp cic bén va co quan xét xir
khong mét thoi gian xét xir vu 4n va dbi tugng cia hop déng nam trong kha
ning co6 thé xay ra hoic khong xay ra. Viéc stra d6i, bd sung quy dinh vé hop
dong co diéu kién gop phan dé bao dam cac quy dinh chung nhét vé hop
d6ng, dinh huéng trong viéc xay dung cic quy dinh vé hop ddong trong luat
chuyén nganh; du dé ap dung trong trudng hop cac luat chuyén nganh thiéu

quy dinh vé hop dong.
3.2.2.2 Di chiic ¢6 diéu kién

Trude hét, theo quy dinh tai Diéu 624 BLDS nam 2015: “Di chiic la su
thé hién y chi ciia cd nhdn nham chuyén tai san ciia minh cho nguoi khéc sau
khi chét.” Quyén cta ngudi 1ap di chic 13 quyén ty dinh doat ctia chu sé hiru
tai san. Dua trén ¥ nguyén ctia nguoi 1ap di chic, dugc thé hién 1 trong ndi
dung ciia di chic cho ai duoc huong di san, 1a c4 nhan hay t6 chic; ngudi
duoc chi dinh thira ké duogc huong bao nhiéu, tai san gi; phﬁn tai san nao dé
ding vao viéc tho cing, phan tai san nao dung dé di ting cho ai; ngudi nao
phai thuc hién nghia vu cu thé nao do; ai c6 nghia vu gitt di chuc, quan 1i di
san, phan chia di san. Y chi cta ngudi 1ap di chiic ludn phan anh ¥ chi cha
quan cua nguoi lap di chic, do vay viéc chi dinh ai 1a nguoi hudng di san va
dugc hudng bao nhi€u tai san déu do v chi tu do, tu nguyén, doc 1ap cua

nguoti 1ap di chuc.
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Di chuc theo quy dinh ctia phap luat dan su phai nham chuyén tai san
ctia nguoi 1ap di chuc cho nguoi khac sau khi ngudi 1ap di chiic chét. Xét vé
tinh chét cua giao dich dan sy, di chic la sy thé hién y chi don phuong, hoan
toan doc 1ap, tu dinh doat y chi ciia ¢4 nhan nguoi 1ap di chuc ma khong co
bat ki sy 16 thudc nao vao bat ki y kién cua ai, do vay di chuc 14 giao dich dan
sy mdt bén. Giao dich dan sy nay la loai giao dich dac bi¢t, tuy rﬁng cac diéu
kién cua chu thé 1ap di chic, y chi cia chi thé, ndi dung va hinh thice cta di
chtc déu phu hgp vdi1 quy dinh cua phép luat vé céac diéu kién co hiéu luc cua
di chiic nhung di chuc chi phat sinh hi¢u lyc thi hanh sau khi nguoi dé lai di
chuc chét. Do hanh vi don phuong ctia nguoi 1ap di chiic va ndi dung cua di
chic nham chuyén dich tai san cho ai, truat quyén thira ké cua ai, dé lai tai san
ding vao viéc thd cing, dé lai di ting nhim ting cho mot hodc nhiéu ngudi
van khong chéc chin vi khi con séng, nguoi 1ap di chic cd quyén thay d6i ¥
chi cua minh trong viéc 1ap di chtc, theo d6 ndi dung cua di chic bi thay ddi

theo!''°.

Vé di chic co diéu kién khong dugc quy dinh cu thé trong BO luat dan su

nam 2015 va cac BLDS 2005 va 1995 trude day. Tuy nhién, xac dinh di chuc 1a

mot giao dich thé hién hanh vi phép 1y don phuong cua nguoi 1ap di chuc thi van
deé di chuc co6 diéu kién cling can ban luan vé cac van dé ma nguoi 1ap di chuc co

quyén thé hién. Viéc nguoi lap di chuc dat diéu kién dbi v6i ngudi thira ké duoc

chi dinh trong di chuc 1a sy kién xac dinh, va chi khi sy kién d6 xdy ra mai thi

ngudi thira ké c6 quyén nhan di san. Tuy nhién, nguoi thira ké theo di chiic c6
diéu kién chi dugc nhan di san sau khi nguoi 1ap di chic chét va su kién la di€u
kién phat sinh theo nhu nguoi dé lai di san da xac dinh trong di chuc? Van dé

giam sat diéu kién phat sinh hay khong dé huong di san ctia nguoi thira ké theo

1o Phung Trung Tap, Phap luat thira ké & Viét Nam- Nhan thirc va ap dung, NXB. Thanh

Nién, 2021.
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di chuc c6 diéu kién duoc thyc hién nhu thé nao? Ai la ngudi giam sat diéu kién
trong di chic c6 diéu kién ctia ngudi thira ké theo di chuc?

Theo NCS, van dé thira ké theo di chuc c6 diéu kién cling nén dugc phap
luat quy dinh cu thé, phu hop voi doi sdng xa hdi va bao dam quyén tu do dinh
doat ¥ chi ctia nguoi lap di chuc c6 diéu kién nhu diéu kién dugc quyén nhan di
san, diéu kién khong dugc nhan di san va khi diéu kién dugc xac dinh theo y chi
ctia ngudi 1ap di chiic phat sinh 1a diéu kién cta nguoi thira ké c6 quyén nhan di
san hodc khéng c6 quyén hudng di san theo di chuc c6 diéu kién.

Tht nhat, viéc luat hoa di chuc c6 co diéu kién duge coi 1a mot budce
tién 10n trong k¥ thuat 1ap phap ctia Viét Nam. Boi, cong nhan di chic c6 diéu
kién tic 1a nha 1lam luat phai ban hanh thém nhiéu quy dinh, van ban hudng
dan vé van dé nay. Co thé thdy rd nhat 1a nhitng quy dinh vé "diéu kién" cta
di chuc thé nao 13 hop phap? Pham vi ciing nhu ning luc ctia ngudi lap di
chuc cling can xem xét thém. Thoi han thyc hién nhiing diéu kién do la bao
1au thi hop ly va tiéu chi x4c dinh mtrc d§ hoan thanh hodc khong hoan thanh?
Va kém theo d6 1a mét loat cac quy dinh vé thu tuc hanh chinh phép 1y khac.

Thi hai, viéc quy dinh bd sung "di chiic c¢6 diéu kién" phan nao kiém
soat dugc viéc nguoi 1ap di chic dua nhiing diéu kién gdy anh huong dén
ngudi khac hodc gian tiép anh huong dén xa hoi hodc han ché viée nguoi 1ap
di chiic ¢6 thé "thao ting" nguoi hudng di san. Bai di chuc 14 ¥ chi chii quan
cuia nguoi co tai san dinh doat tai san ciia minh cho nguoi khac sau khi chét.

Theo luat gia Ulpian thi: “Di chiic la sw thé hién y chi ciia ching ta va

9111 . I 7 s A : A
. D1 chuc co6 diéu kién duoc

¥y chi do dwoc thuc hién sau khi chung ta chét
hiéu 1a su thé hién ¥ chi cia ca nhan nham mang lai lo1 ich cho nguoi thy

hudng trén co s& dieu kién xdy ra hodc khong xay ra. Lién quan téi1 di chiic co

"Nguyén Pinh Huy, Quyén thira ké trong Luat La mi c¢6 dai, Tap chi Khoa hoc phép 1y,

s6 4/2001, https://thongtinphapluatdansu.edu.vn/2008/02/25/y4753/



166

diéu kién, Luat La M4 ap dung nguyén tic quan trong: thira ké 1a Semel heres,
semper heres — ngudi dugc chi dinh 14 ngudi thira ké s& vinh vién 1a ngudi
thira ké. Luat phap chi cong nhéan di chic co diéu kién phat sinh, khong cong
nhén di chuc ¢6 diéu kién dinh chi. Vi du mdt di chic ¢ ndi dung sau: “T61
khong cho con toi 14 M hudng tai san néu né khong thi dau vao truong Trung
cap phap Iy La Ma”. Truong hop ndy, M van 1 ngudi dugce huong di san thira
ké boi vi diéu kién trong di chuc 1a diéu kién dinh chi (cham dut) trai véi

99112

nguyén tac “ngudi thira ké 1a vinh vién”''"%. Do vy, theo NCS viéc quy dinh

cu thé vé di chiic c6 diéu kién 1a thuc su can thiét trong giai doan hi¢n nay.

(i) Khdi niém di chiic ¢é diéu kién

Trong qua trinh xét Xtr, co quan xét xir c6 sy nham 13n gitra xac dinh di
chuc c6 diéu kién véi giao nghia vu cho nguoi thira ké. Tuy nhién, qua thuc
tidn xét xtr da cho thiy viéc can phai quy dinh vé di chuc c6 diéu kién nham
tranh viéc xac dinh nham 14n v&i vu viée vé giao nghia vu cho nguoi thira ké.
Do d6, quy dinh ctia phap luat hién hanh ciing can kip thoi quy dinh dé dam
bao quyén cua cac bén duoc cin bang trong giao dich ‘dic biét” nay. Theo
NCS, tir ban chit x4c dinh di chuc c6 diéu kién 13 giao dich c6 diéu kién. Do
vay, trong ndi dung di chic can thiét bd sung muc lién quan t6i di chic co
diéu kién.

Trong di chiic ¢6 diéu kién qui dinh ngudi huong di san khi dat dén
nhitng diéu kién nhat dinh nhu d6 tudi, bang cip... thi khi ho dat dugc diéu
kién nay thi phan di chiic c¢6 diéu kién d6 s& phat sinh hiéu luc. Nhu di dé cap

o trén, Toa an Viét Nam khi xtr 1y cac viéc dan sy lién quan t61 di chuc co

“,2Nguyén Dinh Huy, Quyén thira ké trong Luat La ma c6 dai, Tap chi khoa hoc phap 1y,
s0 4/2001. https://thongtinphapluatdansu.edu.vn/2008/02/25/y4753/
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diéu kién thuong xem xét xac nhan diéu kién khong phu hop v6i phap luat va
tuyén vo hiéu di chiic co diéu kién d6 va chia di san thira ké theo phap luat.
Vay co quan tai phan thtra nhan gian tiép hiéu luc cua di chuc c6 diéu kién co
su lién quan to1 diéu kién duoc xéc lap trong di chic co diéu kién. Do do,
hiéu luc phét sinh di chuc ¢6 didu kién dugc xac dinh khac thoi diém so véi di
chuc thong thuong. Boi can luu y téi loi ich cia bén huong di san theo di
chic co didu kién. Néu ddi chiéu vao cac diéu khoan duoc quy dinh trong
BLDS nim 2015 thi di chtc ¢6 hiéu luc tir thoi diém mé thira ké. Nhung véi
di chuc ¢ diéu kién thi thoi diém phat sinh hiéu luc khong xac dinh dugc vao
thoi diém mo thira ké boi co lién quan t6i diéu kién duoc xéac 1ap trong di
chuc c6 diéu kién d6. Vi du: Ong A viét di chuc d¢é lai tai san 13 cin nha cho
con 1a ong B, nhung ndi dung di chiic ghi rd sau khi ong A mat thi tai san 1a
ngdi nha dé lai cho ong B néu ong B vé Viét Nam sinh song lau dai. Khi d6
diéu kién dé ong B hudng di san tir ong A 1 phu thudc vao tuong lai khi nao
ong B trg vé Viét Nam dinh cu lau dai. Khi ndy hiéu rang ong B trd vé Viét
Nam sinh séng — diéu kién dé hudng thira ké theo di chiic. Do vay, di chiic ¢6
diéu kién qui dinh sau thoi diém mé thira ké thi khi diéu kién xay ra thi di
chuc c6 diéu kién phat sinh hiéu lyc.

Quy dinh ndy duoc BLDS Nhat Ban quy dinh tai Diéu 985: “Trong
truong hop khi di chac bi phu thudc vao mot diéu kién treo va néu diéu kién
nay dugc thyc hién sau khi nguoi 1ap di chuc chét thi di chic tré nén c6 hiéu
luc tir khi diéu kién thuc hién.” hodc BLDS va thuong mai Thai Lan quy dinh
1674 quy dinh: “Néu mot su sép dét theo di chtc phu thudc vao mat diéu kién
va diéu kién d6 da duoc thyc hién trudc khi nguoi 1ap di chiic chét, néu do 1a
diéu kién c6 trudc, thi viée sap dat do c6 hiéu luc khi nguoi lap di chuc chét;
néu d6 1a diéu kién dén sau thi viéc sip dat d6 khong co hiéu lyc. Néu diéu

kién co trude duge hoan thanh sau khi nguoi 1ap di chic chét thi viéc sép dat
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theo di chic c6 hidu Iuc ké tir lac hoan thanh diéu kién d6. Néu diéu kién dén
sau duoc hoan thanh sau khi nguoi 14p di chac chét, thi viéc sép dat theo di
chic c6 hiéu luc vao luc nguoi lap di chac chét, nhung chidm dut ¢6 hiéu luc
khi diéu kién d6 dugc hoan thanh”. Piém chung ctia BLDS Nhat Ban va
BLDS va thuong mai Thai Lan déu xac dinh 1 thoi diém di chuc ¢ diéu kién
phat sinh hi¢u luc s€ phu thudc vao diéu kién duoc xac 1ap trong di chic c6
diéu kién.

Do vay, theo NCS thi diéu kién duoc xac dinh trong di chuc co diéu
kién can cu thé hoa dam bao c6 su théng nhét véi giao dich co diéu kién. Do
1a can thiét xac dinh diéu kién xéc 1ap trong di chuc co diéu kién 1a su kién
khach quan va c6 thé quy dinh nhu sau:

“Piéu...: Di chiic ¢6 diéu kién la sw thé hién ¥y chi cua nguoi lap di

chiic dwa ra diéu kién la su kién chira chac chan”,

(ii) Giao nghia vu cho nguoi thira ké

Van dé nay can thiét cu thé hoa trong luat nham bao vé nguoi thy
hudng di san khi hoan thanh diéu kién dugc giao. Trudng hop nay, viéc xéac
dinh hoan thanh nghia vy cua bén thu huéng di sadn can cir vao két qua cua
hanh dong. Do d6, trén co sé két qua cua hanh dong thi nguoi thy huong di
san s& dugc phép s hitu di san. Van dé nay c6 su tuong dong véi ting cho tai
san ¢6 diéu kién. BLDS nam 2015 dy lidu rat 1 tai Diéu 462 BLDS nim
2015: “Trong truong hop phai thuc hién nghia vu trude ting cho, néu bén
dugc tang cho da hoan thanh nghia vu ma bén tang cho khong giao tai san thi
bén tdng cho phai thanh toan nghia vu ma bén dugc tang cho da thyc hién.
Truong hop phai thuc hién nghia vu sau khi tdng cho ma bén dugc tang cho
khong thuc hién thi bén tdng cho co quyén doi lai tai san va yéu cau bdi

thuong thiét hai”. Theo do, thuc cht, tdng cho co diéu kién 1a thuc hién nghia
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vu ¢6 diéu kién trude tang cho. Theo NCS thi ddi vai di chic cling can cu thé
ho4 ndi dung nay trong BLDS ndm 2015. D6 1a, truong hop nguoi thy huéng
d3 hoan thanh nghia vu thi dugc nhan phan di san d6. Nhung trudng hop
ngudi thy huong di san da thuc hién nhung sau d6 khong tiép tuc thuc hién
thi theo NCS truong hgp nay dugc xac dinh nghia vu chua hoan thanh va
nguoi thy hudng di san khong duge nhan di san. Bo1 can cir vao quy dinh lién
quan to1 hi€u luc cua di chac da phat sinh khi diéu kién duoc thuc hién va
hoan thanh.

Vi vdy, d6i véi ndi dung nay cua di chiic co diéu kién thi c6 thé duoc
bd sung quy dinh nhu sau:

“Diéu...: Giao nghia vu cho nguoi thua ké dwoc xdc dinh la
hoan thanh thi bén huong di san dwoc nhdn phdn di san dwoc chuyén
giao theo di chuc. Truong hop nguoi huong di san khong thuc hién
nghia vu hodc khong hoan thanh nghia vu thi khong dwoc huong di san

ma di san sé dwoc chia theo phap ludt”.

Mit khac, can xét t6i hoan canh thay ddi, giao nghia vu cho nguoi thira
ké trong di chuc gy can trd, khé khan cho nguoi thira ké. Tir thoi diém lap di
chtic dén lac di chic ¢ hiéu luc 1a mot khoang thoi gian kha dai, do do, trong
giai doan cho doi ndy van c6 thé xdy ra nhitng kha ning ¢ thé thay doi nghia
vu duoc giao cho ngudi thira ké. Quy dinh lién quan téi tac dong cua hoan
canh thay d6i chi dugc quy dinh cho hop dong theo Diéu 420 BLDS nim
2015. Theo NCS, trong truong hop giao nghia vu cho nguoi thira ké dugc ghi
nhan trong di chiic gay kho khin hoic khong thé thuc hién cho nguoi thira ké
thi cdn co quan c6 tham quyén xem xét lai nghia vu. Bai day 13 yéu t6 khach
quan khong do nguoi thira ké taic dong nén nham dam bao quyén loi cua

nguoi dugce thira ké. BLDS Phap quy dinh tai Piéu 900-2: “Nguoi duge tang



170

cho hodc di tang co thé dé nghi Toa an xem x¢&t lai nhitng diéu kién va trach
nhiém keém theo céc tai san tdng cho hoac di tding ma ho da nhan néu, do hoan
canh thay ddi, viéc thuc hién tré nén dic biét khé khan hodc gay thiét hai

nghiém trong cho ho”.
Do d6, theo NCS thi quy dinh nay c6 thé bd sung nhu sau:

“Diéu....: Do hoan canh thay doi, viéc thuc hién nghia vu trong
di chuc tro nén dac biét kho khan hoac gay thiét hai nghiém trong cho
bén hweong di san thi nguoi ndy cé thé dé nghi Toa dn xem xét lai
nhitng nghia vu va trdach nhiém kem theo di chiic do”".
(iii) Hdau quad phdp 1y ciia cdc bén trong di chiic ¢é diéu kién
Trong di chic c6 diéu kién, viéc xac dinh két qua cua “diéu kién” s&
kho xac dinh hon so véi trong hop dong co diéu kién hoic hira thuong. Boi
ngudi 1ap di chiic da chét. Piéu nay c6 thé giy bat lgi cho ngudi huong di san
khi nguoi c6 quyén xac dinh diéu kién di hoan thanh khong con. O day, két
qua thuc hién diéu kién cta bén huong di sdn duge xem xét nhu thé nao? Can
ctr dé x4c dinh viéc duoc hudng di san theo di chuc la dya vao viéc thuc hién
hodc khong thuc hién cua bén thu hudng di san. Tuy nhién, viéc thuc hién
nhu thé nao 1a phu hop va dap ung diéu kién dé hudng di san thira ké thi can
nhic t6i t6i cong sic dd bo ra cua bén thu hudng trong trudng hop di thuc
hién diéu kién ma bén dé lai di chic dua ra. NCS cho rf?tng can xem xét mot

sO truong hop sau:

Trieong hop thir nhdt, lién quan téi viée xac dinh diéu kién d3 hoan
thanh. NCS cho rang can thiét bo sung quy dinh ndy. Theo nhu cach giai
quyét mot s6 vu an tai Toa thi Toa an giai quyét can ctr vao nguoi lam ching
dua ra 101 khai xac dinh bén thu huéng di san da hoan thanh diéu kién dugc

xac lap trong di chuc c6 diéu kién. Tuy nhién, néu truong hop khong cé 15
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khai ciia nhitng ngudi 1am chtng thi Toa an can cr co s& phap 1y ndo dé xac
dinh bén thy hudng da hoan thanh diéu kién duoc dit ra trong di chic co diéu
kién. Theo NCS c6 thé xac dinh van dé nay nhu BLDS va thuong mai Thai
Lan. biéu 1675 quy dinh: “Khi mot di san bi dat phu thugc vao mot diéu kién
1€ thudc trude, thi nguoi thy hudng theo viée sép dat béng di chiic d6 co thé
dé nghi Toa an chi dinh mft ngudi1 quan 1y tai san dé lai, cho dén khi diéu
kién do6 s€ duoc hoan thanh hoac khi viéc hoan thanh do6 s€ tr¢ nén khong thé
thuc hién dugc”. Bén huong di san co thé dé nghi nguoi lam chung trong di
chuc hodc ngudi ching thuc cho di chiic quan 1y di san cta ngudi dé lai di
chic va giam sat qua trinh thuc hién diéu kién ctia bén hudéng di san. Truong
hop bén huodng di san di hoan thanh thi coi nhu di chuc ¢6 diéu kién phét sinh

hiéu luc, Toa an xac nhan viéc chuyén giao di sdn cho bén hudng di san do.

Vi vay, van dé nay co thé bd sung quy dinh trong BLDS nam 2015 nhu

sau.

“Diéu...: Bén huong di san co thé dé nghi nguoi lam chung hodc
nguoi chung thuc hodac nguoi thir ba giit di san va xdc nhdn diéu kién

dd dwoc hoan thanh theo nhuw di chiic ¢ diéu kién”.

Trieong hop thir hai, néu ngudi thy huong di san bi han ché quyén
trong viéc hudng di san thura ké. Piéu kién trong di chuc co diéu kién 1a duoc
phép st dung di san ma khong duoc chuyén nhuong di san d6. Thudng nguoi
1ap di chiic s& dua ra nhimg diéu kién nham rang budc “lau dai” ngudi duoc
hudng di san thong qua didu kién nhu thé nay. Vay véi nhiing diéu kién lién
quan nhu trén ¢6 dugc coi la han ché quyén tur do dinh doat cua bén thu
huong di san thura ké? Quy dinh cua phap luat dan sy Viét Nam cling khong
dua ra co so dé bao vé quyén lgi cho ngudi thy huong di san trong nhing tinh

huéng nay. Do d6, giita mbi quan hé gitta bén dé lai di chuc va bén thu huong
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thi ¢6 phan nghiéng nhin theo huéng nguoi thy huéng duwong nhién dugc
hudng loi ich ma nguoi dé lai di chiic dé lai ma khong xem xét & mbi quan hé
nghia vu bén thu hudng phai thuc hién trong di chiic ¢6 diéu kién. Vi vay, quy
dinh cua phap luat dan sy Viét Nam phai quy dinh sao cho ddm bao dugc
quyén va loi ich can bang cho cac bén khi tham gia vao cac giao dich ¢ diéu
kién noi chung va di chuc c¢6 diéu kién ndi riéng.

Nhu BLDS Phap quy dinh tai Diéu 900-1: Nhitng diéu khoan quy dinh
khéng cho phép chuyén nhuong di ting chi cé gia tri néu chi 1a tam thoi va
dugc chimg minh bang mot loi ich chinh dang. Ngay trong trudong hop nay,
nguoi duge di tang co thé duoc Toa an cho phép dinh doat tai san néu viéc
cAm chuyén nhuong khong can thiét nira hodc méi phat sinh mot 1oi ich 16n
hon. ...”. Theo quy dinh ciia BLDS han ché quyén chuyén nhugng ddi véi
ngudi duoc di ting chi mang tinh chit tam thoi va Toa an c¢6 quyén xem xét

va quyét dinh thoi diém dinh doat tai san caa bén duoc di tang.

Vi vdy, van dé nay ciing nén can nhéc trao cho Toa an quyén xem xét
va quyét dinh cho phép bén hudng di san ¢ thdi diém nao 1a phu hop duoc
quyén dinh doat di san thira ké va viéc cAm chuyén nhuong di san thua ké
theo di chuc ¢ diéu kién 1a khong con can thiét nira.

3.2.2.3. Hira thuéng c6 diéu kién

Quy dinh tai Piéu 570 BLDS nam 2015 can chinh sira nham phu hop
hon. Boi:

Thir nhat, quy dinh tai Khoan 1 Diéu 570 BLDS niam 2015: “Nguoi da
cong khai hira thudng phai tra thuéng cho nguot da thuc hién cong viée theo
yéu cdu ctia nguoi hira thuong.” Quy dinh nay can lam rd tinh cong khai cua
htra thuong so véi hop dong. Néu quan hé htra thuong gitra hai chu thé phai

thé hién tinh cong khai thi dugc xac dinh 1a hira thuong. Tinh cong khai chi
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dugc thé hién rd théng qua mot 101 tuyén bd hodc mot cam két tir ngudi hira
thuong. Néu khong dugc thé hién rd tinh cong khai thi hira thuong 14 hop
dong, vi vay, hop ddng hira thudng mang ban chat cia mot hop dong dich vu.
Viéc quy dinh rd nhu thé nao 13 cong khai giup dinh hudng 1d duoc hira

thudng 13 hanh vi phap 1y don phuong hay hop dong.

Tht hai, b6 sung quy dinh vé htra thudng c6 diéu kién. Mot s6 bai danh
gia vé htra thuong van cho rang hira thuong 1a giao dich c6 diéu kién. Va coi
cong viéc thuc hién trong hira thudng la diéu kién. Tuy nhién, ban chit cua
giao dich co diéu kién va htra thudng 1a khac bigt. Hura thudong 1a viéc nguoi
dugc htra thudong thyc hién cong viéc voi mic do hoan thanh sé dugc tra
thudng. Con hira thudng 1a giao dich ¢ diéu kién duoc xac dinh 14 viée nguoi
dugc hura thuong co thé khong phai thyc hién cong viéc nao nhung van duoc
htra thudng néu su kién 1a diéu kién phat sinh. Vi dy, A hura s€ thuong cho B

10.000.000 déng néu con ngua X chién théng tai cugc dua nguya.

Do do, hira thuong can stra doi, bd sung lai quy dinh tai Khoan 1 Diéu

570 BLDS nam 2015 rd rang hon:

“I. Hita thuong la cam két, tuyén bo cong khai ciia mot bén sé
thwc hién nghia vu tra thuong néu bén dwoc hira thuwong da thuc hién
dwoc cong viéc do bén hira thwong dwa ra. Hira thuéng cé diéu kién la
167 tuyén bé hodc cam két ciia bén hira thiedng sé trao thuéng néu diéu
kién la sy kién phat sinh”.

Ngoai ra, htra thuong 13 mot giao dich ma bén hira thudng tuyén bd
xong nhung khong thuc hién. Do vy, quy dinh trach nhi€ém cua cac bén trong
quan hé htra thuong co didu kién 1a can thiét boi diéu nay lam cho bén hira
thudng can can nhic ky ludng trudc khi dua ra 10i tuyén bd. Hién nay, phap

luat hién hanh chua c6 quy dinh vé trach nhiém cua nguoi hira thuong khi
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khong thyc hién tra thudng cho cong viéc duge hoan thanh hoac diéu kién la
su kién phat sinh. Néu quy dinh cta phap luat khong dé cap t6i ndi dung nay
trong hira thuong c6 diéu kién thi thuc tién co thé dan toi hanh vi lan trén
khong trao phén thudng cho bén dugc hira thuéng. Va muc dich cua bén dugc
htra thuong s& khong dat dugce diéu ma ho mong chd hodc tin tudng rang s&

dugc. Do vay, nén bo sung thém tai Piéu 572 BLDS nam 2015 nhu sau:

“Khoan...: Truong hop hwa thuong co diéu kién la sy kién phat

sinh thi ngueoi hira thuéng phdi trd thiéng nhie da tuyén bé”.



175

KET LUAN CHUONG 3

Noi dung cia chuong nay lam ro hai ndi1 dung.

Thtr nhét, phan tich thuc tién ap dung phép luat dan sy Viét Nam vé
giao dich c6 diéu kién. Cu thé NCS thong qua cac ban an dugc xét xur tai Toa
dé phan tich, danh gia, ching minh cic quy dinh lién quan t6i giao dich c6
diéu kién hién nay chua rd rang va din t&i su khong théng nhit trong qua
trinh xét xir. Cu thé NCS cho théy viéc cho réng tdn tai giao dich c6 diéu kién
hodc cac diéu kién trong giao dich c6 diéu kién duoc Tham phan nhan dinh
mot cach chil quan ma c6 sy danh gia cu thé céac tinh tiét cua vu viéc. Mt
khac, NCS cho thay con ton tai su nham 13n giita giao dich c6 diéu kién véi
cac ndi dung khac nhu thyc hién nghia vu c6 diéu kién, tang cho co diéu kién
hodc huy bo do khong thuc hién nghia vu. Cac quy dinh cu thé vé giao dich
c6 diéu kién thi c¢6 sy nham 1an gifra di chuc co diéu kién véi giao nghia vy
cho nguoi thtra ké; hop déng c6 diéu kién voi thuc hién hop déng co diéu
kién.

Thir hai, NCS dua ra mot s6 kién nghi nham hoan thién quy dinh chung
vé giao dich c6 diéu kién va cac kién nghi nham hoan thién cac quy dinh cu
thé vé hop ddng co diéu kién, di chuc co diéu kién, htra thudng trong phap

luat dan sy Viét Nam.

Lién quan t6i giao dich c6 diéu kién, theo NCS, can thay d6i cach goi
tén lién quan to1 giao dich, giao dich co diéu kién; stra ddi, bd sung quy dinh
lién quan té1 khai niém giao dich c6 diéu kién; bd sung quy dinh li€én quan to1
diéu kién trong giao dich c6 diéu kién, cach xac dinh diéu kién phat sinh, diéu
kién huy bo; sira doi, bd sung quy dinh lién quan t&i hau qua phép 1y cia cac

bén trong cac truong hop la: diéu kién bj tac dong béi hanh vi cd ¥ ciia mot
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bén trong giao dich c6 dieu kién; quyén rat lai diéu kién trong giao dich co
di€u kién; quyén chuyén giao di€u kién trong giao dich c6 dic€u kién; dam bao
quyén lgi bén thuc hién di€u kién trong truong hop mot bén dua ra dicu kién

c¢d ¥ 1am giam sut ngudn loi trong giai doan bén thuc hién diéu kién dang lam.

Lién quan t6i hop dong c6 diéu kién, quy dinh lién quan toi hop dong
c6 diéu kién: can sira doi, bo sung dam bao sy théng nhét giita quy dinh lién
quan t6i giao dich c6 diéu kién va hop dong c6 diéu kién; va bd sung sy lién
két gitra cac diéu luat lién quan t6i giao dich c6 diéu kién va hop dong cé diéu
kién.

Lién quan t6i di chiic c6 diéu kién 1a ndi dung can thiét bd sung trong
phap luat dan sy Viét Nam, cu thé 1a bd sung khai niém di chic c6 diéu kién;
diéu kién duogc xac 1ap trong di chuc co diéu kién; hiéu luc cua di chuc c6
diéu kién; hau qua phép 1y cta viéc thyc hién diéu kién trong di chic ¢o diéu
kién trong cac truong hop bao vé quyén loi ciia bén thu hudng di san: co so
xac dinh diéu kién di hoan thanh, nguoi thy huéng di san da hoan thanh diéu
kién dugc giao, nguoi thy hudng di san bi han ché quyén trong viéc huong di
san thira ké, do hoan canh thay doi, diéu kién dugc xac 1ap trong di chuc gay

can trd, kho khan cho nguoi dugc di tang.

Lién quan téi hira thudng can stra d6i, bd sung lai khai niém hua
thudng cho 1 rang va bao gdm céa hira thudng c6 diéu kién; bd sung quy dinh
lién quan trach nhiém ctia cac bén trong quan h¢ htra thuéng va trach nhiém
cua bén htra thudng khong tra thuéng cho bén dugc hira thuéng khi cong viéc

da hoan thanh.
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KET LUAN

Giao dich c6 diéu kién 1a mot van dé cép bach hién nay, dat ra nhiing
yéu cau d6i voi phap luat nham dam bao tinh hop phap, phat sinh hiéu luc va
duogc thi hanh trén thuc té. Trai qua thoi ky lich st phat trién phap luat, quy
dinh vé giao dich c6 diéu kién c6 nhiéu sy khac biét. BLDS nam 2015 c6 hiéu
luc ghi nhan nhitg diém méi lién quan téi giao dich néi chung va giao dich
c6 diéu kién noi riéng. Tuy nhién, nhitng thay doi ndy chwa thuc sy dam bao
dugc tinh tuong thich vdi cac quy dinh khac va hoat dong thuc tién. Qua qua

trinh nghién ctru dé tai luan an c6 thé rat ra cac két luan sau:

1. Phap luat dan sy Viét Nam vé co ban di c6 nhitng quy dinh vé giao
dich dan su c6 diéu kién. Tuy nhién, trén co s& nghién ctru vé 1y luan va thuc
trang phap luat vé giao dich dan su co diéu kién & Viét Nam hién nay, cho
thdy, khuon kho phap 1y vé giao dich c6 diéu kién con so sai, chua thong nhat
gitta cac diéu khoan, c6 nhitng quy dinh giy kho khin trong qua trinh giai

quyét trén thuc té.

2. Luan 4n da lam rd mot sd van dé 1y luan vé giao dich dan sy c6 diéu
kién théng qua viéc nghién ctru cac quan diém phap 1y cia cic nha khoa hoc
va phan tich cac gdc nhin khic nhau, phéap luat qua cac thoi ky lich s, NCS
chi ra giao dich c6 diéu kién 1a thé ty do y chi cua chu thé trong mdi quan hé
dung hoa véi loi ich xa hoi. Tt d6, NCS luédn giai khai niém va dac diém cua
giao dich dan sy c6 diéu kién, di sau phan tich hi¢u lyc cua giao dich co diéu
kién va cach thirc xac 1ap diéu kién trong giao dich c6 diéu kién nham phan

biét voi thye hién nghia vu c6 diéu kién hoac hop dong co diéu kién.

3. Bang viéc nghién ciru thuc tién 4p dung thong qua cac ban an duoc

xét xur tai Toa an khi giai quyét tranh chap vé giao dich c6 di€u kién, ludn an
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chi ra thyc trang ctia hoat dong ap dung phap luat vé giao dich co diéu kién
con nhiéu bét cap va thiéu x6t trong viéc nham 1an giita giao dich co diéu kién
vo1 thyc hién nghia vu c6 diéu kién, véi tang cho co diéu kién, véi huy bé do
khong thuc hién nghia vu. Nham 14n giita di chuc c6 diéu kién véi giao nghia
vu cho ngudi thira ké, nham 1an giita hop dong ¢ diéu kién vai thyc hién hop
dong co diéu kién.

4. Két hop voi phan thuc trang phap luat da duoc dé cap trude do, luan
an dua ra mot sé kién nghi nham hoan thién quy dinh cua phap luat ddi véi
giao dich c6 diéu kién, hop ddng c6 diéu kién, di chiic ¢ diéu kién va hira
thuong c6 diéu kién. Nhitng kién nghi, d& xuat nay phan nao giup cac nha lap
phap c6 cach nhin toan dién hon trong qua trinh st d6i, bd sung cac quy dinh
ctia phap luat. Pong thoi, luan an ciing co gia tri tham khao cho cac nha
nghién ctru khoa hoc khi nghién ctru quy dinh cta phap luat vé giao dich c6

diéu kién.
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PHU LUC:

CAC BAN AN DUQC SU DUNG TRONG LUAN AN



‘ AN LE SO 39/2020/AL' ]
Vé xac dinh giao dich dan sy c6 di€u ki€én vo hi¢u do di€u kién khong the xay ra

Puwoc Héi dong Tham phdn Toa an nhan ddn 16i cao thong qua
ngay 13 thdng 8 nam 2020 va duoc cong bo theo Quyet dinh so 276/QD-CA
ngay 02 thdang 10 nam 2020 cua Chanh an Toa an nhdn dan toi cao.

Ngudn 4n 1é:

~ Quyét dinh gidm ddc tham s6 29/2019/DS-GDT ngay 12-11-2019 clia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan to1 cao v€ vu an “Tranh chap hgp dong ¢ nho nha 6”
tai Thanh pho HO6 Chi Minh gitra nguyén don la cy Tran Van C v6i bi don 1a ong
Nguyén Cong H, ba Tran Thi C1 va Cong ty TNHH mot thanh vién Du lich T;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gobm 03 nguoi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 1 phén “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat ngi dung cua an l¢:

- Tinh huéng dn 1é:

Nguoi thué nha ¢ thude so hitu nha nudce (bén ban) cam két sau khi mua
hoa gia nha cua nha nudc s€ chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha cho bén mua.
Bén ban da nhan tién va giao nha cho bén mua nhung sau d6 Nha nudc khong
hoa gid va khong cong nhan quyén s¢ hiru nha.

- Gidi phap phap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén so htru
nha la gigo dich dan su c6 diéu ki¢n nhung vo hiéu do dic€u kién cia hop dong
khong thé xay ra.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1é:

- Piéu 23 Phap lénh Hop dong dan su nam 1991 (twong ung voi khoan 6
bicu 406 B luat Dan sy nam 2005, khoan 6 Dieéu 402 B0 luat Dan sy nam 2015);

- Picu 21 Luat Nha & nam 2005 (twong tmg véi Bidu 10 Luat Nha ¢ nam 2014);

- Piédu 256 Bo luat Dan sy ndm 2005 (tuong tmg voi Diéu 166 Bo luat Dan sy
nam 2015).

T khoa cua an I¢:

“Giao dich dén su co diéu kién”; “Diéu kién khong xay ra”; “Giao dich vo hi¢u”.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 27-6-2003 cua cu T) ran Van C va Pon yéu cdu ké
thira quyén va nghia vu to tung ngay 26-4-2011 cua ba Lé Thi Minh C2, ong Lé Minh S,
ong Lé Minh D, ong Lé Minh T2 va trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén don
do ba Lé Thi Minh C2 dai dién trinh bay:

! An 18 nay do Hoi ddng xét xtr giam déc thim gdm 05 Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao dé xuét.

1



Nam 1982, gia dinh cu Nguyén Viét L (chét nam 1985) va cu Tran Van C
(chét ndm 2011) cing 03 ngudi con 1a 6ng Lé Minh S, 6ng Lé Minh B, éng Lé
Minh T2 duoc Ngin hang Nha nudc Viét Nam cdp cho sir dung ting trét phia
trude cin nha sb 182 duong A, phuong B, quan D, Thanh phd HO Chi Minh.
Thang 5-1989, cu C cho Chi nhanh Coéng ty Du lich T thué mot ph?m nha c6 dién
tich 50,85m?, vi tri goc 2 mat tién duong A — D dé mo cua hang dich vu téng
hop. Ba C1 khi d6 13y tu cach 1a cira hang trudng, ciing chong 13 ong Nguyén
Cong H truc tiép kinh doanh va dai dién cho Chi nhanh Céng ty Du lich T tra tién
thué nha thang 6-1989 13 2,3 chi vang 24K va tra tiép tién thué tir thang 7-1989 dén
thang 12-1992 1a 75 chi vang 24K, dot mot trd vao ngay 10-7-1989 la 35 chi
vang 24K, dot hai tra 40 chi vang vao ngay 01-9-1989. Tong cong cu C nhan
7,5 lugng vang 24K.

Thang 12-1989, Chi nhanh Cong ty Du lich T kinh doanh khong hi€u qua
nén giao cho ba Cl1 tiép tuc kinh doanh va thuc hién viéc tra tién thué cho dén
hét thang 02-2002. Ké tir thang 3-2002 dén nay ba C1 va 6ng H van & tai phan
dién tich nay va khong tra tién thué nha, mot phan nha hién do ba T1 sir dung,
mot phﬁn do ba K str dung.

Qua trinh ba C1, 6ng H st dung nha c6 xdy dung, stra chita nén phan dién
tich dang tranh chap co gia tri tinh theo bién ban dinh gid ngay 22-01-2014 1a
1.427.421.900 dong, nay dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh ciia phap luat. Doi
v6i Hop dong lién két s6 05 ky ngay 20-5-1989 ky véi Chi nhanh Cong ty Du
lich T, nguyén don khong yéu ciu giai quyét va rat yéu cau budc Cong ty
TNHH mdt thanh vién Du lich T tra 1,48 lugng vang 24K tién thué nha.

Do hai bén khong c6 viéc mua ban nha va khong con quan hé thué nha
nén nguyén don yéu cau Toa an tuyén hiy bo ban cam két do cu Tran Van C va ba
Tran Thi C1 1ap va ky ngay 10-7-1989; budc ba C1, ong H tra ngay phan nha dang
& nho. Pong y tra cho ba C1, 6ng H chi phi sira chita lai nha 1a 64.105.000 dong.

Bi don la éng Nguyén Céng H, ba Trdn Thi CI trinh bay:

Nam 1989, ong H, ba CI c6 sang nhuong mot phan dién tich khoang hon
40m? nam trong nha 182 duong A, quan D ctia cu Tran Van C véi gia 7,5 luong
vang 24K, hai bén co viét gidy tay ban nha vao ngay 10-7-1989, éng H, ba C1
da giao du s6 vang nay cho cu C, sau d6 dua thém 05 chi, tong cong gia ban 1a
08 luong vang 24K. Phan dién tich sang nhuong c6 vi tri tai goc 2 mat tién
duong A — D. Vao thoi diém d6, cu C dang thué cin nha trén cua Ngan hang
Nha nude Viét Nam, nén chua duoc cap cha quyén nha, do d6 hai bén chi viét gidy
tay, khong ky dugc hop ddéng mua ban. Sau d6, ong H, ba C1 di sang nhuong lai
cho ba Tran Thi Kim T1 mot phan nha ¢6 dién tich khodng 16m?, viéc sang
nhuong véi ba T1 chi thoa thuan bang miéng. Khoang nam 2005, 6ng H ba C1 co
hop tac kinh doanh vé&i ba Lwong Thi K tai phan dién tich trén.

Theo ban cam két giita hai bén tai gidy viét tay ngay 10-7-1989 thi khi nao
Nha nuéce cho cu C mua hoa gia nha thi 6ng H, ba C1 phai tra tién hoa gia phan
dién tich di sang nhuong va cu C c¢6 trach nhiém lam thi tuc chuyén quyén s hitu
phan dién tich di sang nhugng cho 6ng H, ba C1. Pong thoi, can ctr Luat Dét dai
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nam 2003 thi 6ng H, ba CI da sir dung nha va dat trén 25 nim nén phai dugc cong
nhan quyén su dung dat va nha, nén yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong nha
theo Ban cam két ngay 10-7-1989 vi day 1a giao dich dan su c6 di€u kién.

Nhitng ngudi ké thira quyen va nghia vu cua cu C yéu cau doi nha cho &
nho la khong c6 co so vi theo Gidy chimg nhan quyén s hiru nha thi cu C chi c6
quyén so hitu 167m? con phan dién tich trén cu C khong c¢6 quyén so hitu, nén
khong c6 quyén khoi kién, ong H, ba C1 khong chap nhan. Do tranh chip phat
sinh ndm 1989 da hét thoi hiéu, nén yéu cau dinh chi vu an.

Viéc sang nhuong mot phén di¢n tich cho ba T1 va viéc hop tac kinh doanh
v6i ba K khong yéu cau giai quyét. Qua trinh sir dung 6ng H, ba C1 ¢ sira chira lai
nha vé6i chi phi sira chita tinh theo ban chiét tinh 1a 64.105. 000 dong, truong hop
Toda 4n khong cong nhan viéc chuyén nhuong nha thi yéu cau phai tra lai s6 tién
da sua chira nay.

Bi don la Céong ty TNHH mét thanh vién Du lich T do éng Nguyén Vin T3
dai dién trinh bay:

Cong ty TNHH mot thanh vién Du lich T 1a don vi chil quan cia Chi nhanh
Cong ty Du lich T. Thoi diém nam 1989, Chi nhanh do ong Nguyén S1 1am giam
d6c, Chi nhanh da giai thé tir nam 1990. Viéc Chi nhanh ky két hop dong lién két
v6i cu Tran Van C, trudc day ong S1 khong c6 bao céo véi Cong ty va khi giai the
ciing khong c6 ban giao cong ng nén Cong ty khong co can cir dé giai quyét doi
v6i yéu cau doi tién thué nha cua cu C. Nhiing nguoi ké thura quyén va nghia vu
cta cu C khong co yéu cau giai quyét ddi véi Hop dong lién két sb 05 ngay 20-5-1989
ky vo1 Chi nhanh Cong ty Du lich T va da rat yéu cau doi 1,48 luong vang 24K
tién thué nha nén Cong ty TNHH mot thanh vién Du lich T khong co y kién nao
khac. Yéu cau xét xtr theo quy dinh cta phép luit, 6ng T3 xin duoc ving mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Kim TI trinh bay:

Ba T1 c6 sang nhuong lai cia ba C1 mot phan nha sé 182 dudng A, phuong
B, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich khoang 16m? vao nim 1989, véi
gia 04 luong vang, viéc sang nhugng khong lam gidy to. Nay ba T1 yéu cau phia
cu C phai co trach nhiém 1am tha tyc chuyén quyén s& hitu cho 6ng H, ba Cl.
Viéc sang nhuong giita ba T1 voi 6ng H, ba C1 khong yéu cau Toa an giai
quyét. Pong thoi, theo ba T1 thi phan dién tich cic bén dang tranh chap 14 phén str dung
chung ctia cac h¢ trong nha 182 duong A, phuong B, quan D, Thanh phb Ho Chi Minh,
cu C khong c6 quyén s& hitu nén khong c6 quyén khéi kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lwong Thi K trinh bay:

Ngay 01-4-2005, ba K ¢6 hop tac kinh doanh voi ba Cl. Giay phép kinh
doanh do ba K dung t€n tai dia chi s6 182 duong A, phuong B, quan D, Thanh phd
Hd Chi Minh, khi hop tac ba K khong biét rd vé tinh trang phap 1y can nha. Nay
cu C va ba C1 c6 tranh chap ba khong coy kién va khong c6 yéu cdu nao. Vé
viéc hop tac v6i ba C1 hai bén tu giai quyét.



Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty Qudn 1y kinh doanh nha N
do ba Pham Thuy HI dai dién trinh bay:

Cong ty Quan ly kinh doanh nha N tién hanh ban nha sé 182 duong A,
phuong B, guafm D, Thénh pho H6 Chi Minh vao nam 2001, trude khi ban c6 l1ap
bién ban kiém tra phan dién tich do timg h¢ st dung. Theo noi dung bién ban thi
phan dién tich nha ¢ va dat ¢ cac duong su dang tranh chap nam trong 19 gioi
thugc quyén str dung cua chu so hiru (cy C - dé chét) cho dén khi Nha nudce thu
hoi dé thuc hién du &n mo rong 1 gidi. Viéc cu C cho ¢ nho, chp thué, chuy@n
nhuong 1a trai véi quy dinh nén Cong ty Quan 1y nha N khong dong y. Yéu cau
xét xur theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thim s0 28/DS-ST ngay 27-7-2006, Toa 4n nhan
dan Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

- Hity cam két ngay 10-7-1989 giita cu C véi éng H, ba CI.

‘ - Ong H, ba Cl, ba Tl, ba K co trach nhiém giao {ai gho cu C métphdn
tang trét nha 182 duong A, phuong B, quan D, Thanh pho Ho Chi Minh voi dién
tich 50,85m?°.

-CuC trc? 6ng[i ba Cl: 08 ZLf’QYlg vang da nhan + 27,49 luwong vang thié{ hai
+ 64.105.000 dong tién swra chita. Tong cong 35,49 lwong vang va 64.105.000 dong.

Nguyén don va bi don déu c6 don khang cio.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 188/2007/DS-PT ngay 07-02-2007, Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Stra mot phan Ban an so tham:

Cong nhan Hop dong mua ban nha giita cu T) ran Van C véi éng Nguyén
Cong H, ba Tran Thi CI theo gidy cam két ngay 10-7-1989.

Cu C c6 trach nhiém chuyén quyén sé hitu nha cho éng H, ba C1.

Ong H, ba CI trd cu C tién héa gid nha 169.432.000 dong.

Tai Quyét dinh s0 138/QD-KNGBDT-V5 ngay 13-11-2007, Vién truong
Vién kiém sat nhan déan t61 cao khang nghi ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh gidm ddc tham so 01/2008/DS-GDT ngay 25-01-2008,
Toa Dan sy Toa an nhan dan t61 cao quyét dinh: Huy Badn dn dan sy so tham so
28/DS-ST ngay 27-7-2006 cua Toa an nhan dan Qudn 3 va hiy Ban dn dan su
phic tham so 188/2007/DS-PT ngay 07-02-2007 cua Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh; giao ho so vu dn cho Toa an nhdn dan Qudn 3 xét xu theo thu
tuc so tham.

Tai Ban an dan sy so thdm sb 12/2014/DS-ST ngay 16-4-2014, Toa an

nhan dan Quan 3, Thanh phd Hb Chi Minh quyét dinh: Chap nhdn mot phan yéu
cau ctia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia cu Tran Vin C.



- Tuyen b6 ban cam két vé viéc chuyén nhwong qqyé‘n‘ sir dung mot phan
can nha so 182 dwong A, phuwong B, qudn D, Thanh pho Ho Chi Minh ky ngay
10-7-1989 gitta cu Tran Van C va ba Tran Thi C1 la vé hiéu.

- Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia cu Trdan Van C la ba
Lé Thi Minh C2, ong Lé Minh S, ong Lé Minh D, ong Lé Minh T2 c6 trach
nhiém hoan tra cho éng Nguyén Cong H, ba Tran Thi CI sé vang da nhén la 08
lirong vang 24k = 276.320.000 dong.

- Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia cy Trdan Vin C la ba
Lé Thi Minh C2, ong Lé Minh S, ong Lé Minh D, 6ng Lé Minh T2 c6 trdch
nhiém hoan tra cho éng Nguyén Céng H, ba Trdan Thi CI chi phi xdy dung, sira
chita nha la 64.105.000 dong.

- Buéc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia cu Trdan Van C la ba
Lé Thi Minh C2, 6ng Lé Minh S, ong Lé Minh D, ong Lé Minh T2 co trdch
nhiém boi thwong thiét hai cho éng Nguyén Céng H, ba Tran Thi C1 s6 tién la
575.550.950 dong.

- Buéc 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi CI, ba Tran Thi Kim TI, ba
Lwong Thi K phdi ¢6 trach nhiém giao trda cho nhitng nguwoi ké thira quyén va
nghia vu cla cu Tran Vin C la ba Lé Thi Minh C2, 6ng Lé Minh S, ong Lé Minh D,
ong Lé Minh T2 phan dién tich nha va ddt trong can nha sé6 182 dwong A,
phuong B, quin D, Thanh phé H6 Chi Minh gom: Dién tich nha va dat trong
nha chinh cé lau, phit hop quy hoach la 8,11m? + dién tich nha va dat trong 19
gidi la 42,74m?.

Tda an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao ctia cac
duong su.

Ngay 24-4-2014, ong Nguyén Cong H, ba Tran Thi C1, ba Tran Thi Kim T1
c6 don khang cao.

Ngay 28-4-2014, ba Lé Thi Minh C2 c6 don khang cao.

Tai Ban an dan sy phiic tham s6 1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014, Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh quyét dinh:

Khong chdp nhdn yéu cau khéng cdo ciia ba Lé Thi Minh C2, ba Tran Thi CI,
ong Nguyén Cong H va ba Tran Thi Kim T1, gitt nguyén ban dn dén sw so tham.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xtr phtic tham, bi don 1 6 ong Nguyen Cong H, ba Tran Thi C1
c6 don de nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham ddi véi Ban an dan sy phiic
tham s 1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014 néu trén.

Tai Quyet dinh khang nghi . s6 38/KNGDT-VC3-V2 ngay 21-3-2016, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
Ban an dan su phtc thim s 1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014 ctia Tda 4an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; dé nghi Uy ban Thdm phéan Tda 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam déc tham hity Ban 4n dan sy phuc
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thdm néu trén va Ban 4n dan sy so thdm s6 12/2014/DS-ST ngdy 16-4-2014 cia
Tf)a an nl}én dan Quan 33 Thanh ph6 H6 Chi Minh; giao ho so vu an cho Toa an
cap so tham xét xir so tham lai.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 234/2016/DS-GDT ngay 09-9-2016, Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn Khang nghi s6 38/KNGDT-VC3-V2 ngay 21-3-2016
ciia Vién truong Vién kiém sdat nhan dén cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh;
gilr nguyén Bdan dn ddn sw phic tham sé6 1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014
ciia Toa dn nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngay 21-01-2017, ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi C1, ba Tran Thj Kim T1
co don dé nghi xem xet theo thu tuc giam doc tham do1 voi Quyét dinh giam doc
tham s6 234/2016/DS-GPT ngay 09-9-2016 néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 56/2019/KN-DS ngay 05-8-2019,
Chénh 4n Toa an nhan dan t6i cao di khang nghi Quyet dinh giam ddc tham s6
234/2016/DS-GDT ngay 09-9-2016 cua Uy ban Tham phan Toda 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhin dan t6i cao xét xir giam ddc thém huy Quyét dinh giam dbc tham sb
234/2016/DS-GDT ngay 09-9-2016 ctia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, hity Ban an dan su phic thim sb
1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
va Ban an dan su so thim s6 12/2014/DS-ST ngay 16-4-2014 ctia Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan Quén 3,
Thanh phd H Chi Minh xét xir so tham lai theo quy dinh ctia phap luét.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhat
tri vo1 quyét dinh khang nghi ciia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ho so, chimg ¢t vu an thé hién, ngay 10-7-1989, cu Tran Van C va ba
Tran Thi C1 ky Ban cam két va Gidy bién nhan v0i ndi dung: Cu C c6 nhén cua
ba C1 75 chi vang, cho vo chong ba C1 toan quyén st dung phan dién tich 45m>
tai can nha s 182 duong A, phuong B, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; cu C
khong bao gio doi lai nha, cling nhu vo chong ba C1 khong doi lai vang; khi nao
Nha nuéc cho cu C mua hoa gia nha thi 6ng H, ba C1 phai tra tién hoa gia phan
dién tich dang st dung va cu C c6 trach nhi¢ém lam thu tuc chuyén quyén sO hitu
ph?m di¢n tich da sang nhuong cho 6ng H, ba C1. Nhu vy, ¢6 co s& xac dinh cu C
d3 thoa thuin ban mot phan cin nha s 182 duong A dang thué cua Nha nudc
cho ba C1 véi diéu kién khi cu C duoc Nha nudc hoa gia, hay noi cach khac,
giao dich gitra cy C va ba Cl1 1a giao dich dan su c6 diéu kién, khi nao cu C duoc
Nha nudc ban hda gid nha thi giao dich phat sinh hiéu lyc. Diéu 23 Phép 1é€nh
Hop ddng dan sy nam 1991 quy dinh: “Trong truong hop cdc bén théa thudn vé
mot sw kién la diéu kién thuc hién hodc cham dvt hop dong, thi khi suw kién do
xay ra, hop dong phai duogc thuc hién hodc cham dirt”. Piéu kién thoa thuan
trong hop dong tuy khong vi pham diéu cdm cua phép luat, khong trai dao dirc
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xa hoi, nhung trong phﬁn nha dat cu C thoa thuan chuyén nhugng cho ba C1 c6
dién tich 42,74m? nam trong 16 giéi, Nha nudc khong hoa gia va khong cong
nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung dat cta cu C cho nén phan 16n diéu kién
doé khong xay ra. Vi vay, su thoa thuan gifta cu C véi ba C1 khong phét sinh
hiéu luc, Toa an cép so thim va phtc tham tuyén vo6 hiéu la co can cu.

[2] Theo quy dinh tai Diéu 21 Luat Nha & nim 2005, diém h khoan 1 Diéu 10
Luét Nha & nam 2014 va Diéu 256 Bo luat Dan sy nam 2005 thi chi s hitu, chu
thé c6 quyén khac dbi véi tai san c¢6 quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hiru,
nguoi sir dung tai san, nguoi dugce loi vé tai san khoéng c6 can cu phap luét. Vi
phan nha dat c6 dién tich 42,74m> dang tranh chap nam trong 16 gid1, Nha nudce
khong hoa gia, khong cong nhan quyén s6 hiru nha, quyén str dung dat cho cu C
thi cu C va nhiing nguoi thira ké cia cu C khong co quyén kién doi phan dién
tich nha dat 6. Toa an cip so thim va cip phiic thim budc dng H, ba C1, ba TI,
ba K phai co trach nhiém giao tra cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghla vu to
tung cua cu C phan dién tich nha va dat thudc 16 gidi, Nha nudc khong cong
nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung dat 1a khong c6 can cir. Quyét dinh gidm
ddc tham cua Uy ban Tham phan Toa 4 an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
khong nhéan thay sai sot cia Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham, tir do
tuyén khong chip nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai Thanh phd HO Chi Minh, giit nguyén ban an phuc thim la khong dung véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 345 B6 ludt T tung dan su nam 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 56/2019/KN-DS
ngay 05-8-2019 cia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

2. Huy Quyét dinh giam dbc tham s 234/2016/DS-GPT ngay 09-9-2016 ciia
Uy ban Tham phan Tda an nhan dén cAp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, hay Ban 4n
dan su phuc tham s6 1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014 ciia Toa 4n nhan dan Thanh
phb H6 Chi Minh va hily Ban 4n dan sy so tham s6 12/2014/DS-ST ngay 16-4-2014
cta Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh vé vu an “Tranh chap hop
dong & nho nha ¢” giita nguyén don 1a cu Tran Van C (chét ngay 02-4-2011); nguoi
ké thira quyén va nghia vu ctia cu Tran Van C 1 ba Lé Thi Minh C2, éng Lé Minh S,
6ng Lé Minh B, ong Lé Minh T2 véi bi don 1a 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi C1
va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu an cho Toda an nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
xét xtr lai theo thu tuc so tham dung quy dinh cta phép lut.

NOI DUNG AN LE:

,“[ 1]...Nhu vay, co co so xdc dinh cy C da thoa thudn bd{z mot phdn can
nha so 182 duong A dang thué cua Nha nuwdc cho ba Cl voi diéeu kién khi cu C



dwoc Nha nuoc hoa gia, hay noi cach khac, giao dich gitta cu C va ba ClI la
giao dich dan sw c6 diéu kién, khi ndo cu C dwoc Nha niede ban héa gid nha thi
giao dich phdt sinh hiéu lic. Diéu 23 Phdp 1énh Hop dong déan sw nam 1991 quy
dinh: “Trong truong hop cdc bén thoa thudn vé mot sy kien la dieu kién thie
hién hodc cham dvt hop dong, thi khi sy kién d6 xday ra, hop dong phdi dwoc
thwc hién hodc cham dirt”. Diéu kién thoa thudn trong hop dong tuy khong vi
pham diéu cam cia phdp ludt, khéng trdi dao dirc xa héi, nhung trong phan nha
dat cu C théa thudn chuyén nhirong cho ba C1 c¢6 dién tich 42, 74m? nam trong
[0 gi6i, Nha mwoc khong hoa gia va khong cong nhan quyén s¢ hitu nha, quyén sie
dung dat ciia cu C cho nén phan I6n diéu kién d6 khéng xay ra. Vivdy, su thoa
thugn giita cu C voi ba CI khong phat sinh hieu lyc, Toa an cdp so tham va
phiic tham tuyén vé hiéu la ¢6 can cir.”



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 35/2020/DS-PT
Ngay 11 thang 6 nam 2020
V/v “Kién doi tai san (QSD dét)”

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ha Giang

Ong Nguyén Kim Ai

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Huyén -Thu ky Toa an nhan déan tinh Pha
Tho.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Phi Tho tham gia phién toa: Ong
Nguyén Quynh Nam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Pha Tho xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 22/2020/TLPT-DS ngay 04 thang 02 nam 2020
vé “Kién doi tai san (OSD ddt)”, do ban an dan sy so tham sb: 07/2019/DS-ST ngay
29/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Pht Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd: 34/2020/QDXX-DSPT ngay 27 thang
4 nam 2020 gitra cadc duong su:

1.Nguyén don: Chi Nguyén Thi H - sinh nim 1973

Tru tai: Thon 5, Xgl C, huyén b, tinh Phu ThQ~ (c6 mat)

2. Bi don: Anh B6 Xuan L (Tén goi khac: P6 Van L)- sinh nam 1965

Tru tai: Thon 4,‘x€1 M, huyén D, tinh Pht Tho (c6 mat).

3.Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi C- sinh ndm 1981 ,

Tra tai: Khu 7, xa A, huyén T, tinh Phu Tho (vang)

NOI DUNG VU AN:

Tai don kién, cdc 1oi khai Nguyén don la chi Nguyén Thi H trinh bay: T6i va
anh D4 DPinh L2 két hon nam 1996, dén nam 1997 thi chuyén tir xi M, huyén D vé x4
C, huyén P sinh séng. Nam 2001 vo chdng t6i ¢6 mua ctia anh D& Xuan L cu tra tai
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doi 8, xa A, huyén T dién tich khoang 4ha dat, trén dat lac d6 thinh thoang co choi
cdy bach dan tring va d6 voi gia tién 1a 1.500.000d, mua bang no (anh L no tién gia
dinh t6i). Viéc mua ban c6 lam gidy to giita anh L va anh L2, anh L2 dem gidy vé
dua t61 gitr, chir toi khong c6 mit; gidy nay ciing khong c6 ngudi lam ching, khong
dugc cong chung, ching thuc. Gidy mua ban ghi 13 “Bién ban hoan vi sd ciy bach
dan & ddi Cay Xop”, hoan vi nghia 13 hily bo cay, chi tinh dat. Khi mua ban hai bén
chi 4ng khoang dién tich 4 ha, khong do dém cu thé. T6i ciing khong biét cu thé 14 16
bao nhiéu, chi biét & trén d6i Cay Xop. Pén nam 2005 vo chdng t6i mua tiép sd dat
con lai cta anh L tai 16 59 va 3500 cdy trén dat, véi gia 20.000.000d (co gidy chuyén
nhuong dugc UBND xa M chung thuc). Khoang 01 thang sau t61 phat hién toan bd
dién tich dat anh L ban cho t6i di c6 day du gidy to vé quyén sir dung dt nén t6i yéu
cau anh L tra lai sb gidy to d6. Lic d6 toi méi biét dién tich 4ha thi ¢6 1,9ha 1a & 16
60, con lai 1a an sang 16 59 mdt nira. Sau khi mua 16 dat rung nam 2001, do nha t61 &
C khong xudng 1am d6i rimg & M dugc nén toi thué nguoi cude hé tréng bach dan
(to61 thué anh T va anh T2, anh T2 la em trai anh L2, hai nguoi nay déu da chét). Vo
chong t6i da khai thac, ban ciy ¢ 16 60 14 2 1an (vao ndm 2005 va 2011), déu do anh
L2 ban, nén ban cho ai t6i khong biét. Nam 2014 t6i va anh L2 ly hon, t6i quén nén
khong ké khai tai san chung c6 16 dat ring s6 60, chi ké khai 16 59 dé chia, vi trudc
d6 t6i bi chém vao dau, anh huéng ndo. Sau khi vo chong ly hon, cudi nim 2014 anh
L2 chét. Nam 2015 t6i dai dién cho cac con yéu cau chia thira ké di san anh L2 dé lai
13 16 dat rimg s6 59, d3 dugc Toa an chia xong. Con 16 60, sau khi ly hon ti van sir
dung, canh tac. Cubi nam 2018 tdi goi nguoi dén ban ciy & 16 60 thi co tranh chap
v6i anh L, nén t6i da dé nghi co quan phap luat giai quyét. Nay t6i yéu cau anh L tra
cho t6i dién tich 16 dat 60 toi dd mua, thuc té hién nay chi C (trudc khi t6i ly hon anh
L2 thi chi C 1a em thim t61) dang stir dung mdt phan, con lai anh L st dung, t6i da chi
ranh gidi va thué do dac. Cay c6i anh L, chi C da trong thi ho phai thu dé tra dat cho
t61, t61 khong doi hoi hodc can dinh gia cy.

Bi don la anh D6 Xudn L trinh bay: Nam 1995 t6i dugc giao 02 16 ring 13 16
59 va 16 60 & ddi Con Tran Hai, hay con goi 1a doi Cay Sop o thon 4 xa M, dén nam
1996 thi duoc UBND huyén D cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2005
t6i ban cho anh L2, chi H 16 59 véi gid ca cay va dat 1a 20.000.000d, mic du viéc
mua ban méi chimg thuc tai UBND x4, chua sang tén, nhung nam 2014 khi vg chong
chi H ly hon t6i van thira nhan d6 13 tai san cua vo chéng chi H. Trudc do, vao nam
2001 t6i va anh L2 lam gidy “Hoén vi s6 cdy bach dan & d6i Cay Xop”, 1y do 1a vi
thoi diém d6 toi dang ng anh L2 1.500.0004, hai bén thoa thuan sau 03 nam t61 khong
trd duoc no thi toan bg cay bach dan tréng va do ¢ doi Cay Xop thude vé anh L2 sir
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dung. Nhung chua hét thoi han 03 nam t6i va anh L2 thdng nhat khai thac cay, t6i tra
ng cho anh L2 xong, tién ban ciy con lai chia nhau. Téi khang dinh 16 60 t6i khong
ban cho anh L2, chi H, ciing khong ban cho ai. Trudc day do dit dai nhiéu, t6i khong
lam hét duoc dién tich duoc giao, nén gia dinh t61 ¢ cho vo chéng emtrai toila T C
st dung mot phﬁn, nay anh T da chét, chi C van tré)ng bach dan ¢ phﬁn dat d6. Phan
dat con lai & 16 60 hién nay t6i dang trong keo, t6i di chi ranh gidi khi Toa an dén
tham dinh. DAt t6i van dang lam, cdy cua t61, nén t61 khong yéu cu kiém dém, dinh
gia cay. Tir khi dugc giao 16 rimg s6 60, toi van canh tac, luan phién trong keo, bach
dan, da khai thac 4- 5 chu ky. Chi H trinh bay d3 mua 16 dat nay cua toi va doi toi
phai tra dat, t6i khong nhat tri.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi C trinh bay: Toi 1a
em dau cta anh P4 Xuan L va anh P Vin L2 (anh DS Van T chong t6i 13 em trai
rudt cua anh L2 va anh L, chong t6i da chét nim 2003). Vo chong t6i lay nhau nam
2001. Sau khi ching t6i 1dy nhau, van & chung v&i nha chong, thi bd chong toi ¢6 chi
cho vo chong t6i 01 khoanh dat rimg, bao cho chiing t6i dé trong cy (khoanh dat nay
nam trong 16 dat rimg hién nay anh L va chi H dang tranh chap, t6i khong 1 dién tich
1a bao nhiéu mét vudng). B6 chong t6i chi n6i miéng, chi khong 1am gidy to gi va vo
chong toi cling khong duoc nha nude cap bia d6 cho khoanh rimg nay, nhung tir nim
2001 dén nay toi van str dung, trong cay. Hién nay trén khoanh dat nay dang c6 bach
dan chéi, bao nhiéu cay toi khong rd.

Tiép giap khoanh rimg toi canh tac néi trén, ¢ phia trong 1a vo chong anh L sir
dung, toi thay trudc day vo chong anh L trong bach dan, sau d6 trong keo. Toi khong
rd 16 dat rimg ma bd chong t6i cho t6i sir dung mot phan, phan con lai anh L sir dung
da c6 bia do hay chua, néu c6 thi dimg tén anh L hay tén b chong toi. Tuy nhién, toi
khang dinh phan dat giap khoanh ring toi 1am thi chi thdy vo chong anh L lam, vo
chong chi H khong lam.

Sau khi chong t6i mat, naim 2004 t6i vé nha bd me d¢ & x3 A, huyén T, rdi di
Ha Ngi lam cong nhan. Khoanh ring & thon 4 xa M t6i van thué nguoi lam cé. Toi st
dung dat rimg nay gan 20 nam nay, khong thay ai yéu cau ndp thué gi.

T6i da dugc xem so d6 do vé 16 dat dang tranh chap giita chi H va anh L, thi
thay trén so d6 khoanh rimg da danh dau do duoc 11477,1m? ding 13 khoanh rimg toi
dang sir dung. Toi khong y kién gi vé viéc xem xét, do dac ndy, va ciing khong yéu
cau phai kiém dém, dinh gia cay bach dan cua t61, khong yéu cau xem xét, do dac lai
cd mat toi.



Viéc tranh chip dét gitra chi H va anh L, t6i khong c6 y kién gi, ma do phap
luat giai quyét. Phan dat toi dang lam, bd chdng toi dd ndi cho vo chong toi, qué trinh
t61 sir dung anh L vAn nhét tri, toi s& d& nghi co quan c6 thAm quyén xem xét, tach bia
d6 cho t6i sau khi tranh chap duoc giai quyét xong.

Tai ban an dan su so tham sb: 07/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia Toa an
nhan dan huyén D da xét xu:

- Can clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 228 B6 luit té tung dan su;
Diéu 166 Bo luat dan su; Diéu 203 Luat dat dai; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

1. Xt: Khong chip nhan yéu cau cua chi Nguyén Thi H doi anh DS Xuan L
(Tén goi khac: PS Vin L) phai tra toan bo dién tich dat 1am nghiép tai 16 s6 60 thudc
thon 4, xa M, huyén D, tinh Phu Tho.

Ban 4n con tinh 4n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va tuyén quyén
khéang cao.

Ngay 12/12/2019 chi Nguyén Thi H khang céo dé nghi cap phiic thim budc
anh D4 Xuan L phai tra lai dién tich khoang 4ha ¢ d6i Cay Xop thudc khu 4, xa M,
huyén D, tinh Pha Tho.

Tai phién toa:

Chi H giir nguyén noi dung khang cao. Anh L khong nhét tri khang cdo. Loi
trinh bay cta cac duong su chi tiét tai bién ban phién toa.

Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang céo cta chi H, giit nguyén ban
an so tham. Chi tiét trong bai phat biéu quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Phtt Tho luu hd so vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Can cu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa; can cu
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé T tung : Khang céo trong han dugc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] Vé pham vi khang cédo: Chi H khai kién yéu cau anh L phai tra lai 1,9ha
dat thudc 16 dat s6 60, thén 4, x3 M, D (dién tich hién tai 1a 26477,1m?, UBND cip c6
tham quyén giao dat xac dinh sai s6 1a do khi giao dat chi ang khoang ma khéng do
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cu thé). Toa an cdp so tham da xem xét, giai quyét yéu cau khoi kién d6i v6i 1,9ha.
Chi H khang c4o yéu cau Toa an cip phuc thAim budc anh L phai tra cho chi khoang 4
ha theo gidy ban nim 2001; chi H khai trong 4 ha ndy gdm ca thira dat s6 59. Tuy
nhién, thira dat sé 59 thi da duoc chia thira ké nam 2015 nén khéng trong pham vi
giai quyét cua vu an. Toa an cip phac tham chi xem xét ndi dung khang cdo vé 1,9 ha
trong pham vi khoi kién ma Toa an cip so tham da giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

[3] V& khang céo cta chi H. Xét thdy: Chi H cho ring Anh L di ban 16 dat s6
60 cho vg chdng anh chi (Chi H va anh L2). Can cir d6 13 « Bién ban hoan vi s6 cay
bach dan ¢ doi Cay Xop ». Noi dung ctia vin ban nay 1a: 76i la D6 Xudn L, ddi 8
nhieong lai cho anh L2 véi s6 cdy bach dan cdy trdang va cdy do ¢ doi Cay Sép cing
véi s6 dién tich la 4 ha déi bén théa thudn gid la 1.500.000d (s6 cdy trén doi Cay
Sop). Thoi gian 3 ndm néu t6i khéng tra dwoc cho anh L2 thi hoan toan thudc vé anh
L2 s dung.

Xét vé hinh thtrc vin ban nay khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Piéu 707 cia BLDS nam 1995. Vé ndi dung vin ban nay
13 vin ban x4c dinh viéc anh L va anh L2 hoan ddi cay trén dat; 1a hop dong co diéu
kién néu sau 3 nam anh L khong tra duogc tién thi tai san thudc vé anh L2. Vi vay, van
ban nay khong phai 1a ching ct chimg minh thira dat sé 60 thudc quyén sir dung cta
chi H, anh L2. Mt khéc, dit vin do anh L sir dung tir nim 1996 dén nay, gidy to déu
dung tén anh L 10i khai cta anh L vé qua trinh sir dung dat tir nim 1996 dén nay phu
hop véi 10i khai cta chi C va céc tai liéu khac c6 trong ho so vu 4n ; s6 4ha ghi trong
gidy twong duong véi 3,9 ha ciia 16 s6 59, néu tinh ca dién tich cua 16 60 s& 1a 5,9ha
khong phu hop. Hon nira trong sd tai san chung anh L2, chi H ké khai khi ly hon vao
nam 2014 khong c6 tai san nay; khi chia thira ké Di san cta anh L2 vao niam 2015
gitra chi H va céc con anh L2 ciing khong ¢6 tai san ndy. Vi vy, khong c6 co sé chap
nhéan khang céo cua chi H.

Bai cac 1€ trén !
QUYET PINH:
Can cr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 ctia BLTTDS nam 2015;

Cin ci khoan 1 BDiéu 27, khoan 1 BDiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.



[1] Khong chdp nhan khang céo ctia chi Nguyén Thi H. Giir nguyén ban an
dan sy so thim s6: 07/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 caa Toa an nhan dan huyén D,
tinh Pha Tho.

Cian ¢t vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 228 B6 luét té tung dan su;
Diéu 166 B luat dan su; Diéu 203 Luat dat dai; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

1. Xtr: Khong chip nhdn yéu cau cua chi Nguyén Thi H doi anh D Xuan L
(Tén goi khac: DS Vin L) phai tra toan bo dién tich dat 1am nghiép tai 16 sé 60 thudc
thon 4, xa M, huyén D, tinh Phu Tho.

2. V& an phi dan sy so tham: Chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong), nhung duoc trir vao so tién tam ng an phi da nop 3.800.000d (Ba triéu
tam tram nghin dong) theo bién lai s6 AA/2017/0003017 ngay 03/01/2019 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén . Chi H duoc hoan lai 3.500.000d (Ba tri¢u ndm tram
nghin dong).

Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Chi H phai chiu toan bd chi phi do dac la
18.000.000d (Muoi tam) triéu dong.

[2] An phi phtc tham: Chi H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) nhung
duoc trir vao s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0003408 ngay 23/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén D, tinh Pha Tho.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; Tham phan- Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén b;

- TAND huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Viét Tién



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh Phiic
TINH TAY NINH

Bén 4n s6: 42/2019/DS-ST
Ngay: 28-8-2019
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Phan Tuyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lit Thanh Tung;

2. Ba Nguyén Thi Liéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thuy Trang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Tay Ninh.

- Pqi di¢n Vién kiém sdat nhan din thanh phé Tdy Ninh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi TAm Nhan, Kiém sat vién.

Trong ngdy 28 thang 8 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 39/2019/TLST-DS ngay 24
thang 01 ndm 2019 vé “Tranh chip doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt sO: 54A/2019/QDXX- ST ngay 24 thang 7 nim 2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Cong D, sinh nim: 1965; tra tai: S6 216,
duong Boi Loi, khu phd NP, phuong NS, thanh phd Ty Ninh, tinh Tay Ninh;
Véng mat.

Nguoi dai dién hop phép: Anh Di€p Van C, sinh ndm 1987; dia chi lién hé:
S6 56, duong s 24 BL, khu phd NT, phuong NS, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban Gy quyén ngay 14/01/2019); c6
mat.

2. Bi don: Ong Tran Van M, sinh nam: 1969; tra tai: T 53, ép TT, xa TT,
thanh phd T4y Ninh, tinh Tdy Ninh; ving mat.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Tran Vi Anh T, sinh nim 1973, tra tai: Ap
NB, xa BN, huyén DMC, tinh T4y Ninh 14 nguoi dai dién theo y quyén (vin
ban Gy quyén ngay 10/4/2019); ving mit.



3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Cy Chau Thi P, sinh ndm 1943; ving mit;

3.2. Ong Nguyén Céng D, sinh nam: 1968; ving mit;

3.3. Ba Nguyén Thi Mong N, sinh nim 1969; Véng mat;

3.4. Ong Nguyén Anh K, sinh nim 1972; ving mat;

3.5. Ong Nguyén Binh N, sinh nim 1974; ving mat;

Cung tra tai: Khu phé HN, phuong HN, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11-01-2019 cua nguyén don va cac loi khai tqi
Toa dn cua nguoi dai dién anh Diép Van C trinh bay:

Vao nim 2018 me ctia 6ng Nguyén Cong D 1a cu Chau Thi P ¢6 ban 01
phan dat 1a tai san chung ctia cha me (cha 6ng D da chét) cho ong Tran Van M,
sau d6 6ng D khong dong ¥ ban dat, do 6ng D dugc quyén thira ké mot phan tai
san clia cha chét dé lai nén 6ng M c6 dén gip ong D thuong luong, ngay 18-11-
2018 6ng My ky gidy cam két khi ong D ky thira ké giao cho cu P dung tén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho éng M thi
ngoai khoan tién 6ng M da tra cho cu Phuc, ong M phai tra thém cho ong D sb
tién 120.000.000 dong; sau khi dng M cam két, ong D cung cac anh em ky tén
giao toan bo tai san thira ké cho cu P dimg tén dé 1am thi tuc chuyén nhugng dat
cho ong M, ong M di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung dén
nay khong tra cho éng D s tién 120.000.000 dong. Nay ong D yéu cau é6ng M
tra sb tién 120.000.000 dong theo gidy cam két ngay 18-11-2018.

Theo ban ty khai ngay 15-3-2019 cua bi don va cdc loi khai tqi Toa an cua
ngueoi dai dién anh Tran Vi Anh T trinh bay:

Pong y thong nhat, vao nim 2018 6ng Tran Vin M c6 mua 01 phan dat
dién tich 9.280,4 m” thudc thira s6 100, t ban do s 31, toa lac tai ap TT, xa TT,
thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh dat ctia cu Chau Thi P va cac con 1a 6ng
Nguyén Coéng D, Nguyén Coéng D, Nguyén Thi Mong N, Nguyén Anh K,
Nguyén Binh N véi gia 1.000.000.000 dong, viéc mua ban c6 viét gidy tay, 6ng
M c6 dit coc sd tién 200.000.000 déng, hen sau khi hoan tit tha tuc sang tén s¢
dua du s tién 800.000.000 dong con lai; dén ngay 27-9-2018 6ng M dua cho
gia dinh cu P sb tién 400.000.000 dong, ngay 22-10-2018 dua thém sb tién
400.000.000 dong va yéu cau gia dinh cy P 1am thu tuc sang tén cho 6ng M. Sau
d6 hai bén d3 lam thu tuc sang tén, hién 6ng M di duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, ong M dang giir khong thé chip cho ai, dat do ong M dang
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quan 1y st dung. Nay 6ng D khéi kién yéu cau 6ng M tra sb tién 120.000.000
dong, 6ng M khong dong .

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cy Chéau Thi P trinh bay:

Cu co6 ban phﬁn dét toa lac tai ép TT, xa TT, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay
Ninh cho 6ng Tran Vian M vdéi gia 1.000.000.000 dong, cu cho 05 ngudi con,
mdi ngudi 100.000.000 dong, khi ban dat thi cu chua dugce dting tén gidy ching
nhan quyén st dung dét, sau khi ong M tra 1.000.000.000 dong thi cu méi lam
thu tuc sang tén cho dng M, viéc 6ng M va ong D viét gidy cam két nhu thé nao
cu khong biét.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Céng D trinh bay:

Me 6ng 1a cu Chau Thi P ¢6 ban dat cho ong Tran Vin M phan dat toa lac
tai 4p TT, xd TT, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh voi gia 1.000.000.000
dong, viéc mua ban co viét gidy tay do ong viét, sau khi 6ng M giao du tién, me
ong di cho 05 ngudi con mdi nguoi 100.000.000 dong va 04 anh em dong ky
tén lam thu tuc sang tén, chi riéng 6ng D khong dong y ky tén nén 6ng M méi
gip ong D dé thuong luong, viée ong M va 6ng D viét gidy cam két nhu thé nao
thi 6ng khong biét. Theo 6ng s6 tién 120.000.000 dong 1a phat sinh ngoai sd tién
1.000.000.000 dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh K trinh bay:

Me 6ng 1a cu Chau Thi P ¢6 ban phﬁn dat toa lac tai ép TT, xa TT, thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh cho ong Tran Van M véi gia 1.000.000.000 dong,
trude khi ban thi cu P c6 kéu céc con vé dé hoi y kién cac anh em trong gia dinh
ddng ¥ théng nhit ban cho dng M, co 1ap gidy mua ban tay; sau khi 6ng M giao
du tién me 6ng da cho 05 ngudi con mdi ngudi 100.000.000 dong; sau do
khoang 20 ngay ong D d6i y khong chiu ban, khong dong v ky tén dé me ong
lam thu tuc sang tén gidy dat cho dng M; viéc cam két gilta 6ng D va 6ng M nhu
thé nao thi ong khong biét.

Tai ban tw khai ngay 16-3-2019 ciia 6ng Nguyén Binh N va ba Nguyén
Thi Mong N trinh bay:

Nguyén cha me ong c6 01 phan dat nong nghiép dién tich 9280,40m” thira
s6 100, to ban d6 s6 31 tai 4p T T, xa TT, thanh phd Tay Ninh; vao ngay 29-8-
2018 gia dinh d4 thong nhat ban cho 6ng Tran Vin M véi sd tién 1a mot ty dong,
sau khi 1am thu tyc sang tén gia dinh d& nhan du tién ngay 22-10-2018, ngoai ra
khong c6 thda thuan gi khac.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tdy Ninh:

- V& tb tung: Tham phéan thy Iy vu 4n, xac dinh tu cach phap 1y ngudi
tham gia td tung, thu thap chung cu, chuin bi xét Xt va quyét dinh dua vu an ra
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xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, tu cach phéap 1y va
tham quyén theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su; Ho1 déng xét xir va Thu
ky thuc hién dung trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa so tham dan su; nguoi tham
gia t§ tung thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, dai dién nguyén don c6
mat tai phién toa chép hanh t6t Noi quy phién toa; Bi don, dai dién bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc tong dat hop 1& 1an tht hai
nhung van ving mat khong c6 1y do; Hoi ddng xét xtr vu an theo quy dinh cta
phép luat.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Coéng D budc 6ng Tran Van M co trach nhiém tra cho
ong D s6 tién 120.000.000 ddng va dng M phai chiu tién an phi theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an da dugc xem xét
tai phién toa, can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién
Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] V& t6 tung: Cac duong su ving mat Toa an da tién hanh dung va day
du tha tuc dé bao dam cho viéc xét xir vang mit theo quy dinh tai Piéu 227 cla
B0 luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don: Ngay 29-8-2018 cu Chau Thi
P cung cac con Nguyén Anh K, Nguyén Cong D, Nguyén Thi Mong N, Nguyén
Binh N va Nguyén Cong D c6 1am gidy tay ban phan dét dién tich 9280,40m’
thira s6 100, to ban d6 sb 31 toa lac tai 4p TT, xa TT, thanh pho Tay Ninh cho
ong Tran Van M véi gia 1.000.000.000 (mét ty) déng, do cu P chua duge cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén cac con ty quyén cho cy P dé lam thu
tuc duoc cdp gidy; riéng ong D khong ddng ¥, vi 6ng D duoc quyén thira ké mot
phan tai san cta cha chét dé lai nén 6ng M c6 dén gip 6ng D dé thuong lugng,
ngay 18-11-2018 6ng M ky gidy cam két khi 6ng D ky gidy giao cho cu P ding
tén dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho 6ng M thi ong M tra thém cho 6ng D
s6 tién 120.000.000 dong; nén sau d6 6ng D ky tén giao toan bo tai san thira ké
cho cu P dimg tén dé 1am thi tuc chuyén nhuong dat cho ong M, 6ng M di duoc
cap gidy chiung nhan quyén st dung dat va dang quéan 1y, str dung nhung khong
tra tién cho ong D. Nay 6ng D yéu cau 6ng M tra sd tién 120.000.000 dong theo
gidy cam két ngay 18-11-2018; ng M khong dong .

Xét thdy qua trinh giai quyét vu tai bién ban hoa giai ngay 10-6-2019 6ng
Nguyén Cong D va ong Nguyén Anh K trinh bay viéc mua ban dat giita gia dinh
ong voi dng M, me 6ng cu P va 04 anh em dong ky tén lam thu tuc sang tén, chi
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riéng ong D khong dong y ky tén lam thi tuc nén 6ng M méi dén gip ong D dé
thuong lwong va 6ng M viét gidy cam két tra cho ong D sd tién 120.000.000
ddng 1a sb tién phat sinh ngoai sd tién 1.000.000.000 dong va cac bén xac dinh
khéng tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu P véi ong
M; tai phién toa anh C la nguoi dai dién cho 6ng D cling xac dinh khong tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, viéc ong M ky gidy cam
két voi 6ng D 1a vi ong D khong dong ¥ ban dat cho ong M, khong ky tén gidy
iy quyén cho cu Phuc, ngan can véc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
cu P dé lam thu tuc chuyén nhuong cho dng M nén ong M méi dén gip 6ng D
dé thuong luong, ong M cam két tra cho D 120.000.000 dong nén dng D méi
déng ¥ ky gidy uy quyén cho cu P dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Nhu vay viéc ong M ky gidy cam két ngay 18-11-2018 v&i 6ng D 1a lam phat
sinh giao dich dan su c6 diéu kién; ong D da thuc hién, 6ng M da duoc cép giéy
ching nhan quyén st dung dit nhung ong M chua thuc hién tra sd tién
120.000.000 dong cho dng D. Nay 6ng D yéu cau ong M tra sé tién 120.000.000
dong 14 c6 co s0.

[3] Xét vé chung c: Can cr gidy cam két ngay 18-11-2018, ndi dung thé
hién 6ng Tran Van M cam két, sau khi 6ng D ky giao thira ké cho cu Chau Thi P
(me 6ng D) 1am gidy chung nhan quyén st dung dat do cu P dung tén dé lam
gidy chuyén nhugng cho 6ng M thi 6ng M phai tra cho 6ng D sd tién
120.000.000 dong. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chtmg ¢t ngay 08-5-2019 anh Tran Vi Anh T 13 ngudi dai dién cho éng M xéc
dinh tai lidu chimg nguyén don giao ndp cho Toa an gidy cam két ngay 18-11-
2018 (ban chinh) 1a dung, chit ky chir viét ciia ong M trong gidy cam két 1a
dung. Do d6 cb co s¢ xac dinh viéc ong M cam két tra cho 6ng D sd tién
120.000.000 1a c6 that.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh deé
nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr Pidu 166 cua Bo luat Dan sy; Diéu 147 ctua Bo luat
Té tung Déan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Cong D budc 6ng Tran Van M cé trach
nhiém tra ong D sd tién 120.000.000 dong va 6ng M phai chiu an phi theo luét
dinh. Xét thiy dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh
pht hop Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Tt nhitng nhéan dinh trén c6 co s& Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu ciu cua

ong Nguyén Coéng D budc 6ng Tran Vin M c6 trach nhiém tra éng D sb tién
120.000.000 dong.



[6] V& an phi: Cin clr theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an; 6ng M phai chiu 6.000.000 ddng tién an phi so thim dén su.

Ong D khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra lai tién tam tng 4n phi
d3 nop 3.000.000 dong theo bién lai thu sb: 0006533 ngay 23-01-2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Dicu 116; Dicu 117; Diéu 118; Diéu 119; Dicu 120; Diéu 166 cla
Bo luat Dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Cong D budc 6ng Tran Vin M co
trach nhiém tra Nguyén Cong D sd tién 120.000.000 (Mot tram hai muoi triéu)
dong.

2. An phi: Ong M phai chiu 6.000.000 dong tién an phi so tham dan su.

Hoan tra cho dng D tién tam ung an phi di ndp 3.000.000 dong theo bién
lai thu sb: 0006533 ngay 23-01-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Ké tir ngdy Nguyén Cong D c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Tran
Vin M chua thi hanh s tién néu trén, thi hang thang con phai tra cho ong D sb
tién 13i dbi v4i sb tién cham tra twong tng vai thoi gian cham tra theo quy dinh
tai Khoan 2 Dicu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an Dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy.

5. B4o cho cac duong sy biét trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
duoc quyén khang cdo 1én Toa an nhan déan tinh Tay Ninh.

Riéng d6i cac duong sy ving mit duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy Toa an niém yét ban an tai
UBND xa (phuong) noi cu tru./.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- PKTNV TA tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPTN; (da ky)
- THADS TPTN;
- Puong su;
- Luu ho so.
Lé Phan Tuyén



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA DEC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban an sd: 51/2019/DS-ST
Ngay: 08/11/2019
V/v Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC-TINH PONG THAP
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tri
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Cao Thi Diéu Hién
2. Ba Thach Thi Thay Ai

~ Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Lich - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Sa Déc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Sa Péc tham gia phién toa: Ong
Lé Tién Trung - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 11 nam 2019, tai Try so Toa an nhan dan thanh ph Sa Péc,
xet xu so tham cong khai vy an thu ly 50 3 17/2018/TLST-DS ngay 07 thang 5 nam
2018 vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 55/2019/QbXXST-DS ngay 27 thang 9 nam 2019 gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1963
Pia chi: S6 355, ap T, xa D, huyén V, tinh Pong Thép.
Bi don: Ong Lé Van T, sinh nam 1952
Ba Tran Thi L¢ T, sinh nim 1953
Cung dia chi: S6 135, 4p H, xa T, huyén V, tinh Dong Thép.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi T1, sinh nim 1961
Dia chi: S6 283, khém H, phuong D, thanh phd S, tinh Dong Thap.
2. Ong Tran Vian S, sinh nim 1961
Dia chi: S6 52, L, x3 T, thanh phé) S, tinh Dé)ng Thap.




3. Ong Tran Vin L, sinh ndm 1962

Dia chi: S6 283, khém H, phuong D, thanh phd S, tinh Pong Thap.

4. Ba Tran Thj T2 sinh nam 1966

Dia chi: S6 15, khom T, phuong A, thanh phd S, tinh Dong Thap.

5. Ba Tran Kim N, sinh nam 1970

Dia chi: S6 37, ép L, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap.

6. Uy ban nhan dan thanh phé S, tinh Péng Thap

Nguoi duoc ty quyén: ong Nguyén Van H

Chtrc vu: Pho Chu tich.

(Ba M co mat tai phién toa, cac dwong sy con lai vcfng mat).
NOI DUNG VU AN

Trong don khdi ki¢n, cdc loi khai tiép theo, ciing nhir tai phién toa so tham,
nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Nam 2012 Ba M c6 thoa thudn véi Ong Tran Van S va ba Tran Thij T1 (vo
6ng L) nhan chuyén nhuong quyén str dung dat (QSDP) ctia 6ng S thira 244 va ba
T1 thira 245, cting to ban do s 7, chiéu ngang ca hai thira 13 10m x dai 39,5m, gia
chuyén nhuong chung hai thira 1a 316.000.000d. Viéc thoa thuan chuyén nhuong
trén hai bén c6 1ap gidy tay, khong c6 cong ching hodc chimg thuc.

Tuy nhién, sau d6 do ba N (1a em 6ng S) khong dong y noi thira 245 1a cua
ba N duogc thira ké ciia cha me nén khong thuc hién chuyén nhugng cho Ba M
dugc. Vi vy, gilta ba T voi 6ng S moi thoa thuan doi dat dé chuyén nhuong cho
Ba M. Theo d6, hai thira dat chuyén nhuong cho Ba M 14 thira 247 ctia ba T va 248
ctia ba T1, ciing to ban d6 s6 7. Do trén hai thira dat c6 2 ngdi mod va nha mo cia
cha me ba T thi 6ng T, ba T médi 1am to cam két tir nam 2012 dén nam 2017 s& boc
mo di doi vé dat ong T nén Ba M méi dong ¥ chuyén nhuong.

Sau d6 cac bén tién hanh 1am hop ddng chuyén nhuong c6 cong chimg theo
quy dinh phap luat. Cu thé: hop ddng Ba M nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi
Lé T thira dat 247 dién tich 144,2m? (ODT) va hop dong nhan chuyén nhuong cia
ba Tran Thi T1 thia dat 248 dién tich 141,3m? (ODT), cung t& ban do sé 7 (hai
thira lién ké nhau), cung toa lac tai khom H, phuong D, thanh phd S. Tuy nhién
hop ddng véi ba T chi ghi gia chuyen nhuong 1a 68.000.000d va voi ba Tam la
42.390.000d. Ca hai hop déng chuyén nhugng déu da thyc hién xong, Ba M da
giao du tién chuyén nhuong theo théa thuan thuc té 1a 316.000.000d cho bén
chuyén nhuong va di duoc cap gidy ching nhan QSDP va da nhan dat st dung.
Hién 2 thira dat do Ba M dang quan 1y, sir dung nhung trén 2 thira dat con 2 ngoi
mo cung nha md bén éng T, ba T chua di doi.

Nay Ba M yéu cau ong T, ba T lién doi cung nhimg nguoi anh chi em cua

ba T bbc d&, di doi 02 ngdi md va nha md xay trén thira dat 247 va 248 thudc cac
mdc a-b-c-d-atheo Manh trich do dja chinh sb 36 — 2019 caa Chi nhanh Vin



phong ding ky dat dai thanh ph6 S (Manh trich do dia chinh s0 36 — 2019) d¢ Ba
M duogc str dung dat.

_ Trudc day, trong don khoi kién Ba M c6 yéu cau 6ng T, ba T lién déi tra sd
tién 19.460.000d do giao khong du dién tich dat nhu thoa thuan. Nay Ba M rut lai
yéu cau 6ng T, ba T lién ddi trd so6 tien 19.460.0004.

Bi don 6ng Lé Van T, ba Tran Thi Lé T ciing trinh bay:

’ Ong T, ba T thira nhan co6 chuyén nhuong dt cho Ba M thira 247 va c6 hia
boc do, di doi 2 ngdi md va nha mo cua cha me nhung chua c6 diéu kién di doi.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi T1 (Sinh nam 1961)
trinh bay:

Trudce day ba T1 ¢ chuyén nhuong thira dat 248 cho Ba M nhu Ba M trinh
bay la dung. Trén thira dt 248 c6 nha md va 2 ngdi mo cua cha me chong ba T1.
Khi chuyén nhuong ong T, ba T c6 cam két boc mo di doi. Nay ba T1 ciing dong
¥ di doi md cua cha me nhung khong c6 diéu kién, khong c6 chd dé di doi.

. Nguoico quyén loi, nghia vu lien quan ong T ran Vin S, ong Tran Vin L, ba
Tran Thi T2 (Sinh nam 1966) va ba Tran Kim N trinh bay:

Hai ngdéi mo ma Ba M yéu cau boc di doi 1a mo ctia cha me cac 6ng (Ba) 1a
cu Tran Vian C, chét nam 1991 vacu Nguyén Thi L, chét nim 2007. Cha me céc
6ng ba c6 5 ngudi con chung goém: ba T, dng S, ong L, ba T2 va ba N. Phan dat
chon cha me ngudn goc cua cha me cac ong (Ba) de lai. Sau khi cha me qua doi
cac chi em thoa thuén phan chia thira ké méi ngudi nhan 1 nén (thira). Trén 2 thia
dat ma ba T va ba T2 chuyén nhuong cho Ba M ¢6 2 ngdi md va nha md ctia cha
me cac 6ng (Ba). Hién cac 6ng (Ba) ciing dong v di doi mo cha me nhung khéng
c6 diéu kién, khong c6 chd di doi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé S ¢é van ban trinh
bay:

UBND thanh phé S cip gidy chtng nhan QSDD cho Ba M dbi véi thira dat
247 va 248 1a dang theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luét.

BPai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh pho”' Sa Déc phat biéu y kién:

* V& t6 tung: Viée tuan theo phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa c¢6 thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat td tung dan suy:
xéac dinh dung quan hé phap luat ciing nhu tu cach tham gia t6 tung cia cac duong
su; thuc hién day di cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy (BLTTDS) va bao
dam thoi han chuan bi xét xtr ciing nhu chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién
cuu.

Vé phia nguoi tham gia. t tung: Nguyén don c6 chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat td tung dan su. Di v6i bi don, ngudi lién quan khong chip hanh 1a
chua thuc hién dung quy dinh tai Piéu 70 BLTTDS.

* Vé noi dupg vu an: Da@ dién Vién kiém sat dé nghi H§)i dé)ng xét Xf}f
(HbXX) khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. B¢ nghi tuyén bo
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v6 hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong do c6 d6i tugng khong thé thuc hién
duoc 14 tai vi tri khu mo thuoc H1 + H2 cua so d6 do dac téng dién tich 15,9m?.
Dé nghi giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh cua phap
luat va xac dinh bén 6ng T, ba T co6 16i 1am cho giao dich vo hiéu nén phai boi
thuong cho Ba M.

Dé nghi HDXX dinh chi xét xir d6i voi yéu cau caa Ba M vé viée yéu cau
ong T, ba T tra so tién 19.460.000d do Ba M tu nguyén rat yéu cau tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, phat bi€u cua Pai di¢n Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Toa an da niém yét, téng dat cdc van ban td tung cho
ong T, ba T, ba Tam (Sinh nim 1966) nhung d3 vang mat tai phién toa; ddi véi dai
dién UBND thanh phd S, ba N, 6ng L, ba T2 (Sinh nim 1961) c6 don dé nghi Toa
an x¢&t xur Véng mit. Do d6, HDXX can ct cac diéu 227, 228 B luét td tung dan
su tién hanh xét xtr vang mat duong sy theo quy dinh phap luat.

[2] V& ndi dung tranh chip:

[2.1] Tai phién tda Ba M rat mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau ong
T, ba T lién déi tra s6 tién 19.460.000d. Pay 1a su tu nguyén cia Ba M nén HDXX
can cu khoan 2 diéu 244 B0 luat to tung dan su chép nhén va dinh chi xét xtr ddi
v6i yéu cau nay ctia Ba M.

[2.2] Xét yéu cau cua Ba M Vé viéc yéu cau bj don 6 ong L€ Van T, ba Tran
Thi L¢ T cung nhitng nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan bbc dd, di doi 02 ngdi
m¢ va nha m6 xay trén thua dat 247 va 248 thudc cac moca-b-c-d-atheo
Manh trich do dia chinh s6 36 — 2019 d¢ Ba M duoc quyén sir dung dat, HbXX
xét thay rang Qua thu thap chimg ctr xac dinh 2 ng6i mo choén cu Tran Vin C va
cu Nguyén Thi L. Cu C, cu L ¢6 5 ngudi con gom Ba Tran Thi Lé T, ong Tran
Vin S, 6ng Tran Vian L, ba Tran Thi T2 (Sinh nim 1966) va ba Tran Kim N. Khi
con song hai cu chung sdng véi vo chong éng L, ba T1 tai cin nha toa lac phia
trude 2 ngdi mo hién nay. Sau khi hai cu chét duge chon cat tai vi tri nhu hién nay.
Nam 2012 nhirg nguoi con cua hai cu thoa thuén phan chia thira ké phan dét cha
me dé lai thanh 5 phan cho nim ngudi, moi nguoi nhan mot nén tuong ung voi
mot thira dat tir: 244, 245, 246, 247, 248. Cu thé: ong S thua 244, ba N thua 245,
ba Tam thira 246, ba T thira 247 va 6ng L (do vo 1a ba T1 ding tén) thira 248.

Sau khi phan chia thira ké xong 6ng S, ba T1 (vo ong L) thoa thuan chuyén
nhuong dat cho Ba M 2 thira dat lién ké 1a 244 va 245, nhung do trong anh em
khong théng nhat dugc viée hoan doi dat nén méi doi lai chuyén nhuong cho Ba
M thtra 247 cua ba T dién tich 144,2m? (ODT) va thtra 248 cua ba T1, dién tich
141,3m? (ODT) cung to ban dd s6 7 lién ké nhau, cung toa lac tai khém H, phudng
P, thanh phd S, gia chuyén nhugng chung hai thira 13 316.000.000d nhung trong
hop ddng chuyén nhu’ong vo1 ba Tam ghi gia 1a 42.390.000d; hop dong chuyén
nhuong véi ba T ghi gia chuyén nhuong 13 68.000.000d. Hai hop dong da thuc

4



hién xong, Ba M da duoc cap gidy ching nhan QSDD. Khi chuyen nhugng thi ba
T, ong T c6 cam két toi ndm 2017 s& bdc md di doi xong nhung dén nay chua thuc
hién. Hién 2 thira dat do Ba M dang quan 1y, st dung nhung trén 2 thtra dt con 2
ngdi mo chua di doi.

Xét hop dong chuyén nhugng QSDP giita cac bén 1a giao dich ¢ diéu kién,
Ba M chi déng ¥ nhan chuyén nhuong QSDP véi didu kién bén chuyén nhuong
phai bdc md di doi. Noi dung nay duogc thé hién o 1a ong T, ba T lam to cam két
bc mo ngay 16/8/2012, dén ngay 21/9/2012 ba T1 lam hop ddng chuyén nhugng
cho Ba M va ngdy 06/6/2013 ba T 1am hop ddng chuyén nhuong cho Ba M. Theo
Ba M do 6ng T, ba T cam két boc mo di doi nén Ba M méi dong y nhan chuyén
nhuong. Cho nén viéc khéng bdc mo di doi da anh hudng dén viée st dung dét cia
Ba M.

Piéu 125 BLDS 2005 giao dich dan sy co diéu kién:

1. Trong trwong hop cdc bén cé théa thudn vé diéu kién phat sinh hodc hily
bo giao dich dan s thi khi diéu kién do xay ra, giao dich dan sw phat sinh hoac
huy bo.

Do do, xét chi co 6ng T, ba T cam két boc mo trong khi cac anh chi em con
lai khéng c6 v kién nén doi véi cam két cia éng T, ba T la khéng thé thuwc hién
dwoc. Béi e, viéc ong T, ba T cam két nhung nhitng nguoi con khéc khéng ¢o v
kién trong khi nhitng nguwoi nay ciing la hang thira ké thir nhdt ciia Cu C va cu L.
Qua xdc minh, thu thap chung cir hién 6ng S, ong L, ba Tam, ba N khong ai co
diéu kién dé di doi mé cia cha me, trong khi ong T, ba T la bi don nhung chi dén
Toa dn trinh bay y kién mét lan sau do khéng dén tham gia gidi quyét vu an. Cho
nén, truong hop nay khong thé béc mé di doi theo yéu cau ciia Ba M. Mdt khdc,
viéc ong T, ba T cam két boc mé nhung khong thiee hién la ¢é sw liva doi trong théa
thudn giao két hop dong véi Ba M.

7 Piéu 411 BLDS 2005 quy dinh: Hop dong vé hiéu do ¢ g"di twong khong
thé thyc hi¢n duoc: Trong truong hop ngay tir khi ky két, hop dong co doi twong
khong thé thuc hién dwoc vi Iy do khach quan thi hop dong nay bi vo hiéu.

Piéu 132 BLDS 2005 cing quy dinh: Giao d,ic%z dan sw vo hiéu do bi lvra do”'j.'
Khi m‘,o”t bén tham gia giao dich dan sy do bi lira doi hodc bi de doa thi co quyén
yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu.

Xét dbi tuong hop déng la QSDD, trén dét c6 2 ngoi mo va nha md duoc
xay kién cb. Do d6, d6i voi phan dién tich nha md bén chuyén nhuong khong thé
thue hién bdc do, di doi dé giao dat cho Ba M dugc. Cho nén HPXX tuyén bd vo
hiéu mot phﬁn ddi véi 2 hop déng chuyén nhuong tai vi tri nha md ddi véi dién
tich 1.3m? (thtra 247) va 14.6m? (thtra 248), tong dién tich 15,9m?2 Phan dién tich
con lai ngoai nha md van ¢6 hiéu luc phap luat.

[2.3] Do hop ddng v6 hiéu mot phan nén cac bén hoan tra cho nhau nhimng
gi ¢4 nhan. Qua do, budc ba T1 tra cho Ba M gia tri dién tich 14,6m? dét duoc tinh
nhu sau: Gia chuyén nhuong 42.390.000d : 141,3m? = 300.000d/m? x 14,6m? =
4.380.000d; Budc ba T tra cho Ba M gia tri dién tich 1,3m? dat duoc tinh nhu sau:
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Gia chuyén nhuong 68.000.000d : 144m? = 472.000d/m? x 1,3m? = 613.600d. Budc
Ba M tra cho ba T1 (Sinh nim 1961) dién tich dat 14,6m? thudc mot phan thira 248
va tra cho ba T dién tich 1,3m? thuoc mot phan thira 247, tong cong 15,9m? (Hién
trang 14 nha md ¢6 2 ngdi md).

V& 16i lam cho mdt phan hop ddng bi v6 hiéu nhu di phan tich nén HDXX
xéac dinh 15i thudc vé ong T, ba T. B6&1 vi, cac bén déu biét viéc bdc mo phai duoc
su ddng v cua tat ca nhirg ngudi trong hang thira ké nhung chua c6 ¥ kién cua tat
ca nhimg nguoi thira ké, ong T, ba T da cam két bdc mo nhung khong thuc hién.
L& ra, trong truong hop nay tat ca nhitng nguoi thira ké cing voi Ba M phai cing
thoa thuan théng nhat bbc md méi dam bao ding quy dinh cta phap luat. Do do,
budc ong T, ba T phai boi thuong thiét hai cho Ba M theo quy dinh cua phap luat.
Theo d6, thiét hai dugc tinh 13 s6 tién chénh 1éch gia tai thoi diém chuyén nhuong
v6i gid tai thoi diém xét xu, cy thé:

- Hop dong véi ba T1: Gi4 tai thoi diém xét xtr 1.500.000d/m? - Gia chuyén
nhuong 300.000d/m? = 1.200.000d/m? x 14,6m? = 17.520.0004.

- Hop d6ng voi ba T: Gia tai thoi diém xét xtr 1.500.000d/m? - Gia chuyén
nhuong 472.000d/m? = 1.028.000d/m? x 1,3m? = 1.336.400d.

Téng cong tién boi thuong 1a 18.856.400d.

[3] Tur nhing phan tich trén, HDXX khong chap nhan yéu cau boc mo cia
nguyén don. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong QSDD gitra Ba M vdi ba T1 ngay
21/9/2012 v6 hiéu mot phan dién tich 14,6m?; H(_)'p dong chuyén nhuong QSDD
gilta BaM V(:)’i ba T ngay 0,6/6/2013 vO hiéu mot p}lﬁn dién tich 1,3m?; Buoc BaM
tra lai cac phan dién tich dat twong ting bi tuyf:n bé vo hi€uchoba T, ba T1; Budc
ba T1 tra cho Ba M gia tri diff;n ‘Eich 14,6m? so tién 4}.380.000(1; Buoc ba ‘T tra cho
Ba M gia tri dién tich 1,3m? s6 tién 613.600d. Budc Ong T, ba T lién ddi boi thuong
cho Ba M s6 tién 18.856.400d.

[4] Qua do, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Sa
Deéc phat bi€u tai phién toa v€ quan diém giai quyt vu an la c6 can cu, dung quy
dinh ctua phap luat nén HDXX chap nhan.

_[5] Céac bén phai chiu an phi dan sy so tham (DSST), chi phi do dac, xem
x¢ét tham dinh va dinh gid theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 diéu 244 B6 luat td tung dan sy;
- Can ctr cac didu 125, 132, 411, 697, 699 B6 luét dan sy 2005;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xur:



- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau
ong Lé Van T, ba Tran Thi Lé T cung voi ba Tran Thi T1 (Sinh nim 1961), 6ng
Tran Vin S, 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi Tam (Sinh nim1966) va ba Tran Kim N
bbc da, di doi 2 ngdi md va nha md xay trén thira dat 247 va 248, to ban dd sb 7
do Ba M dung tén QSDD, toa lac tai khom H, phuong B, thanh phé S, tinh Déng
Thap.

- Pinh chi xét xtr yéu cau cia Ba M vé viéc yéu cau ong T, ba T lién déi tra
50 tien 19.460.000d.

- Tuyén b hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 21/9/2012 gitta Ba M véi
ba T1 vo hiéu mot phﬁn ddi véi dién tich 14,6m? thudc Hinh 2 trong pham vi céac
mdc 4-5-d-c-b-4 theo Manh trich do dia chinh sb 36 — 2019.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 06/6/2013 giita Ba M véi
ba T v hi¢éu mot phan doi véi dién tichrl ,3m? thudgc Hinh 1 trong pham vi cac moc
4-5-a-4 theo Manh trich do dia chinh s6 36 — 2019.

oo Buc}c ba Tran Thi Tl (Sinh nam 1961) tra cho Ba M‘gié tri dién tich 14,6m?
dat so tién 4.380.000d (Bon tri¢u ba tram tam muoi ngan dong).

- Budc ba Tran Thi Lé T tra cho Ba M gia tri dién tich 1,3m? dat s tién
613.600d (Sdu trdm muoi ba ngan sau tram dong).

- Buoc Ong Lé Van T, ba Tran Thi Lé T lién d6i boi thu’b‘pg cho Bg‘l M s6
tién 18.856.400d (Muo1 tdm tri€u tam tram ndm muoi sdu ngan bon tram dong).

- Budc Ba M giao cho ba T1 (Sinh ndm 1961) dugc quyén st dung dién tich
dat 14,6m>, loai dat ODT, thudc mot phan thira 248, to ban do sé 7 thudce Hinh 2
trong pham vi cac mdc 4-5-d-c-b-4 theo Manh trich do dia chinh s6 36 — 2019.
Phan dat toa lac tai khom H, phuong b, thanh phé S, tinh Déng Thap.

- Budc Ba M giao cho ba T duoc quyén st dung dién tich dat 1,3m? loai dét
ODT, thuoc mot phé‘ln thira 247, t& ban d6 s6 7 thudc Hinh 1 trong pham vi cac
méc 4-5-a-4 theo Manh trich do dia chinh s 36 — 2019. Phan dat toa lac tai khém
H, phuong D, thanh phé S, tinh Déng Thap.

- Cac bén co quyén, nghia vu lién hé co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé
dang ky, di€u chinh gidy chirng nhan QSDD.

- Pé nghi UBND thanh phd S thu hoi dién tich 1,3m? thudc mot phan thira
247 va dién tich 14,6m? mot phan thira 248 tong dién tich 15,9m? thudc cac mdc
a-b-c-d-5-a theo Manh trich do dia chinh s6 36 — 2019 da cip cho Ba M dé cap lai
cho ba T dién tich 1,3m? va ba T1 (Sinh ndm 1961) dién tich 14,6m? theo ban 4n
tuyén.

(Co Bién ban xem xét, tham dinh tai cho, Manh trich do dia chinh sé 36 —
2019 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé S kém theo)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugce thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suét



quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh an
xong.

* V& an phi: Ong T, ba T lién déi ndp 973.500 & an phi DSST.
Ba Tam (Sinh nam 1961) nop 300.000d an phi DSST.

Ba M ndp 300.000d an phi DSST, duoc trir vao tién tam Gng an phi Ba M
d3 nop 486.000d theo bién lai s6 0004432 ngay 07/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé S. Sau khi khéu trir 4n phi, hoan trd cho Ba M nhan lai s6 tién
tam rng an phi 186.000d.

* Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gi tong cdng 5.228.000d do Ba M
chiu 214 2.614.000d; 6ng T, ba T chiu /2 1a 2.614.000d. So tién nay Ba M da nop
tam ing va chi xong nén thu cua 6ng T, ba T so tién 2.614.0004 tra lai cho Ba M.

Trong han 15 ngay, ké tir ngay hom nay tuyén an, cac duong su c6 mat dugc
quyén khang c4o 1én Toa an nhan dén tinh Dong Thap. Bdi voi duong su vang mat
tai phién toa, thoi han khang cdo duoc tinh ké tir ngay nhan téng dat hodc niém yét
ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan- Chi toa phién toa
- TAND tinh DT (01 ban);
- VKSND TP Sa Béc (02 ban);
- Chi cuc THADS TP Sa Béc (01 ban);
- Cac duong sy; (09 ban)
- Luu 4n van va VT (02 ban);
- Luu h/s. (01 ban)

Tran Minh Tri



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 139/2019/DS-PT
Ngay: 13-6-2019
V/v tranh chap thira k€ tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gém co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa:  Ong Ngd Van Minh

Cdic Tham phdn: Ong Nguyén Vin Huynh

Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong,

- Dagi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van X6ng — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong, xet xu phiic thdm cong khai vu an dan su thu ly s6 60/2019/TLPT-DS
ngay 22 thang 01 nam 2019 vé€ viéc tranh chap thura ke tai san.

Do Ban 4n s6 126/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2018 ctia Toa 4n
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 136/2019/QDPT-DS

ngay 25/3/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H) Thi Kim L, sinh nim 1957; dia chi: S6 370/C,
khu ph6 B, phuong B, thi x4 Th, tinh Binh Duong, c6 mét.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Mai Tién D,
Luat su Cong ty Luat TNHH Dirc Thanh, thudc Poan Luat su Thanh pho Ha
NOi1, cd mat.

2. Bi don: Ong HO Vian H, sinh nam 1963; dia chi: S6 18/26B, khu phé
Binh D, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong, ¢6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

1/ Ba H6 My Nh, sinh nam 1954; dia chi: S6 18/18, khu phé Binh
Duong 1, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong.

2/ Ba Hb Kim L2, sinh nam 1959; dia chi: S6 42C/27, khu phd Binh D,
phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong.



3/ Ba H6 Kim Ph, sinh nam 1962; dia chi: S 43/27, khu phd Binh D,
phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong.

4/ Ba H6 Kim Nh2, sinh nim 1966; dia chi: S6 19/32, khu phd Péng
Tan, phuong Di An, thi x4 D, tinh Binh Duong.

5/ Ba HO Ngoc Th, sinh ndm 1971; dia chi: S6 19/2, khu phé Dong Tan,
phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap cua ba Nh, ba L2, ba Nh2, ba Ph, ba Th: Ong
bang Thanh Ng, sinh ndm 1976; dia chi: A1.8.15 Chung cu Ehome 3 Téy Sai
Gon, duong HO Ngoc Lam, phuong An L, quén Binh T, Thanh pho H6 Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (tai vdn ban uy quyén ngay 29/3/2018),
cO mat.

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phdp cua nguoi co quyén loi nghia vu
lien quan c6 yéu cdu déc ldp: Ong Mai Tién D, Luat su Cong ty Luat TNHH
Dtrc Thanh, thudc Poan Luat su Thanh pho Ha N1, ¢6 mit.

4. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba HO Bich Th2, sinh nam 1968; dia chi: S6 11/9, khu ph6 Théng Loi
1, phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 y€u cau xét xir vang mat.

2/ Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1935; dia chi: S6 11/9, khu phd Théng
Loi1 1, phudong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong.

“Nguoi dai dién hop phap ciia ba V: Ba Ho Bich Th2, sinh ndm 1968; dia
chi: S l1/9, khu ph() Thang Loi 1, phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong,
cO yé€u cau x€t xr vang mat.

3/ Ong HO Thanh L, sinh nam 1974; dia chi: S6 19/26, khu pho Binh D,
phuong An B, thi x4 D, tinh Binh Duong, c6 yé€u ciu x¢ét xtr vang mat.

4/ Ong H6 Trung Th, sinh nim 1978; dia chi: Sé‘ 11/9, khu phé Thing
Lo1 1, phudong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 y€u cau xét xir vang mat.

5/ Cong ty TNHH suat an cong nghigp Thanh H; tru so: SO 42/27, khu
pho Binh D, phuong An B, thi x4 D, tinh Binh Duong.

“Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Trung Th, sinh nim 1978; dia
chi: SO l1/9, khu ph() Thang Loi 1, phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong,
cO yéu cau x€t xr vang mat.

6/ Ba Nguyén Thi V2, sinh nam 1974; dia chi: S6 19/26, khu pho Binh
D, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét xt vang mat.

7/ Ba L& Thi My Tr, sinh ndm 1982; dia chi: So 11/9, khu pho Thang Loi
1, phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cdu xét X{r ving mit.

8/ Ong Hb Trung T, sinh nam 1978 va ba Phan Thi Cam T, sinh nim
1983; cung dia chi: S0 20/26B, khu pho Binh B, phuong An B, thi xa D, tinh
Binh Duong, c6 mat.



9/ Ba Nguyén Thj H, sinh nim 1972; dia chi: S6 18/26B, khu ph4 Binh
D, phuong An B, thi xi D, tinh Binh Duong, ¢6 mit.

10/ Ong ,H(A) Téan S, sinh nam 1999 va ba Ho Mong Tr2, sinh ndm 1995;
cung dia chi: S6 18/26B, khu ph6 Binh D, phuong An B, thi xa D, tinh Binh
Duong, ¢6 yéu cau x€t xir vang mat.

11/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978; thuong tri: Thén 2, xém 3, x4
Thach Hoa, huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh; tam tra: S6 20/26, khu pho
Binh D, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xr vang mét.

12/ Ngan hang Thuong mai Cb phan A; tru s& chinh: S6 442 Nguyén Thi
Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi chi nhanh: Sé
15A/21 khu phd Binh Minh 1, phudng Di An, thi xd D, tinh Binh Duong. Ngudi
dai dién hop phap: Ba Lé Thanh M§ Nh, sinh nim 1983; dia chi: S6 444A-446,
Cach mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3, Thanh ph6 Hd Chi Minh, 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén (tai van ban @iy quyén ngay 09/01/2018), ¢ miit.

14/ Vian phong Cong chimg D; dia chi: S6 108, duong sé 9, Trung tAm
Hanh chinh thi X\ﬁ D, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi
My¥ L€, cO yéu cau x€t xtr vang mat.

15/ Cac ong L€ Hitu Théng, sinh ndm 1990; Nguyén Thi Hanh, sinh nim
1988; Lé Thi Ha, sinh nim 1993; Tran Ngoc Thuan, sinh nim 1983; Nguyén
Cao Théng, sinh nam 1986; Tran Thi Hong Hanh, sinh nam 1991; Nguyén Xuan
Hung; Nguyén Vin Hau; Nguyén Ngoc Kiéu, sinh nim 1989; Nguyén Thi Van
Anh, sinh nam 1989; [.€ Quang Chung, sinh ndm 1990; Hoang Thi Nga, sinh
nim 1992; Nguyén Vinh Kim; Lé Thi Lai; Nguyén Dic Hanh; Nguyén Thi
Hanh; Nguyén Vian Théng; Hoang Thi Hoa; Pau Dbinh Huy; Ha Thi Ngoc;
Nguyén Thi Bich Thao; Tran Thi Hai; Ha Thi Ngoc Bich; Ha Ngoc Dung;
Nguyén Vin Bién; Vo Thi Ca; Dinh Vin Ha; Vii Thi Hué; Nguyén Thi Thanh
Thuy; Nguyén Hoang Truong; Nguyén Thi Bich Tran; Hic B4 Luong; L€ Thi
Thanh; Pau Thi Hiép; HO6 Vin Pat; Nguyen Hoang Anh; Nguyén Thi Dung;
Nguyén Thi Diép; Nguyén Thi Sen; Nguyén Thi Thuy Trang; cing tam tra: S6
18/26B, khu phé Binh B, phudng An B, thi xa D, tinh Binh Duong, ving mit.

16/ Cac 6ng ba Phan Thi Lan; Lé Minh Khuong; Nguyén Thi Tuyét;
Nguyén Thi Bé Han; Luu Vin Doan; Nguyén Vian Thién; Nguyén Vin Duoc;
Nguyén Vian Duin; Ly Minh Chién; Ta Thi Chinh Hiéu; Thach Phu; Mai Thi
Thai; Hoang Phuc Hau; Ngo Xuan Lam; TrAn Anh Tuan; Lé Thi Quynh Nga,
Duong Vin Hién; Lé T& Pinh; Lé Thi Loan; Ngé Anh Tuén; cling tam tru: SH
20/26B, khu phé Binh B, phudng An B, thi x4 D, tinh Binh Duong, ving mit.

17/ Cac 6ng ba Tran Thi Kim Phuong, Phan Xuan Hoang, Tri€u Thi
Chinh, Nguyén Kim Ty, Tran Thi Thiét, TrAn Vian Chinh, Nguyén Thi Hoai,
Nguyén Thi Nhan, V6 Thi Hiép, Ng6 Vian Man, Ngo Thi Dao, Nguyén Thi
Hién, Dau Xuan Hung, Huynh Vén Tung, Nguyen Thi Vac, Tran Thi Nhut An,
Pham Thi Bich, Nguyén Thanh Luan, Nguyén Thi Lé Na, Nguyén Vin Hung,
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Pau Phuc Loc, Vii Thi Hao, Pham Hiru Tri, Nguyén Thi Huong, Tran Hiru
Cuong, Nguyén Thi Phuong, L& Thi Hang, Lé Thi Huong, L€ Dinh Hai,
Nguyén Thi L&, Nguyén Anh Doan, Nguyen Thi Thuong, Hoang Ba Lién, Bui
Thi Mai, Nguyen Hoang Chuong, Nguyén Thi Hong, Nguyén Thi Phuong, Vo
Ta Diép, Nguyén Su Hiéu, Nguyén Thi Hoa, Bui Thi Thuy, Lé Van Trung, Ho
Nhyt Thanh, Nguyén Thi Phuong Loan, Tran Thi Bé Ty, Hoang Thj Thuong,
Hoang Khéc Son, Pham Cao Ky, Nguyén Thi Luong; cung tam tru: S6 19/26,
khu phd Binh B, phuong An B, thi x4 D, tinh Binh Duong, ving mit.

18/ Cac 6ng ba Nguyén Thi Hoan, Nguyén Phi Cuong, Mai Thi Thu
Ngén, L& Ngoc Lan, Tran Thi Trac, HS Xuan Hoat; cung tam tr: S6 19/26, khu
phd Binh B, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong, ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 1a Ong Ho6 Van H, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a Ong H6 Thanh L, Ong Ho6 Trung Th, Ong H6 Trung T.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 05/4/2013, don thay doi yéu cau khoi kién
ngay 18/01/2018, loi khai trong qud trinh tham gia to tung, nguyén don la Ba
Ho Thi Kim L trinh bay:

Cu Hd Van Uu (chét nim 2001) va cu Nguyén Thi V (con séng, bi han
ché nang luc hanh vi) c6 11 ngudi con gém cac 6ng ba cd tén sau: HO My
Nhung, H6 Thi Kim Lién (la nguyén don), H6 Kim Lan, Hb6 Kim Phung, Ho
Vin Hoa (14 bi don), H6 Kim Nha, H6 Bich Thuan, H6 Ngoc Thity, H5 Thanh
Lam, HO Trung Thanh va H6 Trung Tin. Hai cu khong c6 con nuéi hodc con
riéng.

Qua trinh hai cu chung séng duoc thira hudng tir cha me cu Uu dién tich
dat 7.835m’ thudc thira 512, 513, to ban dd so 07 khu phd Binh D, phuong An
B, thi x4 D, két qua do dac thuc té 1a 7.492,5m*. Nam 1995, cu Uu giao cho Ong
H canh tac, st dung todn bo dién tich dat néu trén theo to iy quyén c6 xac nhan
ctia UBND x4 An Binh, huyén Thuan An, tinh Song B¢ ngay 28/7/1995 (nay la
phuong An B thi xa D, tinh Binh Duong). Nam 2000, Ong H ty dang ky ké khai
dat va dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 107/QSDP/CQ-AB
ngay 12/7/2001.

Cu Uu chét khong dé lai di chuc, ngay 05/9/2003, cac con cyu Uu trong
d6 c6 ba L va Ong H ky thoa thuan vé viéc phan chia tai san cta cha me dé lai
nhu sau; Dién tich dat 7.835m? giao lai cho cac Ong H6 Vin H, H6 Thanh Lam,
Hb Trung Thanh va H6 Trung Tin tiép tuc quan 1y, str dung nhung khong duoc
sang nhuong cho ngudi khac, néu sang nhuong thi phai chia cho nhitng nguoi
con gai 1a cac Ba HO Thi Kim L, Hb My Nhung, H6 Kim Lan, H6 Kim Nha, Ho
Kim Phyung, H6 Bich Thuan va H6 Ngoc Thiy mdi nguoi 01 phan, riéng nhing
ngudi truc tiép st dung duge 02 phan. Nam 2005, cdc chi em ba L tranh chép di
san thira ké, vu viéc duoc Uy ban nhan dan xa An Binh d4 hoa giai thanh, nhung
cac bén khong thuc hién theo thoa thudn. Nam 2010, cac bén tiép tuc tranh chép,
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vu viée dugc Uy ban nhan dan x3 An Binh hoa giai ngay 02/7/2010, két qué hoa
giai 1a 09/11 anh chi em (ba L c¢6 mat nhung khong ky tén, ba L2 vang mat) da
thoa thuan: Chia cho nhimg chi em gai gom cac Ba H) Thi Kim L, H6 My
Nhung, HO6 Kim Lan, HO6 Kim Nh3, HO6 Kim Phung, HO Bich Thuan va HO Ngoc
Thay mdi ngudi 100m? tuong duong tri gia 200.000.000d va nhan bang tién,
khong nhan dat. Ong H6 Thanh L huéng 1.827m’, c¢6 trach nhiém thanh toan
tién cho Ba Ho6 Bich Th2, Hd Ngoc Thay mdi ngudi 200.000.000d (6ng L da
thanh toan tién xong cho ba Th, riéng ba Th2 tir chdi nhan). Ong Hb Trung Th
dugc hudng 1.467m2, cO trach nhiém thanh toan lai cho Ba HO Kim Nh2
200.000.000d, Ba H5 Kim Ph 100.000.000d va 6ng Th d4 thanh toan xong. Ong
Hb Trung T duge hudng 1.158m?, ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ba HO Kim Ph
100.000.000d, Ba H6 Kim L2 200.000.000d va 6ng T da thanh toan xong. Ong
Hb Vian H duoc hudng 3.383m?, ¢é trach nhiém thanh toan cho Ba H6 Thi Kim
L, Hb My Nhung mbi ngudi 200.000.000d. Ong H chua thanh toan do ¢6 tranh
chap.

Ba L yéu cau chia thira ké di san cua cu Hé Vin Uu 1a % dién tich
7.492,5m* dét theo quy dinh cua phap ludt va yéu cau dugc nhan di san thua ké
bang hién vét la quyén str dung dat; c6 trach nhiém thanh todn lai tri gia tai san
gin 1én vé6i dat cho nguoi dau tu xay dung.

Sau khi Toa an cdp so tham co quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r nguyén
don bé sung thém yéu céu khot kién yeu cau Toa 4n tuyén huy cac quyét dinh
cap gidy cchirng nhan quyen str dung dat da duoc Uy ban nhan dan thi xa D cip
cho cac Ong H6 Van H, H6 Thanh Lam, H5 Trung Thanh va Ho Trung Tin.

- Qud trinh t6 tung bi don Ong Hé Vin H trinh bay:

Théng nhét 16i khai ctia nguyén don vé quan hé huyét théng, ngudn goc
dat va noi dung vén ban thoa thuin vé phan chia di san thira ké ngay 05/9/2003.
Khi cu Uu con sdng ¢ noi dat dé lai cho con trai chi con gai khong duoc
huéng. Vi vy, cu Uu giao dat cho 6ng quan ly su dung tir nhirng nam 1978,
1979 dén nam 1995 thi 1am gidy ty quyén cho 6ng dé hop thirc hoa viée dang ky
ké khai. Ong da thuc hién dang ky ké khai va duoc cap glay chimg nhan quyén
sir dung dat vao nam 2001. Nam 2003, cac chi em ong dé nghi chia dt ~va ong
dong y ky théa thuan nhu sau: Khi ndo ban dat s& chia, nhung hién tai van chua
ban nén khdng chia.

Nam 2005, cac chi em 6ng tiép tuc tranh chép, tai bién ban hoa giai ngay
18/5/2005 cna Uy ban nhan dan x4 An Binh, c4ac anh chi em 6ng da thoa thuén:
Nhing anh em trai dugc sir dung dat va chia cho nhimg chi em gai mdi nguoi
100m*, nhung nhan tién twong dwong 200.000.000d. Ba H6 Kim L2 khéong c6
mit tai budi hoa giai nhung biét viéc thoa thuan va da nhan 240.000.000d. Con
Ba Ho My Nh va Ba HO Thi Kim L khong ky tén, nén 6ng chua thanh toan tién
cho ba Nh va ba L. Hién nay trén phan dit ong dang quan ly 6ng da xay dung
nha &, phong tro, ki 6t cho thué nhung khong ky hop dong thué, qua trinh thué
tro nhimg ngudi thué ciing khong dau tu sira chira gi. Phan dat do ong dimg tén

5



dang thé chdp tai Ngan hang TMCP A Chau theo Hop dong thé chap s
DIN.BDCN.37.160614 ngay 17/6/2014 dé vay tién. Quan hé hop ddng tin dung,
thé chdp tai san 6ng khong yéu ciu Toa 4n giai quyét.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cdu khéi kién ciia nguyén don ciing nhu yéu
cau cta ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan ¢ yéu cau doc lap.

- Ong Pgng Thanh Ng la nguwot dai dién hop phdp cua nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan cd yéu cdu doc Idp Ba H6 My Nh, Ba HO Kim L2,
Ba H6 Kim Ph, Ba H6 Kim Nh2, Ba H6 Ngoc Th trinh bay:

Théng nhat véi 161 khai cta nguyén don, bi don vé quan hé huyét thong,
ngudn goc dat tranh chap.

Vé van ban thoéa thuan ngay 05/9/2003 1a do cac anh em tu thoa thuin
phan chia tai san ma khong co su dong v ctia cu Nguyén Thi V 14 trai vé6i quy
dinh cua phap luat. Vi day la kh01 tai san chung cia vo chéng cu Uu va cu V.
Ong Ng yéu cdu Toa 4n giai quyét chia thtra ké ctia cu Uu cho cac dong thira ké
theo quy dinh ctia phap luat va yéu cau dugce nhan hién vat 1a quyén st dung dat
va ¢ trach nhiém thanh toan lai tri gia tai san gin lién voi dat cho ngudi déu tu
xdy dung. Pdng thdi yéu cau Toda 4n tuyén hay cac gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da duoc Uy ban nhan dan thi xa D cép cho cac Ong H6 Van H, Ho
Thanh Lam, H6 Trung Thanh va Hd Trung Tin.

Déi vdi so tién cac Ba HO My Nh, Ba H6 Kim L2, H5 Kim Phung, Ho
Kim Nha, H6 Ngoc Thily dd nhan theo bién ban hoa giai ngay 18/5/2005 do céc
Ong H6 Van H, H6 Thanh Lam, HO Trung Thanh va HO Trung Tin khong co
yéu cau gi nén dng Ng khong c6 v kién.

- Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguedi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Hé Thanh L, H6 Trung Thanh trinh bay:

Théng nhat 16i khai ctia nguyén don, bj don vé quan hé huyét thong,
ngudn goc dat tranh chap.

Tai ban thoa thudn ngay 05/9/2003 va bién ban hoa giai ngay 18/5/2005
cac bén di thoa thuan phan chia tai san, theo d6 6ng Th da thanh todn cho ba
Nh2 200.000.0004, thanh todn cho ba Ph 100.000.000d va 6ng Th da thuc hi¢n
xong. Ong L co nghia vu thanh toan cho ba Th va ba Th2 mdi ngudi
200.000.000d, nhung ba Th2 tir chdi khong nhan. Ong L da thanh toan cho ba
Th xong. P6i véi yéu cau khdi kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap cia
nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng L va 6ng Th khong dong v.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia Céng ty TNHH sudt dn cong nghiép
Thanh H trinh bay:

Cong ty TNHH suét #n cong nghiép Thanh H do Ong H6 Trung Th 1a
ngudi dai dién theo phap luat. Cong ty bat dau hoat dong vao nam 2006, qui
trinh hoat dong c6 xay dung 01 nha xudng, vin phong va 01 s6 cong trinh khéc
trén phan dat tranh chdp do ong Th 1a ngudi dimg tén trén gidy chung nhan
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quyén st dung dat. Trong vu 4n tranh chp vé thira ké, cong ty khong co v kién
gi, truomg hop ¢o tranh chap lién quan dén quyén loi ctia cong ty s€ khoi kién
thanh vu an khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Ho Bich Th2, dong thoi ba
Th2 la nguoi dai dién hop phdp cua cu Nguyén Thi V trinh bay:

Nguédn gbc dién tich dat tranh chép 1a ctia dng, ba dé lai cho cha me ba 1a
cu Uu va cu V. Khi con song cu Uu cé giao dat cho Ong H canh tac trén co s&
gidy Uy quyen Sau 01 thoi gian thi Ong H tu v chia dat cho cac anh chi em, ba
cling dugc Ong H chia cho 01 phan, nhung ba khong nhan ma ting cho ong L.
Pbi v6i yéu cau khdi kién cta nguyén don ba khong co v kién gi, trudng hop co
can ctr dé chia thira ké thi ba tir chdi nhan ky phan dé chia cho cac anh, chj em.

Pbi voi ky phan thira ké truong hop cu V duoc chia thi ba dong y nhan
theo quy dinh cua phap luét.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong H6 Trung T trinh bay:

Théng nhét vé quan hé huyét thong, vé ngudn gdc tai san ciing nhu ndi
dung van ban thdéa thuan ngay 05/9/2003. Ngay 18/5/2005, cac anh em trong gia
dinh da thoa thuan chia tai san do cha me d¢ lai, cu thé: Ong H6 Thanh L duoc
huong 1.827m?, Ong H) Trung Th duoc huong 1.467m?, Ong Hb Trung T duoc
huong 1.158m?, dién tich con lai 3.383m’ 1a cia Ong H6 Vian H. Hién nay Ong
Hb Trung T da dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va da xay dung
nhd &, nha tro cho thué hét dat. Ong T da thanh toan cho Ba H6 Kim L2
240.000.000 dong vao nam 2012, thanh toan cho Ba H6 Kim Ph 1a 100.000.000
dong. Ong T khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don va yéu cau doc
1ap clia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, vi cac anh em da dong v thuc
hi€n theo van ban thdéa thuan ngay 18/5/2005 tat UBND x3 An Binh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Lé Thanh My Nh la nguoi dai
dién hop phdp cua Ngdn hang TMCP A Chdu trinh bay:

Thira dat 512, 513 dién tich 3383m” t& ban dd sd 7 toa lac tai khu phd
Binh B, phudng An B, thi xa D, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung ctia Ong
Hb Vin H theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 107. QSDB/CQ.AB do
UBND huyén Di An cap ngay 12/7/2001. Toan bo tai san nay dang thé chap tai
Ngan hang TMCP A Chau theo Hop dong the chap s6 DIN.BDCN.37.160614
ngay 17/6/2014, Hop dong stra d6i, bd sung so DIN.BDCN.37.160614/SDBS.01
ngdy 16/9/2014, Hop dong sira d6i, bo sung s6 DIN.BDCN.37.160614/SDBS.02
ngay 18/12/2014, Hop dong sura d6i, bd sung s0
DIN.BPCN.37.160614/SPBS.01 ngay 16/9/2014, Hop ddng stra ddi, bd sung sb
DIN.BPCN.37.160614/SPBS.02 ngay 18/12/2014 va Hop dong stra dbi bd sung
hop ddng thé chap s6 DIN.BDCN.37.160614/SPBS.03 ngay 08/5/2015, cac hop
dong thé chap dugc ding ky theo quy dinh. Hop dong thé chap trén dé bao dam
cho cac Hop dong tin dung sé6 DIN.CN.513.040515 ngay 08/5/2015,
DIN.CN.528.040515 ngay 14/5/2015, DIN.CN.126.160914 ngay 17/9/2014,
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DIN.CN.69.160614 ngay 17/6/2014, DIN.CN.123.160914 ngay 16/9/2014 va
DIN.CN.307.151214 ngay 18/12/2014. Viéc cac anh em cua Ong H6 Van H
tranh chép vé thira ké tai san, Ngan hang khong ¢6 y kién gi. Truong hop Toa an
hay 01 phan hop dong thé chap dé lay dat chia thira ké thi Ngéan hang khong
ddng ¥, vi phan tai san ctia Ong H phai duoc tiép tuc thé chap dé bao dam khoan
vay tai Ngin hang.

- Vin phong Céng chitng D: Dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy
dinh ctia phap luat va c6 van ban dé nghi xét xir ving mit.

- Nhitng ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc: Gdm Ba Nguyén
Thi V2 (vo Ong Hb Thanh L), Ba L€ Thi My Tr (vo Ong Hb Trung Th), ba
Phan Thi Cam T (vo Ong Ho Trung T), Ba Nguyén Thi H, anh H6 T4n Sang,
chi H6 Mong Tr2 (vo, con cua Ong H6 Van H), Ba Nguyen Thi H (nguoi thué
ki 6t cia Ong H6 Trung T) khong c6 v kién gi; c6 don dé nghi Toa an xét xir
Véng mat.

Ban 4n dan su so tham sd: 126/2016/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa an
nhan dén thi xa D, tinh Binh Duong tuyén xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ba Ho Thi Kim
L vé tranh chap vé thura ké tai san véi bi don Ong HO Van H.

2. Chap nhin mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢o quyen lo1, nghia vu
lién quan H6 My Nhung, H6 Kim Phung, H5 Kim Nha, H5 Ngoc Thily va Ho
Kim Lan.

3. Xac dinh di san thira ké cta cu HO Van Uu 1a 3670,4m?, bao gém:

- Dién tich 1434,3m’ thudc 01 phan thira 512,513 to ban db to ban dd s6 7
toa lac tai khu phd Binh B, phuomg An B, thi xa D, tinh Binh Duong theo Gidy
chimg nhan quyén stir dung dat s6 107 QSDB/CQ-AB do UBND huyén Di An
cap cho Ong Ho Vin H.

- Dién tich 579m’ thudc 01 phan thira 2034 t& ban d6 sé 7 toa lac tai khu
phd Binh D, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyen sir dung dét s6 H1749 do UBND huyén Di An cdp ngay 18/7/2005 cho
Ong Hb Trung T.

- Dién tich 734,1m* thudc 01 phan thira 2035 to ban do to ban d6 s6 7 toa
lac tai khu phd Binh B, phuong An B, thi x4 D, tinh Binh Duong theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 H1747 do UBND huyén Di An cép ngay
18/7/2005 cho Ong Ho Trung Th.

- Dién tich 923,2m’ thudc 01 phan thira 2036 to ban db s6 7 toa lac tai
khu phd Binh B, phuong An B, thi xd D, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat s H1748 do UBND huyén Di An cp ngay 18/7/2005
cho Ong Ho Thanh L.

4. Huy 01 phan Hop dong thé chip sé6 DIN.BPCN.37.160614 ngay
17/6/2014, Hop dong stra do1, bd sung s6 DIN.BDCN.37.160614/SDBS.01 ngay
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16/9/2014, Hop ddng stra doi, bd sung sé DIN.BPCN.37.160614/SPBS.02 ngay
18/12/2014 va Hop dong sta ddi bd sung hop dong thé chiap sb
DIN.BDCN.37.160614/SDBS.03 ngay 08/5/2015 gitta Ngan hang Thuong mai
C6 phan A va Ong H6 Vian H, Ba Nguyén Thi H, Ong Ho Tén S, ba H6 Mong
Tr2 dbi vai dién tich 496,6m” thudc thira 512,513 t& ban d6 sé 7 toa lac tai khu
phd Binh B, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong.

5. Chia hién vat:

- Ong Hb Van H duogc sir dung dién tich 937,4m” trong d6 c6 430,3m’
cong suc giltt gin t6n tao di san va 01 ky phan thira ké 264m’ tri gi4
3.696.000.000d (vi tri C1 cua so dd). Ong H6 Vian H duoc quyén sé hitu cac
cong trinh trén dat.

- Ba H6 Thi Kim L dugc quyén st dung dién tich 2483m* tri gi4
3.476.200.000d (vi tri C2 ctia so dd). Ba HO Thi Kim L dugc quyén s& hitu cac
cong trinh trén dat va c6 nghia vy thanh toan cho Ong HO Vin H tri gid tai san
da dau tu 1a 269.237.000 (hai tram sdu muoi chin triéu hai trim ba muoi bay
nghin) dong.

- Ba H6 My Nh duogc quyén su dung dién tich 248 3m’ tri gia
3.476.200.000d (vi tri C3 cula so d6). Ba Ho My Nh duoc quyén sé hiru cac
cong trinh trén dat va c6 nghia vu thanh toan cho Ong Hd Van H tri gid tai san
da dau tu 1a 127.757.000 (mot trim hai muoi bay triéu by tram nim muoi bay
nghin) dong.

- Ong HO Trung T dugc quyén st dung dién tich 579r,n2 trong 4o cé
86,9m® cong suc giit gin ton tao di san, O1 ky phan thira ke 264m” tri gia
3.696.000.000d (vi tri Al cua so d0). Ong T duge quyén s¢ hitu cdc tai san gan
lién trén dat.

- Ong H6 Trung Th duoc quyén sir dung dién tich 734,1m” trong do co
110m* cong stc gitt gin ton tao di san, Ol ky phan thua ke 264m° tri gia
3.696.000.000d (vi tri BI ctia so d0). Ong Th duge quyén s¢ hitu cdc tai san gan
lién trén dat.

- Ong HO Thanh L dugc quyén su dung dién tich 923 2m’ trong d6 co

110m? cong suc gitr gin, 01 ky phan thira ké 264m” tri gia 3.696.000.000d (vi tri
D1 ctia so dd). Ong L duoc quyén sé hitu cdc tai san gin lién trén dat.

Ba HO Thi Kim L va Ba HorMy Nh co trach, nhlem lién hé co quan nha
nuge co tham quyen vé quan ly dat dai d¢ dugc cap gidy chimg nhan doi voi
phan dién tich dat dugc chia theo quy dinh.

6. Chia gia tri:

- Budc Ong H6 Vin H thanh toan cho Ba Hd Thi Kim L 15,7m* con thiéu
trong ky phan thira ké bang hi¢n vat 1a 219.800.000 (hai tram muoi chin tri¢u
tam tram nghin) dong va thanh toan cho Ba H6 My Nh 15,7m” con thiéu trong



ky phan thira ké bang hién vat 12 219.800.000 (hai trim mudi chin triéu tam
trdm nghin) dong.

- Budc Ong HO Vian H chia cho cu Nguyén Thi V 130m’ thanh tién
1.820.000.000 (mot ty tam tram hai muoi tri¢u) dong va chia cho Ba H6 Kim Ph
82m’ thanh tién 1.148.000.000 (mdt ty mot trim bdn muoi tam triéu) dong.

- Budc Ong HO Thanh L chia cho cu Nguyén Thi V 134m’ thanh tién
1.876.000.000 (mOt ty tam tram bay muoi sau tri¢u) dong; chia cho Ba Ho Ngoc
Th 164m” thanh tién 2.296.000.000 (hai ty hai tram chin muoi sau tri¢u) dong,
chia cho Ba H6 Kim Ph 82m? thanh tién 1.148.000.000 (mot ty mot tram bbn
muoi tam triéu) doéng; chia cho Ba HO Kim L2 40m* thanh tién 560.000.000
(ndm trim sau muoi triéu) dong.

- Budc Ong HO Trung Th chia cho Ba Ho Kim Nh2 164m’ thanh tién
2.296.000.000 (hai ty hai tram chin muo1 sau tri€éu) dong va chia cho Ba H6 Kim
L2 46m” tri gia 644.000.000 (sau tram bén muoi bon triéu) dong.

- Buéc Ong HO Trung T chia cho Ba Ho Kim L2 78m” thanh tién
1.092.000.000 (mot ty khong trdm chin muoi hai tri€u) dong.

- Ghi nhén sy ty nguyén cia Ba HO Bich Th2 vé viéc tir chdi nhan ky
phéan thura ké dugc hudng.

7. Giao ky phan thira ké ctia cu Nguyén Thi V cho ngudi dai dién hop
phap 1a Ba Ho Bich Th2 quan ly, giit gin trong thoi gian cu Nguyén Thi V bi
mat ning luc hanh vi dan su. Ba H6 Bich Th2 c¢6 nghia vu quan 1y tai san theo
quy dinh tai Diéu 59 ctia Bo luat Déan sy 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, trach nhi€ém cham thi hanh an, 1ai
suat cham thi hanh an va quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 28/11/2018 bi don 1a Ong Hb Van H va
nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ong H6 Thanh L, Ong HO Trung Th,
Ong H6 Trung T khang cdo toan bo ban an so tham néu trén cta Toa 4n nhan
dan thi xa D, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cao gitr nguyén yeu cau khang cdo. Cac duong sy khong co
phuong an nao thda thuan vé viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Can ctr hd so vu an
va lo1 khai tai phién toa phuc tham, bi don xac dinh cu Uu nho con géi 1a ba Th
viét gidy uy quyén str dung dat cho Ong H vao nam 1995. Bay khong phai la di
chuc. Theo gidy uy quyen thi Ong H chi duoc quyen quan ly st dung dat, gidy
uy quyen nay khong co y nghia cu Uu dinh doat v¢ tai san clia minh. Pé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét viéc cap gidy ching nhan quyen str dung dét cho Ong
H c6 dung phap luat hay khong. Vi cu Uu chét khong dé lai di chiic va cu V
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khong c6 v kién vé viéc giao quyén st dung dat cho Ong H. Vi vdy, yéu ciu
kha1i kién ctiia nguyén don chia di san thura k€ theo phap luat 1a ¢6 can cur.

Pbi voi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap thi 4
trong sd 5 nguoi dd nhan tién theo thoa thuan 1a do ho khong hiéu phap luat va
co tam ly theo tdp quan 1a “nir sinh ngoai toc”. Nay ho thay quyén loi ctia minh
thiét thoi, nén ho yéu cau chia di san thira ke Mat khac, vu an da duoc xét xur
giam déc tham trong d6 da nhan dinh 1o vé yéu cau khdi kién ctia nguyén don,
dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cdu khang cdo ctia bi don va nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Th, 6ng L, 6ng T; gilt nguyén 4n so tham.

bai dién Vién Klem sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Nhing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cap phuc tham da
thue hién dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy vé phién toa phuc tham. Vé
noi dung: Tda 4n cép so thdm chua diéu tra 1am o di san ctia cu Ut va tai san cu
V 14 thiéu sot. Toa an cdp so thidm co6 vi pham t6 tung nhu sau: Toa 4an thu 1y lai
vu 4n nam 2017, do TAND cép cao tai Thanh phé H5 Chi Minh xét xir giam déc
thAm hily 4n, nguyén don yéu cau chia di san ctia cu U 1a dién tich dét cua Ong
H, ong L, 6ng T, ong Th dang quan ly. Nhung Tda an cap so thdm xac dinh chi
c6 Ong H 14 bi don con 6ng L, ong T, 6ng Th 1a ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan 1a khong dting. Do do6, dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chiing cur ¢ tai hd so duoc thim tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n cua Ki€m sat vién x¢ét thay:

Vé to tung:

[1] Bi don va nhimng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac Ong
Hb Thanh L, H6 Trung Thanh, H Trung Tin khang c4o trong thoi han luat dinh
1a hgp 1€, vu dn dugc x€t xtt theo thi tuc phuc thAm. Vu an ¢o giao dich dan sy
dugc xac lap trude ngay Bo luat Dan sy ndm 2015 ¢é hi€u luc va thudc truong
hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Vi
vay, B0 luat Dan sy nim 2005 duoc 4p dung dé giai quyét tranh chép.

[2] Tai giai doan chuan bj xét x{r phuc tham, 6ng L va 6ng Th c6 vin ban
hiy ty quyén cho 6ng Nguyén Hiru B va ba Nguyén Thi Hién. Lap vin ban uy
quyén hop phap cho dng Bui Vian Tinh. Ngay 04 thang 6 nam 2019, ba L ¢6 don
dé nghi Toa an xem xet tu cach dai dién cta ong Tinh, vi 6ng Tinh da 1am nguoi
bao vé quyén loi cho ba vao ndm 2013; quyén loi cia ba L va ong Th, ong L do6i
1ap nhau. Ngay 06 thang 6 nim 2019, dng Tinh c¢6 don tir chdi tham gia t6 tung
vé6i tu cach nguoi dai dién cho 6ng L va 6ng Th, dong thoi 6ng L, ong Th ¢6 don
dé nghi Toa an Xet X vang mit. Tai phién toa phuc tham nguyén don 1a baL va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don khong thic mic gi Ve
thanh phan nhu’ng ngudi tham gia td tung. Ngoai ra, _trong vu an con ¢6 mot sO
ngudi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan c6 don yéu cu xét xtr ving mit hodc da
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dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an thir hai nhung Véng mat, can cu khoan 2
Di€u 296 cua B luat TO tung dan su, Toa an xét xir vang mat nhitng ngudi nay.

[3] Toa an cap so thim cidn ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac Ba H6 My Nh,
Hb Kim Lan, HO6 Kim Phung, HO6 Kim Nha va H Ngoc Thay x4c dinh quan hé
phap luat co tranh chap 13 “Tranh chap vé thira ké i san” va xac dinh Toa 4n co
thAm quyén giai quyét dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

[4] Bi don cho ring cyu H6 Van Uu chét ngay 21/02/2001 (thdi diém mé
thira ké) dén nay da qua thoi han 10 nam, nén thoi hiéu khéi kién yéu cau chia
thira ké da hét. Toa 4n cap so thAm nhan dinh vé thoi hiéu khai kién va xac dinh
thoi hiu khdi kién dé ngudi thira ké yéu cau chia di san van con 14 ¢6 cin ct,
phu hop quy dinh tai Diéu 184 ctia Bo luat T tung dan sy; Diéu 623 va diém d
khoan 1 Diéu 688 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

N1 dung:

[5] Qu4 trinh tham gia t6 tung tai Toa an cdp so tham va phuc thim cac
bén duong su cd 101 khai thong nhat v nhau vé quan hé huyét thong; ngudn
gOc tai san (quyéen st dung dat) va qud trinh quan ly, sir dung nhu sau:

[5.1] Cu H6 Van Uu, chét ngay 21/02/2001 va cu Nguyén Thi V 14 vo
chéng. Cu V con séng, nhung cu bi han ché nang luc hanh vi, hién nay do Ba
Hb Bich Th2 thay mat anh em lam ngudi dai dién cho cu V. Hai cu ¢6 11 nguoi
con chung gdm cac 6ng, Ba H6 My Nh, H6 Thi Kim Lién (1a nguyén don), HO
Kim Lan, H6 Kim Phung, H5 Van Hoa (Ia bi don), H6 Kim Nha, H6 Bich
Thuan, H5 Ngoc Thity, H6 Thanh Lam, H5 Trung Thanh va Ho Trung Tin. Hai
cu khong c6 con nubi hodc con riéng. Cu Uu chét khong dé 1ai di chuc.

[5.2] Nam 1975, cu Uu va cu V duoc thira hudng tai san ctia cha me cu
Uu la ¢6 HO Vian Pham va cb Nguyén Thi Tinh mét s6 dét, két qua do dac la
7.835m’ thudc thira 512, 513 to ban db sd 7 thude ap Binh Pudng, xa An Binh,
huyén Thuan An, tinh Séng Bé (nay 1a khu phd Binh D, phuong An B, thi xa D,
tinh Binh Duong). Ngay 28/7/1995, cu Uu lap gidy ay quyén c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan x4 An Binh, c6 ndi dung la cu Uu ay quyén cho con trai la
Ong Ho Van H canh tac dién tich dat néu trén. Ngay 12/7/2001, Ong H dugc Uy
ban nhan dan huyén Di An cép Glay chimg nhan quyén sir dung dat sd 107
QSDD/CQ-AB dién tich 13 7.835m”.

[5.3] Ngay 05/9/2003, cac 6ng Ba H6 My Nh, H6 Thi Kim Lién, H5 Kim
Lan, H6 Kim Phyung, H6 Van Hoa, H6 Kim Nha, H6 Bich Thuan, HS Ngoc
Thuy, HS6 Thanh Lam, H Trung Thanh va Ho Trung Tin lap gidy thoa thuan véi
ndi dung: “Dé lai 16 dat cho 04 nguoi la Ong HO Van H, HO6 Trung Thanh, Ho
Trung Tin va H5 Thanh Lam dugc quyén su dung nhung khong duogc quyen
sang nhugng cho bét ctr ai, néu sang nhuong thi phai chia cho mdi chi em mdi
ngudi 01 phan, riéng nguoi sir dung duoc chia 02 phan”. Gidy théa thuan nay
dugc UBND xa An Binh xdac nhan cung ngay 05/9/2003.
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[5.4] Nam 2005, cac bén tranh chap thira ké, tai bién ban hoa giai ngay
18/5/2005 do Uy ban nhan dan xa An Binh 14p, cac 6ng, Ba H6 Kim Ph, Hd Vin
Hoa, H5 Kim Nha, H6 Bich Thuan, H5 Ngoc Thiy, H6 Thanh Lam, H6 Trung
Thanh va H6 Trung Tin da thoa thuan phuong 4n giai quyét nhu sau: Chia cho
cac chi em gdi mdi nguoi duge 100m” dat, tri gia bang tién 1a 200.000.0004,
khong nhan dat.

[5.5] Theo thoa thuan néu trén, Opg Hb Vian H c6 trach nhiém thanh toan
cho Ba H6 My Nh, Ba H6 Thi Kim L méi nguoi 200.000.000d.

Ong Hé Thanh L ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ba Hd Ngoc Th, Ba Hd
Bich Th2 moi ngudi 200.000.000d.

Ong HO Trung Th ¢6 trach nhiém thanh toan cho cho Ba HO Kim Nh2
200.000.000d, cho Ba Hb Kim Ph 100.000.0004.

Ong HO6 Trung T c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ba HO Kim Ph
100.000.000d va cho Ba H Kim L2 200.000.000d. Sau khi thanh toan Ong Ho
Thanh L dugc huéng 1.827m* dit. Ong H6 Trung Th dugce huong 1.467m” dat.
Ong H6 Trung T dugc hudng 1.158m’ dat, dién tich con lai 3.383m” dét 14 cua
Ong HO Van H. Bén nam 2012, Ba H6 Kim L2, Ba H6 Kim Ph, Ba HO Kim
Nh2, Ba H5 Ngoc Th da nhan tién theo thoa thuan. Ba Th2 tir chbi khong nhan
ma tang cho 6ng L. Riéng Ba Hb Thi Kim L khong ddng y nhan tién, yéu ciu
nhan dat, nhung Ong H khong dong y giao dat, nén phat sinh tranh chap. Vi vay,
Ong H chua thyc hién duoc viée giao tién cho ba Nh va ba L. Can ctr quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 cua B luét T tung dan su thi nhiig tinh tiét néu trén thudc
tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

[6] Nhimg tinh tiét cdc bén duong su khong thong nhat voi nhau, Toa an
can xem xet la nguyén don va nhiing nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ¢o
yéu cau doc lap 1a cac Ba Hb My Nh, H6 Kim Lan, H6 Kim Phung, H6 Kim
Nha, H6 Ngoc Thuy x4c dinh quyén st dung dat dang tranh chdp 1a tai san
chung ctia cu Uu va cu V (tai san chung ctia v chdng trong thdi ky hon nhan).
Cu Uu chét, nén mdt nira dién tich dat dang tranh chép 1a di san cta cu Uu, mot
ntra dién tich dat con lai 13 phan tai san cta cu V trong khdi tai san chung ctia vo
chdng v6i cu Un. Phan di san cta cu Uu phai duoc chia thira ké theo phap luat,
vi cu Ut chét khong dé lai di chuc. Van ban thoa thuan ngay 05/9/2003 va Bién
ban hoa giai ngay 18/5/2005 giita cac anh chi em khong cé sy chung kién ctia cu
V, nén cac van ban nay khong co6 gia tri phap ly. Bi don va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac Ong Ho Vin H, H6 Thanh Lam, HO Trung
Thanh va HO Trung Tin thi nguoc lai cho rang tai san cta cha me dé lai, nhung
cha me da théng nhéat dé cho nhimg ngudi con trai thira hudng va cc anh chi em
cling da thda thuan giao tai sdn cho cac anh em trai va thoa thudn phan chia cho
cac chi em gai mdi ngudi 100m?, tri gia bang tién 1a 200.000.000 dong; thoa
thuin nay da thuc hién xong. Ri€éng ba L va ba Nh chua nhan tién va tranh chép.
Céc anh em trai gdm Ong H, Lam, Thanh va 6ng T da quan 1y st dung 6n dinh
phan dat mdi nguoi duoc chia va duoc Uy ban nhan dan thi xa D cdp gidy chimg
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nhan quyén st dung dat hop phap. Vi vdy, cac ong khong chap nhan yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don va yéu cau clia nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan cé yéu cau doc 14p.

[7] Xét thay, khi cu Uu con sdng c6 1ap “Td ay quyen ngay 28/7/1995 co
noi dung y quyén cho Ong H st dung toan bo thira dat 7.835m’, vai 1y do cu
U viét “vi t6i gid yéu ban than ndm tai chd khong di lai canh tac du’oc va cham
soc phan dat ma toi da canh tac. Nho Uy ban xét duyét cho t6i dugc hop 1y hoa
phan dat ma toi dang canh tac...” (bat luc 07). Tai phién toa phiic thAm, Ong H
xé4c dinh To y quyén nay do Ba H5 Ngoc Th viét, cu Uu ky tén (ba L thura nhan
viéc nay). Ong H 1a ngudi cing cu Uu canh tac dét tir ndm 1978 dén nam 1986
ong di nghia vu quan sy nén giao cho em trai la ong Th quan ly. Déi v6i ong L
va ong T nam 2003-2005 moi quan ly, st dung theo c6t moe do Ong H giao
quyén st dung dat. Néu khong ¢6 vi€c quan ly, s dung dat cta Ong thi da phai
dua dat vao tap doan san xuat. Sau khi di bo doi vé Ong H tiép tuc quan ly, sir
dung, khong ai phan d6i nhing y kién néu trén cua Ong H. Ngay 24/10/1998,
Ong H 1ap “T¢ khai dién tich thué sir dung dat néng nghiép va thué dat & nong
thon”, dién tich 8.200 m? duoc Uy ban nhan dan thi trAn Di An x4c nhén ngay
11/11/1998; ngay 19/6/2000 Ong H c6 don xin ké khai nguon gbc dét c6 noi
dung: Dién tich 8.200 m*, do dugc cha 1a H6 Van Uu ty quyén; khong cé ai
tranh chap. Pon nay c6 hai ngudi 1am chung 13 dng Pinh Vin Nghia va ong
Nguyén Vin Bac x4c nhan, ¢ chimg thyuc ctia chinh quyén dia phuong. Két qua
Tda an cdp phuc thdm xac minh tai Uy ban nhan dan phudng An B nhu sau:
Ong H dang ky ké khai gdm 3 thura dat, thira s6 511 dién tich 199 m?, loai dat
“ND”; thira sb 512 dién tich 101 m” loai dat “T”; thira 513 dién tich 7.734 m’
loai dat “LNK”. Khong co tén cu Uu, cu V ding ky céac thira dat nay (sau thoi
diém Ong H ding ky). Tai Vin ban sé 3753/CNVPDKDD-LT ngay 04/6/2019
ctiia Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thi xa D tra 1o Toa &n cap phic thim
vé gia tri phap ly ctia don dang ky ké khai dat cuia Ong H nhu sau: “Pon ding ky
quyén st dung dat ngay 19/6/2000 cua Ong Ho Van H dugc ke khai theo mau
don s6 6a/DK ban hanh kém theo Thong tu sd 1990/2001/TT-TCPC ngay
30/11/2001 cua Téng cuc dia chinh. Pang ky quyén st dung dat 1a mot tha tuc
hanh chinh bit budc d6i v6i nguoi sir dung dat, 1a diéu kién dé nguoi st dung
dat thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat. Thong qua
viéc ké khai, dang ky co quan quan ly s€ ghi nhan tinh hinh st dung, thuc trang
phap ly, cliing nhu bién dong cua thira dat duoce ding ky, xem xét cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh”. Ong H dugc Uy ban nhan dan huyén Di
An cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 107 QSDB/CQ-AB ngay
12/7/2001 d6i véi dién tich 7.835m? (it hon dién tich dat dang ky, ké khai).

[8] BO luat Dan s ndm 2005 va Luat Dét dai nam 1987, Luat Dat dai nam
2003 khong quy dinh vi€éc ca nhan chuyén dich quyén st dung dét béng hinh
thire 0y quyén. Xét viéc cu Uu lap “To Gy quyén” ngay 28/7/1995 giao quyén su

dung dat cho Ong H ndi riéng va vi¢c cha, me khi tudi gia 1ap giay uy quyen
hoic to Gty quyén nhdm chuyén giao quyén sir dung dat cho con la phé bién thoi
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ky do tai mot s6 dia phuong, trong d6 cé tinh Binh Duong va da trd thanh tap
quan. Xét vé mat phap 1y thi “To y quyén” ngay 28/7/1995 la mot giao dich
dan sy (hanh vi phap 1y don phuong), thé hién y chi va su tu nguyén ctia cu U
ndi dung giao dich khong trai phap luat va dao dic xa hoi, nén giao dich nay co
hi€u luc phap luat (Diéu 122 B0 luat Dan sy ndm 2005) va 1a mot trong cac hinh
thire chAm dut quyén sé hira (Diéu 249 B luat Dan sy nim 2005).

[9] Sau khi cu Uu chét, ngay 05/9/2003, 11 ngudi con ctia cu Uu, trong
d6 ¢6 ba L va Ong H ky thoa thuan vé viéc phan chia tai san cta cha me dé lai
nhu sau: Dién tich dat 7.835m’ giao lai cho cac Ong H, 6ng L, dng Th va ong T
tiép tuc quan ly, str dung nhung khong duoc sang nhuong cho nguoi khac, néu
sang nhuong thi phai chia cho nhitng nguo1 con gai 1a cdc ba L, ba Nh, ba L2, ba
Nh2, ba Ph, ba Th2 va ba Th mdi ngudi 01 phan, riéng nhitng ngudi truc tiép sur
dung duoc 02 phan. Vin ban nay dugc Uy ban nhan dan x3 An Binh chimg thyc
(but luc 26).

[10] Dién bién tranh chép va y chi ctia cac bén:

[10.1] Ngay 18/5/2005, Uy ban nhan dan x4 An Binh hoa giai theo don
ctia ong Th, ong T va ong L khiéu nai dbi véi Ong H. Véi ly do gidy chimg nhan
quyén st dung dit do mot minh Ong H dung tén. Tham gia hoa giai con co ba
Nh, ba L, ba Nh2, ba Th2, ba L2, ba Th va ba Ph. Phuong 4n hoa giai Uy ban
nhan dan x4 An Binh dua ra nhu sau: Mot 1a cdc bén gilt nguyén y chi thoa
thuan ngay 5/9/2003; hai la chia cho chi em sb dat bao nhiéu nén cu thé héa
trach nhiém, tranh phat sinh don thu khiéu nai sau nay. Két qua hoa giai thanh
la: Ong H ¢6 trach nhiém chia dt cho ba L va ba Nh, mdi nguoi du’oc 100m>.
Ong L ¢6 trach nhiém chia dat cho ba Th va ba Th2, moi i nguoi 100n?’. Ong Th,
ong T chia cho 3 nguoi 1a ba Nh2, ba L2, ba Ph mdi mdi ngudi 100m*. Ong H
chia quyén st dung dat cho ong Th, 6ng T, ong L theo hi¢n trang co cot moc
ngoai thuc dia va Ong H c6 trach nhiém tach gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho ong Th, 6ng T, 6ng L va cac chi em c6 tén trén khi c6 nhu cau (but luc
21).

[10.2] Ngay 02/7/2010, Uy ban nhan dan x4 An Binh tién hanh hoa giai
theo don ctia ba L khiéu nai di véi Ong H, 6ng L va 6ng Th. Co mat ba Nh, ba
Ph, ba Nh2, ba Th, ba Th2. N6i dung valy do ba L khiéu nai 1a dién tich d4t cha
dé lai, cac con la Ong H, ong L, 6ng Th, ong T lam thu tuc xin cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat va c6 hra cho cac chi em con lai mdi ngudi 100m’,
nhung dén nay khong thuc hién.

Tai bién ban hoa giai néu trén, ba Th trinh bay y kién: Vu viéc tranh chap
nay da dugc Uy ban nhan dan x3 An Binh hoa gidi thanh ngay 18/5/2005. “Tdi
dé nghi phan chia theo thoa thuan ghi trong bién ban hoa giai dé gitt gin su hoa
thudn, tinh nghia trong gia tdc”;

Y kién ba Nh: Dé nghi chia theo bién ban hoa giai ngay 18/5/2005 mdi
ngudi 100m’ dat, tit ca anh chi em t6i déu dong y.
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Y kién Ong H: Trudc day cha t6i co ty quyén cho t6i dimg tén gidy
chimg nhan quyén st dung dat, sau do t6i c6 tach sé cho cac em toi 1a Lam,
Thanh, Tin va to1 cé trach nhi€ém chia cho chi Nhung, chi Lién moi nguoi 100m?
dat “tri gia bang hién kim, nay t6i dong y chia dat, nhung tra bang tién”.

Y kién ba L: Tru’oc day t61 khong co ky bién ban. Tuy nhié€n, t0i cling
dong y nhan 100m’ ciia “cau Hoa”, chtr khong nhén tién.

Y kién ba Nh: Dong y nhan bing tién tri gia 1a 300.000.000d, tuong
duong 100m* dat. Ong H dé nghi ba Nh xem x¢t lai gia dat va ba Nh co y kién
dong y nhan 200.000.000d. Ong H dong y giao tién va giao trong thoi han 6
thang.

Y kién ong L: Pong y giao cho chi Thiy, chi Thuin mdi ngudi
200.000.000d va giao trong thot han 6 thang.

Y kién ba Th: Pdng y nhan tién 200.000.000d ctia “cdu Lam” va khong
nhan dat.
, Y kién ba Th2: Pong y cach giai quyét ctia cdu Lam. Tuy nhién, t01 giao
lai sO tién nay cho “cdu Lam™ d€ lo viéc tho cung, m6 ma ong ba.
Y kién 6ng Th: Pong y giao cho ba Nh2 200.000.000d va giao cho ba Ph

100.000.000d; thoi han giao 1a 6 thang. Ba Nh2 dong v nhan 200.000.000d do
ong Th giao.

Y kién ba Ph: Pong y véi y kién cia 6ng Th.

Hoi ddng hoa giai két luan 14 ghi nhan y kién cta céc duong su vé quyén
loi, nghla vu nhu y kién cac bén trinh bay. Riéng ba L yéu cau Ong H chia cho

ba 100 m* dat Nhung Ong H khong ddng v chia dat va dé nghi tra bang tién 1a
200 tri€u dong, nén ba L s€ khéi kién tai Toa &n (but luc 16).

[10.3] Ngay 19/7/2012, Uy ban nhan dan xd An Binh tién hanh hoa giai
theo don cta ba L2 khiéu nai d6i véi ong T. Vi ong T khong thanh todn s6 tién
200.000.000d mot 1an ma tra dan duge 40.000.000d. Nay ba L2 khiéu nai yéu
cau 6ng T thanh toan 300.000.000d. Két qua hoa giai thanh 13 6ng T thanh toan
cho ba L2 240 tri¢u dong (but luc 12).

[11] Ngay 6/12/2012, ba L khéi kién Ong H tranh chdp di san thira ké
quyén st dung dat tai Toa an nhan dan thi x4 D, sau d6 ba L rut don khoi kién.
Toda 4n nhan dan thi x4 D ra Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu 4an sb
19/2013/TLQD-DS ngay 05/4/2013. Ngay 15/4/2013, ba L khéi kién lai vu an
tranh chdp ti san chung ctia nhitng ngudi thira ké.

[12] Xéty chi chia cu V: Tai bién ban léy 161 khai cua Toa an nhan dan thi
x4 D ngay 6/5/2013, cu V trinh bay nhu sau: “phan dat d6 ctia 6ng, ba dé lai, khi
chdng toi mat da giao cho con trai t6i 1a H5 Vin Hoa canh tac. Nay toi gia rdi,
khong con quyén loi gi trong phan dét nay, d6 12 tai san cia chong toi dé lai cho
cac con” (but luc 66).
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[12.1] Chtng ctt Ong H cung cap 1a “Ban tudng trinh” ngay 11/11/2013
cu V ky tén, dugc Uy ban nhan dan phudng An B chimg thuc ¢ noi dung:
“Nguodn goc dat cia ong ba bén chong toi dé lai (khong co gidy to), sau nim
1975 chéng tdi va con trai HO Van Hoa vao khai phd st dung. Nam 1979 — 1980
chéng t6i gid yéu nén dé lai cho HO Van Hoa sir dung. Nam 1995, uy quyén cho
Hb Vin Hoa diang ky va dung tén quyén st ‘dung dat. Trude khi chét chong t01
noi cho dat cac con trai, toi dong y véi y kién cua chong t6i va khong thic méc
khiéu nai gi. Sau d6 4 con trai to1 la: HO Vin Hoa, HO Thanh Lam, Hb Trung
Thanh, Hd Trung Tin ty phan chia v6i nhau. HO Vian Hoa cé cong sir dung va
dang ky nén dugc nhiéu hon. Sau nay cac con gai toi ¢é tranh chap vdi con trai,
t61 khong c6 y kién, vi toi da thong nhat y kién ctia chong toi trudc day”.

[12.2] Chimg ctt do Tda 4n cap phuc thim thu thap tai Toa 4n nhan dan
th1 xa D 1a ban tu khai cua cu V ngay 20/12/2012 (khi ba L khéi ki€n vu an 1an
dau) thé hién: Nam 1975, vo chong tdi ¢6 thira huong phan dat do cha me chong
dé lai, dién tich 7.835m’. Vi con déng nén t6i dé cho cac con hudng quyén s&
hiru tai san cta ching toi gin lién voi dat va ky phan thira ké cta t6i. Do vay,
cac con lap gidy thoa thuan ngay 05/9/2003 c6 ndi dung giao cho HO Vian Hoa,
Hb Thanh Lam, H6 Trung Thanh, H6 Trung Tin bao quan. Nhu t6i da trinh bay
& phan trén, khéi di san va tai san ctia vo chdng tdi dé cho cac con thira hudng.
T6i khong co quyén loi, nghia vu gi lién quan dén khéi tai san dang tranh chap.

[12.3] Tai Bién ban Toa 4n 14y 1oi khai ngdy 6/5/2013 cu V tiép tuc khang
dinh cu Uu da giao dat cho Ong H canh tic, nay cu V da gia nén khong co
quyén loi, nghia vu gi lién quan, d6 14 tai san ctia cu Uu dé lai cho cac con (bt
luc 66). Tai ban tu khai ngay 19/12/2012 (chung ctr do Toa an cap phic tham
thu thap) ba L xéac dinh: Me t6i ba V 1a nguoi sé hitu ¥ khdi tai san néu trén va
hudng ky phan cua cha tdi 1a 6ng Uu dé lai. Me t6i ting cho hét cac con (11
ngudi con). Do vy, chiing t6i 1ap gidy thoa thuan ngay 05/9/2003 giao cho Ong
H, ong L, ong Th, 6ng T bao quan khdi tai san.

[12.4] Két qua Toa 4n cdp phuc thAm xac minh tai Uy ban nhan dan
phudng An B thé hién: Cu V khong dang ky thira dat ba L dang tranh chip, c6
dang ky ké khai 23 thtra dat toa lac tai phuong An B (1a phan dét khac). Theo
vin ban s6 3755/CNVPBDKDD - LT ngay 04/6/2019 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa D thi cu V da dugc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sd vao sd 262/QSDD/TTDA ngay 29/01/1999 dién tich 9.415m’* (23 thira
dat néu trén). Nam 2000, cu V chuyén nhuong 2.215m?, ¢on 7.200 m* cy V phan
chia cho 11 nguoi con thong qua hop ddng chuyén nhuong cho mdi ngudi con
tir 350m dén 470m* va 11 nguoi nhan dat déu da dugce Uy ban nhan dan huyén
Di An cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Phan di¢n tich con lai, nam 2004
cuV tlep tuc chuyén nhugng cho ngudi khac (tinh tiét ndy cac duong su khai
théng nhat tai phién toa phuc tham).

[12.5] Két qua Toa an cap phuc tham x4 minh doi véi Ba HO Bich Th2
ngay 16/4/2019, nhu sau: Hién tai cu V va ba Th2 (doc than) siph sQng tai can
nha cap 4 trén dién tich dat 202,3m2, tai dia chi 11/9 khu phé Thang Lgi 1,
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phudng Di An, thi xd D. Pat nay do cu V dimg tén gidy chung nhan quyén sir
dung dat. Can nha nay do cu Uu va cu V tao 14p; sinh thoi cu V thudng xuyén
sinh s6ng tai cin nha ndy, con cu Ut sinh séng v6i Ong H tai xa An Binh (phan
dat dang tranh chéap) va “di di, vé vé&” giita hai nha. Khoang 10 ndm cubi doi cu
Uu vé & hin véi cu V tai phuong Di An va dén ndm 2001 thi chét.

[13] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so tham, ba L, ba L2 Xac
dinh sau 1975 céac ba c6 chdng di noi khac sinh song, Ong H con nho sinh song
vGi cha 1a cu Uu. Ba L xac dinh khi Ong H duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat, cu V biét nhung khong c6 y klen Cu V ciing biét bién ban thoa thuan
nam 2005 va néi nhimg ngudi con gai vé ky vi cu V thuong con trai hon con gai
(but luc 974). Tai phién toa phiic tham, ba L xac dinh toan bd qua trinh chi em
ba théa thuan vao cac nam 2003, 2005 cu V déu biét, nhung khong tham gia vi
nghi ring dét cta bén chong dé lai (vi Ong H noi dat ctia bén nodi 1a ho Ho, con
me 14 ho Nguyén). Ba Th2 x4c dinh viéc cu U 1ap gidy ty quyén dat cho Ong
H, cu V biét nhung khong c6 vy kién (but luc 973). Cac duong su déu co y kién
théng nhat to thoa thuan nam 2003 cu V ¢o biét nhung khong cé vy kién gi (bt
luc 971). Lot khai cta ba L, ba L2 phu hop voi 101 khai cia Ong H, ong T va
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ong L, 6ng Th 13 khi con sdng cu Uu ndi dat
huong héa dé cho con trai, con dat cu Uu cu V tao 1ap da chia cho con gai 1di.
Cu V 14 dau nén khong c6 y kién vé dat huong héa (but luc 973, 974, 976).

[14] Trén co s¢ “To y quyén” ngiy 28/7/1995, Ong H tiép tuc quan ly,
str dung dat, thuc hién viéc dang ky ké khai quyén st dung dat va duoc Uy ban
nhan dan huyén Di An cap Glay chimg nhén quyen st dung dat sé6 107
QSDB/CQ-AB ngay 12/7/2001 ddi véi dién tich 7.835m. Ngay 18/5/2005, sau
khi cac anh chi em phén chia tai san: Ngay 18/7/2005 Ong Hb Trung T dugc
UBND thi x4 D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 1158m’. Ong
Hb Trung Th duge cap giay chimg nhan quyén st dung dat dién tich 1468,2m”.
Ong H6 Thanh L dugc cap gidy chu’ng nhan quyén s dung dat dién tich
1846,4m*; dién tich dat con lai 3.383m” duoc diéu chinh cho Ong H (Ong H
dang quén ly dién tich theo do dac thuc té 1a 3.019m*). Thuc té, Ong H, 6ng L,
ong Th, ong T da str dung dét theo ranh gidi thuc té va khi thoa thuan cling phan
chia d4t theo cot mdc ngoai thuc dia ma cac ong da sir dung trude do.

[15] Qu4 trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n cap so thidm lan dau vao nim
2013, ba Nh khai Ong H chia cho mdi chi em 200 triéu ddng, nhung chua chia
cho ba, nén nay ba yéu ciu chia tai san chung. Ba L2 khai ba dugc chia 200 triéu
dong, nhung dén nim 2012 6ng T mdi giao cho ba 240 triéu ddng, viéc ba nhan
240 triéu déng 1a do bi ép budc. Ba Ph khai ba da nhan 200 triéu ddng tir dng Th
va 6ng T nén khong tranh chép gi nita, nguyén don, bi don va nhimg nguoi li€n
quan tu giai quyet vo1 nhau. Ba Nh2 khai ba da nhan 200 triéu dong tr ong Th,
nay ba L kién Ong H thi ba khong c6 y kién gi, vi dd nhan da s6 tién nhu thoa
thuan. Ba Th khai ba da nhan du tién 200.000.000d do 6ng L giao, nay ba L kién
Ong H thi ba khong c6 y kién gi, vi dd nhan da s6 tién nhu thoa thuan (but luc
53,54, 61, 62, 64, 65).
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[16] Nhu Vay, da co can ctr khang dinh khi cu Uu con séng, viéc cu Uu
1ap “To uy quyén” ngay 28/7/1995 giao cho Ong H quyén str dung dat va sau
khi cu Uu chét, cac con cu Uy, cu V thda thuan phan chia dat do Ong H dang
quan 1y thi cu V déu biét va khong c6 v kién gi. Vi cu cho ring dét huong hoa
clia 6ng, ba bén chdng (1a cu Uu) dé lai va ddng tinh viéc cu Uu giao quyén sir
dung dét cho con trai ciing nhu dong tinh viéc cac con cu thoa thuan phan chia
quyén sir dung dat vao nam 2003 va nam 2005 theo huéng nhitng ngudi con trai
dugc quyen str dung dat. Nhu da nhan dinh & phan trén [8], vige cu Uu lap “To
ly quyén” la giao dich dan su c6 hi¢u luc, cu Uu da cham duat quyen vé tai san
clia minh (quyén sir dung dat). Ngudi nhan quyén st dung dat 1a Ong H da thuc
hi¢n nghfa vu ké khai dang ky va duoc Uy ban nhan dan thi xa D cap gidy chung
nhéan quyén sur dung dat hop phap. Vi vay, quyén sir dung dét khong con 1a di
san cua cy Uu. Ong H 14 ngudi str dung dat hop phap, duoc quyén thue hién cac
quyén dbi v6i quyén str dung dat nay theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Vi
1a chi em, anh em rudt c6 quan hé huyét thong v0i nhau, nén Ong H da dong y
véi cac anh, chi em trong gia dinh phan chia quyén loi dbi vdi tai san 1a quyén
str dung dat 6 ong dugc cha, me la cu Uu va cu V giao cho. Y chi ciia Ong H va
cac bén duoc thé hién tai “Glay thoa thudn” ngay 05/9/2003. Xét nd1 dung thda
thuan ngay 05/9/2003 1a giao dich dan sy ¢6 diéu kién, tuy nhién diéu kién do
(khi nao Ong H ban dat) da khong xay ra. Vi vdy, cac bén tiép tuc thoa thuan
theo cac Bién ban ngay 18/5/2005, Bién ban ngay 02/7/2010 va Bién ban ngay
19/6/2012 va cac bén da thuc hién dung theo cac nd1 dung thda thuin do. Viéc
ba L va ba Nh chua nhan tién khong c6 nghia 12 ba L va ba Nh khong tham gia
cac thoa thuan néu trén. Diéu nay thé hién qua qua trinh tham gia to tung, ba L
xac dinh mdc du ba khong ky tén vao bién ban thdéa thuan ngay 18/5/2005,
nhung c4c 1an chi em thda thuan ba déu biét va ba dong y phuong an thoa thuan
mdi chi em gai dugc chia 100 m*. Chi ¢6 diéu khac 1a ba L khong nhan tién nhu
cac em cla ba ma mudn nhan dat. Nhung Ong H khong ddng v giao dat (ma chi
dong v giao tién) va day 1a nguyén nhan phat sinh tranh chap. Ba Nh ddng y
nhan 200.000.000d, nhung do tranh chip nén Ong H chua giao tién cho ba Nh.
Tai phién tda phuc tham, ba L x4c dinh ba 1a ngudi khéi xudng viée khoi kién
tranh chdp di san thira ké dé bao dam su cong bang giita con trai va con gai
trong gia dinh. Néu ba khong kién thi cac em ba ciing khong ai tranh chép vi
“khong ai dam noi gi”. Nhu vay, quyén loi ctia ba L va ba Nh déu da duoc xéac
dinh theo thoa thuan chung va ding vdi y chi ctia cac ba, chi vudng mic phuong
thirc thuc hién thoa thuan. Vi vy, yéu ciu khéi kién cla nguyén don la khong
¢6 can ctr. Tuy nhién, tai Toa an cap phuc tham, Ong H ¢6 vy kién 1a ong tu
nguyén ting cho ba L, ba Nh str dung chung mdi nguoi khoang 200m’ (tai vi tri
E trong so dd hién trang dét). Dién tich theo Manh trich luc dia chinh do Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai chinh 1y thi phan dat nay 1a 380,1m” (loai dat
cay lau nam) trong d6 c6 52,6m* thudc hanh lang an toan duong bo. Xét day 1a
su tu nguyén cua bi don, hop tinh, hop Iy nén Toa an ghi nhén. Day 1a y chi don
phuong cta Ong H, nén Toa an khong phan chia cu thé dién tich dat ba L va ba
Nh mdi ngudi duoc quyén sir dung do Ong H giao cho. Quyén loi ciia ba L va
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ba Nh do hai bén tu théa thuan giai quyét, truong hop cé tranh chap dugc giai
quy€t tai vu an khac.

[17] Xét yéu cAu doc 1ap cua nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién
quan c6 yéu cau doc lap, thdy rang: Nhu da nhan dinh & phan trén, quyén sir
dung dat khong con 1a di san cua cu Uu. Mit khac, cac duong sy da tham gia
thoa thuan phan chia quyén st dung dat Ong H quan 1y, str dung va cac bén da
thuc hién xong su thudn thuan d6 (trtr théa thuan gitta ba L, ba Nh va Ong H).
Nhung nay ¢6 yéu cdu phan chia lai quyén lgi theo hudng c6 loi cho minh 14
khong c6 cin ctr va trai voi quy dinh ctia phap lut vé chuan muc phap ly cho
cach g XU ctia ¢4 nhan, cling nhu quyén va nghia vu ctia cac bén voi tu cach 14
cac chu thé trong giao dich dan su (Piéu 1, Piéu 4 Bo luat Dan sy niam 2005;
Piéu 1, khoan 2, Piéu 3 Bo luat Dan su ndm 2015). Vi vay, nhimmg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu doc 14p yéu cau chia di san thira ké 1a
khong c¢6 cin cr chdp nhan, pha v& tinh 6n dinh ciia cic giao dich dan sy da
dugc xac 1ap va thuc hién.

[18] Tir nhitng nhan dinh néu trén, ¢ cin ctr khang dinh Toa an cap so
thAm nhan dinh % quyén st dung dat Ong H quan 1y 1a di san cua cu Uu @ lai;
Vs quyén st dung dat con lai 1a phén tai san cua cu V. Cu V khong biét viéc cu
Uu Gy quyén giao dat cho Ong H va khong biét cac thoa thuan ciia cic con cu
(1a cac duong su) 1a khong dung véi thuc té khach quan. Mt khac, Toa 4n cp
so thAm khong danh gia chung ctr 1a ndi dung cac vin ban thoa thuan, y chi thyuc
hién thda thuin cua cac bén duong su va y chi cia cu V thé hién rat 10 tai nhiéu
chtimg ctr bang vin ban, tir 46 chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va
yéu cu doc 1ap clia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chia di san
thira ké theo phap luat 1a danh gia chimg cir chua toan dién va day du. Xét cac
don khang cdo cta bi don va cac 6ng L, ong Th, ong T thé hién khang c4o toan
bo noi dung ban 4n so thim. Tuy nhién, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an
cap phtic tham, nhimg nguoi khang cdo c¢6 y kién khong dong y viéc nguyén don
va ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap chia di san vi da
thoa thuan xong. Vi vay, Hoi dong xét xir cAp phiic thadm xét thay chi can sira
mdt phan ban 4n so thim. Céac phan con lai lién quan dén quyén loi cia Ngan
hang khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong xem xét.

[19] Vu an duogc thy ly so thdm lai (do cac ban 4n so tham - phuc tham
trudc day bi hity) theo Quyét dinh giam ddc thim s6 88/2017/DS-GPT ngay
25/5/2017 ctia Toa an nhan dan cdp cao tai Tp. H6 Chi Minh. Tuy nhién, quan
hé phap luat duge xem xét theo thu tuc giam ddc thdm 1a “Tranh chép tai san
chung”. Nay c6 su thay d6i cta phap luat (thdi hiéu khoi kién vé thira ké ap
dung theo quy dinh ctia B6 luat dan sy nam 2015). Vi vay, Toa 4n nhan dan 2
cap tinh Binh Duong thy 1y gidi quyét tranh chdp vé thira ké ti san 1a quan hé
phap luat khac; quyén loi ctia cac bén duge xem xét theo tai liéu, chimg ctr trong
hd so vu 4n va theo quy dinh cta phap luat.

[20] Dién tich d¢at Ong H quan ly, sir dung hién nay dang thé chip tai
Ngan hang TMCP A Chau dé bao dam khoan vay tin dung. Tai Toa an cip so
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tham, Ngan hang va Ong H khong yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap hop
dong tin dung. Mt khac, Toa an cip so thdm chi hity mot phan hop ddng thé
chap dbi voi dién tich 496,6m’. Ngan hang khong khang céo va tai phién toa
phtc tham dai dién Ngan hang khong thic mac gi vé quyét dinh tai ban an so
tham lién quan quyén loi cia Ngan hang. Hoi dong xét xir cdp phuc thim xét
thay quyén loi ciia Ngan hang trong vu 4n khong bi anh hudng va khong cé
khang c4o, phan quyét dinh ndy ctia ban 4n so tham phat sinh hiéu luc theo quy
dinh ctia phap luat.

[21] Khang cdo ctia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan goém
cac Ong Hb Van H, H6 Trung Thanh, H5 Trung Tin, H6 Thanh Lam 14 c6 cin
cu.

[22] Y kién clia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don
va nguoi cO quyén loi, nghia vu li€n quan c6 yéu cau doc 1ap 1a khong co can
cu.

[23] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viée
dé nghi hily ban an so tham, Ho1 dong x€t xir xét thay:

[23.1] Pham vi nguyén don khdi kién va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ¢ yéu cau doc 1ap 1a ¥ dién tich dat Ong H, ong Th, ong L, éng T dang
quan ly st dung, dién tich do dac thuc té 1a 7.492,5m2; 1, dién tich dit tranh
chap 1a 3.746,25m”. Tda an cap so tham giai quyét trong pham vi nguyén don
khoi kién, x4c dinh di san cta cu Uu va chia di san 1a dién tich 3670,4m2; Z5
dién tich con lai Toa an so thAm xac dinh 1a phén tai sdn ctia cu V trong khoi tai
san chung voi cu Ut (cu V con sdng nén phan tai san cua cu V khong xac dinh
la di sdn), nhu vay la da 0.

[23.2] Theo quy dinh tai khoan 4, Dicu 68 ctia B luat T6 tung dan sy thi
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dan sy 1a nguoi tuy khong
khot kién, khong bi kién, nhung viée giai quyét vu an dan sy co lién quan den
quyén loi, nghia vu ctia ho (chi ¢ quyén loi, chi ¢4 nghia vu hodc vira co quyén
loi, vira c6 nghia vu). Viéc khai kién ai 12 quyén dinh doat ctia duong sur. Nguoi
khaéi ki€n 1a nguyén don; nguot bi kién 1a bi don trong vu dn. Trong vu an nay
ba L khai kién Ong H thi Ong H 1a bi don. Pham vi ba L khéi kién 1a ' dién tich
dat hién tai Ong H, ong L, 6ng Th, ong T quan ly. Viéc Toa an giai quyét vu an
xem x¢t yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau doc 1ap cta nguot co
quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc 1ap co lién quan dén quyén loi clia
6ng L, ong Th va 6ng T. Nén Toa an cap so thAm x4c dinh 6ng L, dng Th va ong
T 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la dung phap luat. Toa an cap SO
thAm xét xir chap nhan yéu ciu khéi kién cia nguyén don, chia thira ké theo
phap luat, nén budc Ong H 1a bi don va éng L, ong Th, 6ng T c6 nghia vu chia
di san (quyén sir dung dat) tri gi4 bang tién. Vi vay, Toa 4n cdp so thdim khong
vi pham thil tuc t6 tung (xac dinh thiéu bj don). Y kién cua dai dién Vién Kiém
sat d& nghi hity 4n so thim 1a khong phu hop.
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[24] An phi dan sy so thim: Nguyén don 1a Ba H6 Thi Kim L va nguoi
cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a Ba H6 My Nh la nguoi
cao tudi theo quy dinh tai Bi€u 2 cua Luat Nguoi cao tudi. Can ctr Bi€u 12 Nghi
quyét 326 thi ba L va ba Nh duoc mién an phi so tham, Toa an tuyén ba L va ba
Nh phai chiu an phi 1a thieu so6t. Cac duong su khac phai chiu an phi theo quy
dinh ctia phap luat (muc an phi theo vu an khong c6 gid ngach).

[25] Vé an phi dan su phtc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu, od
stra ban an so tham.

Vi cdc 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148; khoan 2, Piéu 308; Dicu 309 va biéu 313 ciia Bo luét
T6 tung dan su; Cac bicu 1, 3 va bicu 688 B¢ luat Dén su 2015, cac Diéu, 1, 4,
22, khoan 1, 4, bicu 249 B luat Dan sy 2005, Luat bat dai 1987, Luat dat dai
2003;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan khang cao cua bi don Ong Hb Van H va nguoi co quyén

loi, nghia vu lién quan Ong Hb Thanh L, Ong H6 Trung Th va Ong HO Trung
T.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 126/2018/DSST ngay 15 thang
11 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong (phan chia di san
thira k€) nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la Ba Ho Thi
Kim L va yéu cau doc lap cua nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Ba HO6 M§ Nh, Ba H6 Kim L2, Ba H6 Kim Ph, Ba H6 Kim Nh2 va Ba H6 Ngoc
Th vé viéc tranh chap thira ké tai san.

1.2. Ghi nhan sy tuy nguyén cua bi don Ong Hb6 Van H giao cho nguyeén
don Ba H6 Thi Kim L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la Ba H6 My
Nh duoc quyén str dung chung dién tich 380. 1m” dét (trong d6 co 52,6m’ thudce
hanh lang an toan duong bd) thudc Giay chimg nhidn quyén st dung dat
107/QSDDB/CQ-AB ngay 12/7/2001 do UBND huyén DI An (nay Ia thi xa D)
cap cho Ong H6 Van H tai vi tri ky hiéu E (da trur 151.2m* dit thé mo) trén so
do ban vé co tur can:

- Hudng Bic giap thira dat s6 1533 ctia Ong H Thanh L;

- Huéng Nam giap dudong nhua;

- Huéng Pong giap dat thd mo (E1);

- Hudéng Tay giap phan D dat Ong H6 Thanh L.

(C6 so dd ban vé kém theo)
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1.3. Ong Hb6 Vin H co6 nghia vu tach thira dat d6i véi dién tich 380,1
m’ néu trén cho Ba HO Thi KimL va Ba Hb My Nh. BaL va ba Nh co nghia vu
dang ky, k& khai, dugc quyén lap hd so dé nghi co quan Nha nudc co tham
quyén cap gidy chung nhan quyén str dung dét nay theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

2. Chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san): Ba HO
Thi Kim L chiu 7.016.000 (bay triéu khong trdam mudi sau nghin) dong, duoc
khau trir vao so0 tién da g ndp tai Toa an cap so tham.

3. Véan phi dan su so tham:

3.1. Ba Ho Thi Kim L Lién khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba L
2.500.000 dong tién tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai s6 09466 ngay
22/4/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thi xa D, tinh Binh Duong.

3.2. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a Ba Hb
My Nh khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba Nh 5.000.000 ddng tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 0019048 ngay 19/3/2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su thi x4 D, tinh Binh Duong,.

3.3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap gdm Ba
Hb Kim L2, Ba H6 Kim Ph, Ba H6 Kim Nh2, Ba H6 Ngoc Th mdi nguoi chiu
300.000 déng, duoc khiu trir vao 5.000.000 dong tam ung an phi mdi nguoi da
nop theo Bién lai thu sé 0019049, 0019047 ngay 19/3/2018 va Bién lai thu sb
0019045, 0019046 ngay 16/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan su thi x4 D, tinh
Binh Duong. Hoan tra cho ba L2, ba Ph, ba Nh2, ba Th mdi ngudi 4.700.000
dong (bon triéu bay tram nghin dong).

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho bji don Ong Hb Vian H va
nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan Ong Hb Trung T, Ong H6 Trung Th,
Ong Ho Thanh L mdi ngudi 300.000 ddng tam tmg 4n phi da nop theo Bién lai
thu s 0020442, 0020443 ngay 28/11/2018 va Bién lai thu sb 0020452,
0020453 ngay 29/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd D, tinh Binh
Duong.

Ban 4n phuic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi ngudt dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thot hi€u thi hanh dn dugc thue hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban an s6 161/2018/DS-PT
Ngay 12-9-2018
V/v tranh chép hop dong
mua ban nha &.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Quach Té Giang.
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Hoc
Ong Luu Hiru Giau
- Thw ky phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung, Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh An Giang: Ong Huynh Thanh
Phudce - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 9 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang
xet xir phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 83/2018/TLPT-DS ngay 23 thang 5
nam 2018 ve tranh chap hgp dong mua ban nha &.

Do Bin 4n dén sy so thdm s6 04/2018/DS-ST ngay 10 thang 01 ndm 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 180/2018/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A (Q), sinh ndm 1950

Noi cu tra: s6 161, duong N, phuong 8, quan 5, thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su K, Van
phong Luat su G, thuoc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi Vin
phong: S6 526 Lau 2 M, phuong 7, Quan 10, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Bi don:

- Ba B (H), sinh nam 1952

Noi cu tra: s6 16/5 dudong O, phuong M, thanh phé X, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba B: Ong L, sinh nam 1946, noi cu tra:
s6 49/11, P, phuong M, thanh phd X, tinh An Giang (theo gidy uy quyén ngiy
20/ 10/2016)

-Ba C (L), sinh ndm 1951
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Noi cu tri: s6 35/2A dudng O, khom B 2, phuong M, thanh phd X, tinh
An Giang.

- Ong D, sinh nam 1970

Noi cu tra: t6 1, ép N 1, xa H, thanh phé) X, tinh An Giang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba b (T), sinh ndm 1962

Noi cu tra: s6 16/5 duong O, phuong M, thanh phd X, tinh An Giang.

- Ong E, sinh nim 1959

‘ Noi cu tra: sd 44Q1/6, khu vuc 3, duong K, phuong L, quan N, thanh phé
Can Tho.

- Ong G (Th), sinh nam 1957

Noi cu tri: s6 254/6C, khém H 2, phuong N, thanh phé X, tinh An Giang.
- Ong H, sinh nam 1972

Noi cu trai: To 1, 4p N 1, xd H, thanh phd X, tinh An Giang.

- Ong H1, sinh ndm 1977

Noi cu trii: 6 297A, khém T 2, phuong K, thanh phd X, tinh An Giang.
- Anh H2, sinh nam 1986

- Anh H3, sinh nam 1989

Cung cu tri: ép R, thi tran O, huyén P, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ong HI, ong H2 va ong H3: Ba D, sinh
nam 1962, noi cu tra: s6 16/5, duong O, phuong M, thanh pho X, tinh An Giang
(theo giay uy quyén ngay 24/02/2017).

- Ong I, sinh nam 1963
Noi cu tra: To 16, ép B 4, thi trin C, huyén D, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ong I Ong L, sinh nam 1946, noi cu tra: §6
49/11 duong P, phuong M, thanh pho X, tinh An Giang (theo giay uy quyén
ngay 17/8/2018).

- Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd X,
Dia chi try so: t6 13, khém D1, phuong D, thanh phd X, tinh An Giang.

_ Nguoi khang cao: Ong A 1a nguyén don, ba B 1a bi don, ong I 13 ngudi c¢6
quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

Cac duong su: Ong A, ong L, ba C, ong D, ba b, ong E, 6ng G, 6ng H c6 mét
tai phién toa; Luat su K ¢6 mat tai phién toa.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé X ¢6 don xin Véng mat tai phién toa,
NOI DUNG VU AN:
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= Theo don khoi ki¢n, ban ty khai cung cac loi khai trong qud trinh giai
quyét va tai phién toa nguyén don ong A trinh bay:

Sau khi cap phuc tham huly 4n so thim cta Toa an nhan dan thanh phd X va hd so
duoc Toa an thanh pho X thu ly lai, 6ng xac dinh yéu cau khaéi kién nhur sau:

Vé quan hé phap luat tranh chap, 6ng xac dinh yéu cau khoi kién 1a
“Tranh chap Hop déng mua ban nha ¢”, 6ng khong tranh chip hodc yéu ciu
gi khéc.

Vé ndi dung vu viée, ong yéu cau ba B, ba C, ong D va nhiing ngudi ¢ quyén
loi, nghiia vu lién quan gém ba b, ong E, ong G, ong H, 6ng H1, ong H2, 6ng H3 va
6ng I'la con va chau cua ba N phai tiép tuc thuc hién Hop ddng mua ban nha & va giao
cin nha gin lién dat toa lac tai s6 16/5, duong O, phuong M, Tp. X cho ong nhu di
thoa thuan va cam két ma Poi Thi hanh an thanh phd X (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd X, sau ddy goi tit 1a Thi hanh 4n) ghi nhan trong Bién ban chimg
kién sur thoa thuan ctia cac duong sy nhu sau: Ngay 30/6/2000 6ng cung voi ba B, ba
C va éng D ky To thoa thuan va Bién ban vé viéc chimg kién s thoa thudn ciia cac
duong su tai Thi hanh an, v61 ndi dung ba B, ba C va dng D ban cho 6ng can nha va
dat toa lac tai s6 16/5, duong O, phuong M, thanh phd X véi gia 430.000.000d, cing
ngay 30/6/2000 6ng A ndp tai Thi hanh an 60.000.000d dé giai chap ng Ngan hang
Cong Thuong Viét Nam, chi nhanh An Giang (sau ddy goi tat 13 Ngan hang), ngay
15/7/2000 6ng A ndp 60.000.000d va 02 thang sau, ké tir ngay 30/6/2000 dén ngay
30/8/2000 ba B phai giao nha, dat cho 6ng A, dng A s& ndp dut diém so tién con lai tai
Thi hanh an.

Sau khi ky To thoa thuan va Bién ban ngay 30/6/2000, ngay 30/6/2000 6ng da
ndp 60.000.000d tai Thi hanh an, ngay 31/7/2000 6ng ndp thém 60.000.000d va ngay
01/7/2000 6ng dira cho ba B 10.000.000d. Tong sb tién 6ng da dwa dé thuc hién viée
mua ban nha 13 130.000.000d va khi chuan bi lam Hop dong mua ban nha dét theo
quy dinh thi ba B, ba C va 6ng D thoa thuan voi 6ng “ khi ndo bén ban giai quyét tranh
chip thira ké xong, bén ban giao gidy t cho bén mua hop thirc hoa thi bén mua ndp
phan tién con lai 1a 310.000.000d”.

Sau khi ndp tién ba B, ba C va 6ng D tranh chdp di san thira ké, ranh chép
quyén st dung dat voi ong Bay, 6ng Tam nén khong thuce hién duge viée mua ban nhur
thoa thuan. Ngay 18/9/2000 Thi hanh 4n moi éng dén tra lai 68.856.700d, vé so tién
51.143.300d da ding dé tra ng cho ba N 1a ngudi phai thi hanh an (ba N 14 me ctia ba
B, ba C va ba M).

Do vu kién tranh chap thira ké va hop dong mua ban nha & ddi voi nha dat toa
lac tai 16/5, dudng O, phuong M di dugc Toa an nhan dan Tp. X xét xir so tham bang
Ban 4n s6 68/2013/DSST, ngay 03/9/2013 va Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xir
phic thim bang Ban an s6 93/2014/DSPT, ngiy 25/3/2014 Huy Ban an
68/2013/DSST, ngay 03/9/2013 ctia Toa 4n nhan déan thanh phd X, nén ong yéu cau
cac con va chau ctia ba N phai tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha ¢ nhu da trinh
bay trén.
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Déi voi Bién ban giai quyét thi hanh an ngay 18/9/2000 (sau day goi tat 1a Bién
ban ngay 18/9/2000) dugc lap tai Thi hanh &n, do khong c6 ban chinh nén 6ng khong
xac dinh chir ky tai Bién ban ngay 18/9/2000 co6 phai 1a chit ky cua 6ng khong. Ban
chinh Bién ban ngay 18/9/2000 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Tp. X quan ly. Ong
yéu cau Toa an thu thap ban chinh Bién ban ngay 18/9/2000 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy Tp. X.

Tai phién tda, 6ng A trinh bay dong ¥ mua nha dit néu trén vé6i gid
4.000.000.000d 6ng dua thém phan tién chénh léch du 4.000.000.000d. Ngoai ra, néu
cac bén dong ¥ viéc mua ban nha dat thi ong khong yéu cau ba B tra lai 10.000.000d
ma 6ng dé dua riéng cho ba B va dong ¥ cho lai ba B xac nha. Néu giai quyét vo hiéu
hop ddng mua ban nha dat, 6ng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va cho
rang khong 6 16i 1am cho hop dong vo hiéu.

Ong yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khén cap tam thoi s6
07/2015/Qb-BPKCTT, ngay 15/6/2015 ctia Toa an Tp. X d€ bam bao thi hanh én.

Ong thong nhét ndi dung Bién ban do dac va Bién ban Tham dinh tai chd ghi nhan
hién trang tranh chép ngay 16/6/2016; Ban Trich do Pia chinh do Van phong Pang ky
Dat dai chi nhanh X 13p ngay 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay 21/10/2016.

Vé chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap ong tu
nguyén chiu, khong tranh chap.

- Theo bdn ty khai ciing 167 khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién
toa, ong L dai dién theo uy quyén cua bi don ba B trinh bay:

‘ Vé quan hé phép luat tranh chap, 6ng xac dinh ngoai “Tranh chap Hop
dong mua ban nha ¢, 6ng khong tranh chap quan hé phap luat nao khac.

Ngay 30/6/2000 ba B ¢6 ky T thoa thuan va Bién ban vé viéc chimg kién su
thda thuan cua cac duong sy tai Thi hanh an, vé1 ndi dung ba B, ba C va 6ng D ban
cho dng A can nha va dét toa lac tai s6 16/5, dudng O, phuong M, Tp. X véi gia
430.000.000d. Ong A d ndp tai Thi hanh 4n 60.000.000d vao ngay 30/6/2000, ngay
31/7/2000 6ng A ndp 60.000.000d va ngay 01/7/2000 6ng A dua cho ba B
10.000.000d. Sau do, ngay 18/9/2000 éng A tu y don phuong hity hop déng va nhan
lai s6 tién 68.856.700d theo Bién ban giai quyét thi hanh an do Thi hanh an Tp. X lap
ngay 18/9/2000 ma khong dugce su dong ¥ cia nguoi ban. Ly do éng A khong c6 tién
dé tiép tuc thuc hién hop dong, vi 6ng mua nha dim cho nguoi chii bén My.

Trudc khi thue hién viéc mua ban, 6ng A tuy nguyén dua ba B 10.000.000d dé
ba B thyc hién ban nha dét, vi thoi diém nay ba B khong dong ¥ ban nha dat trén cho
ong A vi dang tranh chap quyén sir dung dat véi ho lién ké va tranh chap thira ké véi
ba C, ong D.

To thoa thuan va Bién ban ngay 30/6/2000 khi ky két khong co sy dong ¥ ciia
ong I 1a con cia ba M. Ngoai ra, hop dong mua ban khong c6 cong ching, chimg thuc
cta co quan c6 tham quyén, nén bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky két va vu kién xac lap
tir ndm 2000 dén nay 1a da hét thoi hiéu khoi kién.
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Ba B khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha dét néi trén theo
yéu cau cia 6ng A. Do 6ng A rat lai yéu cau khong mua nha, dat nén sb tién
10.000.000d ba B khong dong v tra lai, riéng vé sb tién 51.143.300d 1a tién 6ng A dit
coc, ong tu v don phuong chdm dit viéc mua ban, nén xem nhu mét coc.

Tuy nhién, tai phién toa 6ng L cho rang s tién 10.000.000d 6ng A dua cho ba
B 1a dé ba B thuc hién ban nha dat néu trén. Néu ong A yéu cAu ba B tra lai
10.000.000d thi 6ng ciing dong ¥ tra lai 10.000.000d theo yéu cau ctia éng A.

Déi v6i ¥ kién cua 6ng A khong thira nhan chir ky tai Bién ban giai quyét thi
hanh an ngay 18/9/2000 1a khong phu hop, vi néu 6ng A van mudn tiép tuc thuc hién
viéc mua ban nha thi 6ng A da khong nhan lai 68.856.700d. Tuy khong c6 ban chinh
Bién ban ngay 18/9/2000, nhung 6ng c6 cung cap ban photo Bién ban ngay 18/9/2000
c6 dong dau cta Toa 4n tinh An Giang dé chimg minh 13 6ng A don phuong tu ¥ hity
hop dong mua ban nha méa khong phai do 18 ciia bén bén.

Ngoai ra, tai san dang tranh chdp trong vu an ndy ba B da duoc hudng thira ké
cua ba N theo di chic va di chuc do 1a hop phap. Mat khac, ngay 25/3/2014 Toa an
tinh An Giang xét xir phuc thim bang Ban an s 93/2014/DSPT Huy Bén an
68/2013/DSST, ngay 03/9/2013 cia Toa an Tp. X vé “Tranh chap chia di san thira ké
va hop dong mua ban nha dat”, ban an da c6 hiéu lyc phap luat nén ong A khong co
quyén khoi kién lai.

Qua trinh giai quyét, ong L cho rang theo Bién ban thoa thuan ngay 30/6/2000
gitra 6ng A, ba B, ba C, 6ng D, 6ng A khong c6 sy tham gia ctiia Thi hanh an thi cac bén
chi thoa thuan ban dat khong gan lién can nha va khong ghi cu thé dién tich cin nha.
Nhung theo Bién ban thoa thuén ngay 30/6/2000 gitra 6ng A, ba B, ba C, ong D, 6ng A
co sy tham gia ctia Thi hanh an thi thoa thuan ban dat gan lién can nha, 6ng A dong ¥ giao
lai ba B can nha, 13 khong théng nhit vé ndi dung giita 2 bién ban.

Phan dat ong A mua gan lién can nha véi dién tich 1(‘)2m2 theo Gidy chimg nhan
cua SO Xay dung s6 1992/CN-SXD, ngay 06/9/1993. Yéu cau Toa an xem xét cac Bién
ban vé viéc khong ¢ chuyén nhuong can nha 16/5 duong O, phuong M, Tp. X va xem
xét 101 do 6ng A don phuong hiy hop dong théa thuan mua ban ngay 30/6/2000 tai Bién
ban ngay 18 /9/2000 do Thi hanh 4n 1ap vé1 ong A.

Ong théng nhét theo néi dung Bién ban do dac va Bién ban Tham dinh tai chd ghi
nhén hién trang tranh chap ngay 16/6/2016; Ban Trich do Dia chinh do Véan phong Dang
ky Dat dai chi nhanh X 1ap ngay 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay 21/10/2016.

- Theo bdn ty khai ciing 167 khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién
toa, bi don ba C trinh bay:

‘ Vé quan hé phap luat tranh cl}ép, ba xac dinh ngoai “Tranh chap Hop
dong mua ban nha ¢”, ba khong yéu cau va khong tranh chap gi khéc.

V& noi dung vu viéc, cu N chét vao nam 1995. Cu N ¢6 03 ngudi con gém ba
C,baBvabaM.

Ba M chét nam 1995, b’él M c¢6 cac con gém ong G, Gng E,bab, Qng I, ong D,
ong H, ong H1, dng P (da chét ngay 27/01/2015) cé nguoi ké thira quyén, nghia vu



t6 tung 1 anh H2 va anh H3.

Nam 1994, cu N ¢6 ky thé chép nha va dit toa lac tai sb 16/5, duong O, phuong
M, Tp. X dé bao lanh cho ong S vay 80.000.000d ctia Ngan hang cho ba B sir dung.
Do khong c6 kha nang thanh toan nén Ngan hang khoi kién va Thi hanh 4n ké bién
nha va dat ndi trén. Ngay 30/6/2000 6ng A, ba B, ba C va ong D cung ky To thoa
thuan va Bién ban tai Thi hanh an vé1 ndi dung, ba B, ba C va dng D ban cho 6ng A
nha va dt toa lac tai s6 16/5, duong O, phuong M, Tp. X vdi gia 430.000.000d. Ngay
30/6/2000 6ng A nop tai Thi hanh an 60.000.000d, ngay 31/7/2000 6ng A ndp
60.000.000d va ngdy 1/7/2000 éng A giao cho ba B 10.000.000d. Téng cong
130.000.0004.

Qua trinh thi hanh an do khong c6 kha nang thi hanh an thay nghia vu ciia ba N, ba
B ¢6 trinh bay voi Thi hanh 4n 12 s& kéu ban nha dé thi hanh 4n. Viéc mua ban nha, dat
gitra ba voi ba B, ong D va ong A dugc Thi hanh an tao diéu kién cho hai bén tién
hanh viéc mua ban dé c6 tién tra no cho Ngan hang do ba N ky tén thé chap tai san dé
dam bao.

Déi v6i Bién ban ngiy 18/9/2000, ba B cho rang ong A tuy lay tién lai 1a
khong dang, vi Thi hanh an cho rang ba B dang tranh chap quyén sir dung dat v6i ong
Bay, ong Tam, do do, Thi hanh an tra lai 68.856.700d cho 6ng A. Khi nao cac bén giai
quyét tranh chip xong thi 6ng A va cac dng ba tiép tuc mua ban nha va dét néu trén.

Ngoai ra, ba cho rang theo quy dinh phap luat thi thoi hiéu tranh chap thira ké van
con. Do do, ba va nhimg ngudi 6 lién quan s& c6 don khoi kién tranh chap thira ké bang
vu kién khéc.

Ba dong ¥ theo ¥ kién clia ong A vé viéc mua nha dat néu trén voi gid
4.000.000.000d nhur 6ng A trinh by tai phién toa. Néu giai quyét vo hiéu hop dong
mua ban nha &, ba ddng ¥ nhan nha dat néu trén véi gia 4.000.000.0004, tra lai tién
cho 6ng A va thdi lai tién cho céc thira ké khac.

Ba thong nhét theo ndi dung Bién bén do dac va Bién ban Tham dinh tai chd ghi
nhan hién trang tranh chap ngay 16/6/2016; Ban Trich do Dia chinh do Van phong Béng
ky Pat dai chi nhanh X 1ap ngay 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay 21/10/2016.

- Theo bdn tw khai ciing 101 khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién
toa, bi don ong D trinh bay:

Ong thong nhat 10i trinh bay trén ciia ba C vé quan hé phap luat tranh
chap va ndi dung vu 4n. C6 ¥ kién bo sung nhu sau, theo Bién ban thoa thuan ngay
30/6/2000 giita ong A, ba B, ba C va 6ng vai su ching kién ctia Thi hanh 4n thi thoa
thuan ban dat gan lién cin nha, khong ghi cu thé dién tich can nha theo Gidy chiig nhan
cta So Xay dung s6 1992/CN-SXD, ngay 06/9/1993.

Viéc thoa thudn mua ban nha dat duoc su déng ¥ cua cac con ba N, viéc
mua ban da thuc hién xong mot phén. S6 tién ong A dua tai Thi hanh an duogc
dung dé thuc hién nghia vy thi hanh an ctia ba N. Tuy nhién, qua trinh thyc hién
viéc mua ban nha ¢ ¢ xay ra tranh chap quyén str dung dét va tranh chap thira
ké, nén viéc mua ban nha dit khong tiép tuc thuc hién dugc. Ly do viéc mua ban
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nha dat khong dugc thuc hién tiép tuc khong phai do 15i ctia dng A ma do ba B
khong dong y ban.

Ong théng nhét theo ndi dung Bién ban do dac va Bién ban Tham dinh tai chd ghi
nhén hién trang tranh chap ngay 16/6/2016; Ban Trich do Dia chinh do Véan phong Dang
ky Dat dai chi nhanh X 13p ngay 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay 21/10/2016.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

@ng G, oAnlg E, ba b, 6ng H, 6ng HI, anh H2 va anh H3 t}:inh bdy,.' Cac
ong ba thong nhat theo 101 trinh bay cua 6ng A, ba C va ong D dong y ti€p tuc
thuc hién hop dong mua ban nha & cho 6ng A va thong nhat 161 trinh bay cua
ong A, ba C va ong D tai phién toa.

Céc ong ba xéac dinh vé quan hé phép luat tranh chép, ngoai “Tranh chap

Hop déng mua ban nha ", cac 6ng ba khong yéu cau va khong tranh chép gi
khac.

Ong ba thong nhit theo ndi dung Bién ban do dac va Bién ban Tham dinh tai chd
ghi nhan hién trang tranh chdp ngay 16/6/2016; Ban Trich do Dia chinh do Van phong
Pang ky Pét dai chi nhanh X 13p ngiy 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay
21/10/2016.

Ong L dai dién theo ity quyén ciia éng I, trinh bay: Théng nhat nhu phan
trinh bay cta ong dai dién theo iy quyén cta ba B. Khi ky bién ban thoa thuan
mua ban nha dat cho 6ng A khong c6 mit ciia dng Tuédn, nén 6ng khong biét va
ong ciing khong ty quyén cho éng D ky két.

Ba B 12 ngudi truc tiép quan 1y tai san nha va dat 13 tai san riéng cua ba B
duoc huong thira ké theo di chiic hop phap cua ba N dé lai. Viéc ¢6 mua ban hay
khong 13 quyén ctia ba B. Pé nghi xem xét Ban an s 93/2014/DSPT, ngay
25/3/2014 va Pinh chi giai quyét vu an hop dong mua ban nha dat giita 6ng A, ba B,
ba C va 6ng D.

Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh phé X vcfng mat, theo cac tai liéu,
chitng cit c6 trong ho so thé hién: Trudc day ong A tu nguyén thuong luong,
thoa thuan véi ba B mua can nha s 16/5, duong O, phudng M, thanh phé X véi
gia 430.000.000d. Cac duong sy ty thoa thuin giao ndp trude 120.000.000d dé
tra cho Ngan hang. Qua trinh cic duong sy thoa thuin dé giao nhan tai san
khong dat, nén 6ng A khong tiép tuc mua tai san trén va yéu cau nhan lai tién
theo Bién ban ngay 18/9/2000.

Tai van ban ngay 04/12/2017 thé hién: Qua kiém tra hd so luu trit, thi
khong phat hién dugc hd so thi hanh an dbi voi Ban an, Quyét dinh sb
225/DSPT ngay 15/4/1999 ciia TAND tinh An Giang. Noi dung Quyét dinh:
Budc ba N tra cho chi nhanh Ngan hang Cong Thuong 51.143.306 dong. Ba B
c6 trach nhiém thuc hién nghia vu trd ng thay cho ba N trong pham vi gia tri ky
phan thira ké cua ba N duoc huong (tai thoi diém md thira ké 6ng V chét) dbi
v6i di san 1a cin nha va dat s 16/5 cho chi nhanh Ngan hang Cong Thuong An
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Giang. Ciing nhu cac vin ban, tai liéu, chimg ctr khac c6 lién quan dén 6ng A va
ba B, ba C (L), 6ng D.

Khéng c6 ¥ kién dén viéc “Tranh chap Hop dong mua ban nha, dat” giira
ong A vaba B, ba C (L), 6ng D.

- Vé gid tri tai san tranh chcfp, cdc dwong sw thong nhat theo Bién ban do
Hoi dong Dinh gia tai san thanh pho X dinh gia ngay 21/10/2016 nhu sau:

Cac bén thong nhét phan dién tich dat ‘tranh chap bang 137 4m? (Trong
do, dién tich bang 136 2m chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
va 1,2m” nim trong gidy chirng nhan quyen str dung dat s6 CH00043 ky ngay
08/7/2010 do Uy ban nhan déan thanh phd X cap cho 6ng U).

- Phan dét chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét c6 dién tich
136,2m’, duoc gidi han boi cac diém 43, 44, 10, 6, 50, 51, 3, 8, 11. Pét thudc
pham vi do thi loai II, dudong loai 1 (O sudt dudng), co gia tri bang
25.000.000d/m’.

136,2m* x 25.000.000d/m*= 3.405.000.000d

- Phan dat d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd X cap gidy ching nhan sb
CHO00043 cho 6ng U ngay 08/7/2010 co6 di¢n tich 1,2m?, duoc gi61 han bdi cac
diém 50, 5, 26, 51. Bat thudc pham vi d6 thi loai II, dudng loai 1 (O sudt duong)
c6 gia tri bang 25.000.000d/m”>.

1,2m* x 25.000.000d/m> = 30.000.000d
Téng gia tri bang 3.405.000.000d + 30.000.000d = 3.435.000.000d

Gia tri can nha trén khu dat tranh chap cic duong sy théng nhat theo bién
ban ghi nhan hién trang dat, nha & va cac vat kién trac trén khu dét tranh chép do
Toa an Tp. X két hop cung cac co quan chuyén mén Tp. X, chinh quyén dia
phuong va sy chimg kién ctia cac bén c6 lién quan ngay 09/4/2015. Cu thé nhu
sau:

Nha ¢ ¢c6 ciu trac: San van, khung g, vach van, gac g0 litng, mai tole +
ngdi. Tong dién tich sur dl_mg‘theo hién trang thuc t¢é bang 146,22m>. Tropg ‘d(’),
dién tich xay dung tang trét bang 102,06@2, dién tich xay dung san ling go bang
27,3m” Nha thudc cip IVd, c6 gia tri bang 2.160.000d/m’, gia tri sir dung con
lai bang 35%.

146,22m*> x 2.160.000d/m*> x 35% =110.542.320d

Mai che c6 vi tri phia trude can nha, c6 cAu tric: Nén lang xi ming , vach
van + gach, khung go, mai tole c6 di¢n tich ngang 5,1m x dai 3,2m = 16,32m2.
Nha thudc cap IVd, co gia tri bang 2.160.000d/m>, gié tri sir dung con lai bang
35%.

16,32m” x 2.160.000d/m” x 35% = 12.337.920d

Téng gia tri nha + mai che: 110.542.320d + 12.337.920d = 122.880.240d

Téng gid tri nha dét 3.435.000.000d + 122.880.240d = 3.557.880.240d
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- Lugt su K bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng A trinh bay va dé
nghi Hoi dong xét xu:

- V& thoi hiéu khai kién: Trude 2005 loai viéc nay luat khong quy dinh
thoi hiéu, ndm 2005 c6 quy dinh vé thoi hiéu thi ndm 2004 6ng A da khai kién
chung trong vu “Tranh chap thira ké”. Sau khi Pinh chi vu an, chua t6i 2 nim
ong A da kién lai nén van con thoi hiéu khéi kién.

- V& noi dung vu an: Theo bién ban ngay 02/6/2017 ba B nai ra chi ban
dat, khong ban nha. Tuy nhién, nhiéu 16i khai trude day va tai bién ban hoa giai
ngay 15/7/2015 ma cac bén thdng nhit sir dung thi ba B déu thira nhan ban ca
nha 14n dat, nén ong A yéu cau tiép tuc mua nha 1a hop 1y, vi:

Can ctr viéc co quan Nha nude 1a Do1 Thi hanh an, noi dang quan ly tai
san chung kién viéc thoa thuan mua ban nén 6ng A tin viéc mua ban la khong vi
pham.

Can ctr vao viée cac thira ké dong thuan ky ban nha, dong thuan giit s6
tién con thtra & Thi hanh an cho chia theo an thura ké, khong tranh chap nha.

Cin cir vao viéc ba B cam két giao nha trong 02 thang, néu khong sé& bi
moi bién phap cudng cheé.

Cén ctr vao viéc ba B dé xuat ong A dua riéng 10.000.000d dé di doi nha
1a nhimg co s¢ chimg minh tai thoi diém mua ban cac bén thong nhat ban nha,
khong tranh chap nha.

Can cir cac bién lai ndp tién cho biét ong A dang thuc hién nghia vu mua
dugc 1 phan thi bi ngung vi phat sinh tranh chap. Theo xac nhan tai bién ban do
Toa an xac minh ngay 25/5/2006 la “sau khi 6ng A ndp 60 tri¢u ngay 31/7/2000
m&i phét sinh tranh chap thira ké”. Diéu nay phu hop v6i cam két & cudi bién
ban ngay 30/6/2000 13 “khi nao tranh chap xong thira ké, bén ban giao gidy to
cho bén mua di hop thirc hoa, bén mua s& tra tiép 310.000.000d con lai”. Tic 1a
da thuc hi¢n dugc 120.000.000d, con lai 310.000.000d nira md1 xay ra tranh
chap, cam két c6 ba B ky tén, Thi hanh 4n dong déu xac nhan. Diéu nay ciing
thé hién ré quan diém bén béan 14 dé nghi ong A ngung ndp tién, chd khi nao giai
quyét xong thira ké, nop tién tiép.

Nhu vay, viéc mua ban chuyén thanh giao dich c6 diéu kién, nén khi Thi
hanh 4n yéu cdu 6ng A nhan lai 68.530.000d tién giai chap thira vi ho khong lién
quan viéc mua ban, khong gitr tién d6 dugc, phai tra. Vay, viéc ong A nhan lai
tién budc phai dirng viéc mua nha 12 ngoai ¥ muén.

Khi c6 Béan an sd 93/2014/DSPT, ngiy 25/3/2014 Binh chi tranh chép
thira ké, lam cho cam két cudi bién ban ngay 30/6/2000 phat sinh hi¢u lyc. Do
ong A duoc ban an danh cho quyén khéi kién riéng, nén ngay 31/7/2014 va ngay
23/10/2014, ong A khdi kién, ba B khong ban 1a vi pham cam két ¢ cudi bién
ban ngay 30/6/2000.
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Tai phién toa, 6ng A yéu cau duoc tiép tuc mua nha véi gia
4.000.000.000d, dong vy tra so tién con lai, cho thay 6ng A rat muon mua duogc
nha.

Theo khoan 1 Piéu 120 Bo luat Dan s nam 2015 quy dinh giao dich dan
su ¢ diéu kién thi khi diéu kién phat sinh giao dich c¢6 hiéu lyc. O day khi Ban
an 93/2014/DSPT, ngdy 25/3/2014 ra doi thi ghi chi cudi bién ban ngay
30/6/2000 da phat sinh hi¢u luc, nén dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan cho 6ng
A duoc mua nha.

- V& 16i lam Hop dong khéng thuc hién dugc:

Tai bién ban xac minh ngay 25/5/2005 cua Toa an, can bd Thi hanh e:m
cho biét “sau khi ong A tra 60 tri¢u ngay 31/7/2000 moi phat sinh tranh chap
thira k&”. Nhu vy, khi thoa thuin voi ong A thi khong phat sinh tranh chép.

Tai Quyét dinh s6 38/QD-UB, ngay 12/3/1999 ctia Uy ban nhan dan thi xa
X giai quyét tranh chap ranh nha sb 16/5, thi hiéu lyc ctia quyét dinh c6 tir ngay
ky, dén nam 2000 méi thoa thudn mua ban. Viy, vé miat phap 1y khi mua ban
khong cé tranh chap ranh. Khi thoa thuan mua ban c6 du dai dién thira ké dong y
ban, c6 co quan quan 1y tai san ching kién xac nhan, c6 cam két chiu trach
nhiém giao nha cua ba B, 6ng A khong thé biét vé sau s& c¢6 tranh chap nén ong
A khong c6 16i.

Pbi voi bién ban ngay 18/9/2000 do ong L ndp cho Toa an, trong d6 ghi
ong A khong mua nita. Ong A xéac dinh khong biét van ban nay, két qua thu thap
chtng ctr ctia Toa an thé hién co quan di doi nhiéu lan, ho so tai lidu bi that lac
khong tim thay, do vdy, bién ban nay khong thé 1a chung ct. Hon nita, sau khi
nhan tién cta 6ng A dé giai chap Ngan hang, ba B dua ra di chuc va tranh chap
ranh dat khi d3 ban nha, c¢b tinh kéo dai thoi gian va cho rang sd tién 6ng A da
dua mua nha 13 tién dat coc, do hét thoi hidu nén sb tién 6ng A di dua bi mat. Ba
B ¢6 15i, bién vu mua ban ngay tinh khong tranh chap, thanh mua ban c6 tranh
chap. Xét giai doan nao ong A ciing mu6én mua ma khong mua dugc la 16i bén
ban, cu thé 1a ba B va ong 1.

Cin ctr khoan 1 Piéu 351 BLDS 2015 quy dinh trach nhiém dan su do vi
pham nghia vy va Diéu 360 BLDS 2015 trach nhiém boi thudng thiét hai do vi
pham nghia vy, nén dé nghi HDXX xem xét quy 15i thudc bén ban, cu thé 1a ba
B va ong L.

- Vé viée tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi:

Trong Béan an 93/2014/DSPT, ngay 25/3/2014 xac dinh day la tai san
chung chua chia, cho ong A dugc quyén khéi kién lai va ong A ciing da khai
kién vao nam 2014, nam 2015 ba B thuc hién thu tuc xin hop thirc héa. Qua
trinh tranh chép, ba B nhiéu lan kéu ban nha va c6 nhiéu nguoi t6i hoi ba C dé
mua. Mit khac, céng vin s6 98/2015/CV-TA, ngay 04/6/2015 Toa an tra 1oi

cong van s 993/UBND-NC, ngay 20/4/2015 ctia Uy ban nhan dan Tp. X hoi
viéc ba B hop thirc hdéa nha, nhu vay ba B c6 thé sé hop thirc hoa dugce. Do vay,



11

can duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi dé dam bao thi hanh
an.

Ong L tranh ludn: Bién ban ngay 18/9/2000 do Thi hanh an 1ap 14 c6 that,
bién ban c6 10 trinh bay ctia Chap hanh vién, ¢ chit ky cua éng A, ctia Chap
hanh vién va ctia can bo Thi hanh an. Ong A cho ring khong xac dinh dugc chir
ky trong Bién ban ngay 18/9/2000 c6 phai la chir ky ctia 6ng khong va 6ng A
khéng don phuong chidm dit hop dong mua ban 1a khong c6 can ci.

Bién ban thoa thuan ngay 30/6/2000 khi ky két khong c6 su dong ¥ clia ong I
va hop dong mua ban nha dat khong c6 cong chimg, chimg thye cta co quan ¢6 thdm
quyén, nén bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky két.

S6 tién 6ng A di dua 14 tién coc, do ong A don phuong tu ¥ chim dit viéc mua
ban, nén xem nhu mat coc.

Tuy khong c6 ban chinh Bién ban ngay 18/9/2000, nhung ong c6 cung cap ban
photo Bién ban ngay 18/9/2000 c6 dong dau ctia Toa an tinh An Giang d€ chimg minh
la 6ng A don phuong ty y huy hop dong mua ban nha, nhén lai s tién 68.856.700d 1a
do ¥ chi cia 6ng A, khong phai do 161 cua bén ban.

Tai san tranh chip trong vy 4n nay ba B da dugc huong thira ké cua ba N theo
di chuc va di chuc do 1a hop phap. Do Ban an s6 93/2014/DSPT cua cap phuc tham
Huy Ban an 68/2013/DSST, ngay 03/9/2013 cua cap so tham vé “Tranh chép chia di
san thira k€ va hop dong mua ban nha dat” va Dinh chi vu an. Ban an da c6 hiéu luc
phdp luat nén 6ng A khong c6 quyén khai kién lai.

Tai Ban dn dan sw so' tham so 04/2018/DS-ST ngay 10/01/2018 ciia Toa
dn nhdn dan thanh pho X da quyét dinh:

V6 hi¢u Hop dong mua ban nha dat theo T thoa thuan va Bién ban vé
viéc ching kién sy théa thuan ctia duong su, ngay 30/6/2016 gilra ong A va ba
B, ba C (L¢) va 6ng D.

Ba B co nghia vu tra cho 6ng A 262.659.300d tu gia tri tai san cua ba N la
nha dat toa lac tai s6 16/5, O, phuong M, thanh pho X theo Giay chirng nhan s6
1992/CN.SXD, ngay 06/9/1993 cua S¢ Xay dung An Giang.

Cong nhan su tu nguyén ctia 6ng L dai dién theo uy quyén cta ba B tra
cho 6ng A 10.000.0004.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sO
07/2015/Qb-BPKCTT, ngay 15/6/2015 cua Toa 4n nhan dan thanh phd X.

Huy bo Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam s6 07/2015/QDb-
BPBD, ngay 12/6/2015 ctia Toa an nhan dan thanh phd X.

Qng A dugc nhén lai 447.000.000d da nop tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh thanh ph6 X theo Chimg tir Giao dich
s0 tai khoan 6701601202337, ngay 12/6/2015.
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- Vé chi phi do dac, {hdm dinh tai~ch0”~, dinh gia: Ong A ty nguyén
1.800.0004 chi Phi do dac, tham dinh tai chod, dugc trir vao 1.800.000d tam Ung
chi phi da nop. Ong A da nop xong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan su so tham,
quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/01/2018 va ngay 22/01/2018, ba B, 6ng I
c6 don khang cdo, don khang cao bod sung; ngay 24/01/2018, é6ng A cd don
khang céo véi ndi dung:

- Ba B, 6ng I khang c4o khong dong ¥ mot phan vé hinh thirc va mot phan
vé ndi dung cia ban an so tham; khong dong ¥ tra cho ong A sd tién
262.659.300 (Hai trdm sau muoi hai tri¢u, sau tram nam muoi chin nghin, ba
tram) dong; khong dong v duy tri quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi cing nhu khong dong y hity Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam,
néu hay quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam thi phai huy quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi; khong dong ¥ viée ba B chiu % 151 do hop
ddng vo hiéu.

- Ong A khang cdo khong dong y viéc tuyén Hop dong mua ban nha dat
1ap ngay 30/6/2000 vo hiéu; khong dong v xac dinh ong c6 16i mot phan khi 1am
hop dong vo hiéu.

_Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khot kién,
yéu cau khang céo; bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan van gifr yéu
cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau ve viée giai quyét
vu an va khong cung cap tai li€u, chirng clt méi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don, Ludt su K trinh
bay tranh luan:

- C)ng A khéang cdo trong thoi han luat dinh nén dé nghi HO1 déng xet xur
xem xét chap nhan.

- V& thoi hiéu khai kién: nam 2004 6ng A di khéi kién chung trong vu
“Tranh chap thira ké”. Sau khi dinh chi vu 4n tranh chap thira ké tai Ban an s
93/2014/DS-PT, chua t6i 2 ndm 6ng A di kién lai nén van con thoi hiéu khoi
kién.

- V& ndi dung: khong ddéng ¥ hop déng mua ban nha & vo hiéu. Bién ban
lap ngay 30/6/2000 da dong thuan ban nha va dat tai Thi hanh an, thé hién trudc
day co tranh chap nhung dén khi ky thoa thuan thi da khong con tranh chap. Mit
khac, tranh chép ranh dat d3 co Quyét dinh giai quyét co6 hiéu luc trudc khi mua
ban 01 nam.

Ong I cho rang 6ng khong ky théa thuan ban nha dat nén hop dong vo
hiéu. Piéu nay khong dung vi cac bén co thoa thuan thém ¢ cudi van ban. Sau
khi 6ng A tra tién 1an 2 méi co tranh chap nén giai quyet hop dong nay phai xem
thoa thuan moi. Thoa thuén nay co 02 diéu kién: diéu kién thir nhat 13 giai quyét
xong tranh chap thira ké (diéu kién nay khi Ban an 93/2014/DS-PT dinh chi giai
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quyét thi xem nhu da thyc hién xong) va dicu kién thr hai 1a bén ban phai giao
giay to cho bén mua dé hop thtrc hoa.

Bién ban tai Thi hanh an ngay 18/9/2000 va 161 khai cua céan bd Thi hanh
an déu dya vao van ban khong co con diu co quan, khong co ban chinh nén
khong c6 co s¢ xem xét, khong dugc xem la ching cu. Ngay ngay 19/9/2000,
phiéu chi tra lai s6 tién 68.856.700 ddng cho 6ng A ghi rd do day khong phai 13
tién d€ thi hanh 4n.

Ong A khong c6 13i trong ky két hop dong vi ong khong biét dat chwa co
quyén su dung trong khi nha da c6 Gidy chtng nhan s¢ hiru. L3i 13 do bén ban
che gidu va khong cho blet bén ban con c6 cac thura ké khac. Trong nhleu nam
nay, ong A lién tuc yéu cau tiép tuc mua nha dat va c6 vin ban yéu cau bén ban
thue hién thu tuc cong chu:ng theo quy dinh. Vi vay, dé nghi stra an so tham do
ong A khong c6 16i trong viéc lam Hop dong v6 hiéu. Pong v tiép tuc duy tri
viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi, vi néu khong thuc hién bién phap nay
thi ba B s& lam thi tuc hop thirc hoa nha dat.

Ong L - nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba B va éng I - tranh ludn: Hop
d6ng mua ban nha dat nay da vo hiéu ngay tir diu vi nguoi ban khong phai chu
s& hiru, hop dong khong dugc cong ching, ching thyuc. Vi vay dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong 14 khong phu hop, dong ¥ vo hiéu hop dong nay. Bién ban
ngay 18/9/2000 tai Thi hanh 4n thé hién 6ng A nhan lai tién nhung dng A cho
rang khong biét phai chir ky ctia minh hay khong 1a khong dung. Bai vi, bién
ban nay dugc xin photo tir hd so cac vu an trudc ddy va tir bién ban nay, Thi
hanh an c6 phiéu chi tra tién cho 6ng A. Mit khac, khi Toa an nhan dan thanh
phé X thu thap chung ctr thi Thi hanh an X xac nhan do di doi try s¢ nén da that
lac. Cho nén, vi¢c hop déng vo hiéu 14 16i hoan toan ctia ong A. Yéu cu khong
duy tri viéc ap dung bién phéap khan cip tam thoi, néu huy quyét dinh budc thyuc
hién bién phap bao dam thi phai huy luon quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi.

Ong D, ba C, ong E, ong G, ba D, ong H trinh bay: déu dong }'I‘tiép tuc
ban nha va dat cho 6ng A. V& bién ban thoa thuan ngay 30/6/2000: vé tinh Ia
dang, vé 1y 1a sai. B€ nghi Hj1 dong xét xtir xem xét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh An Giang phdt biéu ¥ kién:

- Tinh ¢6 can cu va hop phap cua khang cao: ba B, ong I, 6ng A khang
cdo va ndp tién tam 1'1’n,g an phi trong han luét‘ dinh nén Toa éq nhan dan tinh An
Giang thu ly, giai quyét vu an 1a phu hop Diéu 285 B§ luat t6 tung dan sy ndm
2015.

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xur da chép hanh
dung va day du cac quy dinh ctua B luat TS tung dan su ké tir khi thy 1y dén khi
xét xtr, cac duong sy ciing da chap hanh day du cac quy dinh cta phap luat.

- Quan diém ctia VKS dbi véi ban an so tham c6 khang cao: Hop dong
mua ban nha dit ngay 30/6/2000 giira 6ng A v&i ba B, ba An, ong D, c6 su
ching kién ctia Poi Thi hanh an, tai thoi diém ky két da khong tuan thi quy dinh



14

phap luat vé ndi dung va hinh thirc. Cac duong su déu biét tai san dang bi ké
bién dé thi hanh an, dang bi tranh chap thé hién ba B, ong D, ba An théa thuan
som giai quyet tranh chép thira ké va tranh chap ranh. Thoi diém thoa thuan, dat
chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nha thudc s¢ hiru cia ba N.
Ba N chét nim 1995, thoi diém cac bén mua ban van con thdi hiéu chia thira ké.
Vi vay, To thoa thuan va Bién ban thoa thuan ngay 30/6/2000 khong tuan thu
phap luat vé noi dung va hinh thtc nén vo hi€u, cac bén déu c6 16i nhu nhau.
Toa 4n cdp so thim tuyén vo hiéu T thoa thuin va Bién ban ngay 30/6/2000,
mdi bén chiu % 16i 1 ¢b can c.

Cac duong su thong nhit 6ng A di giao tai Thi hanh an 120.000.000
dong, dua riéng ba B 10.000.000 déng. Sau khi thyc hién nghia vu thi hanh 4n
51.143.300 dong, 6ng A nhan tai Thi hanh an 68.856.700 dong. Thoi diém mua
bén, gia tri nha dat 1a 430.000.000 dong. Bién ban dinh gia ngay 21/10/2016, gia
trj nha dét 1a 3.557.880.240 ddng. S4 tién 51.143.300 ddng da thuc hién nghia vu
thi hanh an twong duong 11,89% gia tri hop dong, theo gia dinh gia tuong duong
423.031.960 dong.

Cép so tham tinh 151 % 14 c6 can ci nhung tinh thiét hai chua chinh xac.
Cach tinh cu thé: (423.031.960 dong — 51.143.300 dong)/2 = 185.944.330 dong.
Vi vdy cac ong ba B, C, D cung c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng A sé tién
237.087.630 dong.

Tuy nhién, cip so tham khong budc ba C, 6ng D phai tra cho ong A voi Iy
do ba C, dng D khong tryc tiép huong loi tir s6 tién 51.143.300 dong, sb tién trén
thuc hién nghia vu thi hanh &n tir tai san ctia ba N do ba B dang quan 1y, st
dung, nén cap so tham tuyén budc ba B tra cho 6ng A tir gid trj tai san cta ba N
1a nha dat toa lac tai 16/5 O, phudng M, thanh phd X 1a phu hop.

Vé an phi so tham: ba B ¢6 don xin mién an phi dé ngay 19/ 10/2016 (But
luc 517) nhung khong dugc cap so thim xem xet, ba B la nguoi cao tudi theo
quy dinh tai diém d, khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326 va Diéu 2 Luit ngudi cao
tudi, dugc mién toan bd 4n phi theo quy dinh nén khang cao ctia ba xem xét chap
nhan mot phan.

V& cach tuyén: cép so tham tuyén vo hiéu hop dong lap ngay 30/6/2016,
can di€u chinh lai 30/6/2000, néu ra rut kinh nghiém.

bé nghi’Héi déng x&t x(J: can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan su
nam 2015, chap nhan moét phan khang cao cua ba B, 6ng I, khong chap nhén
khéng cao cua 6ng A; stra mdt phan ban &n so tham:

- V6 hiéu To thoa thuan va Bién ban ngay 30/6/2000

- Ba B ¢6 nghia vy tra cho ong A 237.087.630 dong tir gia tri tai san cta
ba N 12‘1, nha, dat toa lac tai s6 16/5 O, phuong M, thanh pho X, theo Gidy ching
nhan s6 1992 ngay 06/9/1993 ctia S6 Xay dung An Giang.

Mién an phi dan su so thdm va phtc tham cho ba B

Céc phan con lai cua ban an so tham gilr nguyén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Ong A, ba B, 6ng I khang c4o va ndp tam ing an phi trong thot han, nén
Toa an nhan dan tinh thy ly vu an dé xét xir phuc tham 1a dung quy dinh tai Diéu
285 B0 luat tb tung dan sy 2015.

Ba B, 6ng I ving mit nhung c6 mat 6ng L la nguoi dai dién theo uy
quyén; 6ng HI, 6ng H2, 6ng H3 vang mat nhung c6 mat ba b la nguoi dai dién
theo Gy quyeén. Ch1 cuc Thi hanh an déan sy thanh pho X da dugc triéu tap hop 18
1an tht hai va c¢6 don xin Vang mat. Vi vay, Hoi dong x6t XU van tién hanh xét
xtr theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

[2] Xét nd1 dung khang cao:
[2.1] V& xac dinh quan hé phap luat tranh chap:

Pon khoi kién ngay 13/4/2016 cia ong A (But luc s6 471) yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban nha dat. Quyét dinh so 100/2016/QDPC ngay
277/4/2016 cua Toa an nhén dan thanh phé X (But luc sO 472) xac dinh tranh chap
hop dong chuyén quyén sir dung dat va quyén s hiru nha. Thong bao thy 1y s6
136/2016/TB-TLDS ngay 27/4/2016 thy 1y “tranh chap hop dong mua ban nha va
thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai”. Cac quyét dinh xét xu, quyét dinh hoan
phién toa, bién ban phién toa, Toa 4n cap so tham chua théng nhat trong viée xac
dinh quan h¢ phap luét tranh chap, mic du day 1a sai sot da dugce Toa an cap phuc
tham néu ra khi hily ban 4n so tham trudc day. Tuy nhién, tai phién toa so tham,
Hoi dong xét xtr da hoi cac duong sy va xac dinh lai quan h¢ phap luét tranh
chap Do vy, Hoi dong xét xtr phiic thAm néu ra va yéu cau Toa 4n cép so tham
can nghiém thc rut kinh nghiém.

[2.2] V& thoi hiéu khoi kién: trong qua trinh giai quyét tranh chap thira ké
d6i v6i nha dat s6 16/5 O, phuong M, thanh phd X, tir ndm 2005, 6ng A di tham
gia tb tung vai tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap.
Ban 4n sd 93/2014/DSPT ngay 25/3/2014 ciia Toa an nhan déan tinh An Giang d3
danh cho ong A quyén khdi kién. Do d6, viéc ong L cho rang di hét thoi hiéu
khai kién tranh chap hop dong mua ban nha ¢, do Ban an s6 93/2014/DSPT da c6
hiéu luc phap luat, 1a khong c6 can cu.

[2.3] V& noi dung:

[2.3.1] T thoa thuan va Bién ban vé viéc chimg kién sy thoa thudn cta cac
duong su ngay 30/6/2000, thé hién bén ban 1a B, C, D va bén mua 1a A, thda
thuan ban nha va dat toa lac 16/5 O, phuong M, thanh phé X, gia 430.000.000
dong v6i diéu kién ong A phai ndp cho Déi thi hanh an 60.000.000 dong dé giai
chap phan ng Ngan hang Cong thuong. Dén ngay 15/7/2000, ong A s& ndp tiép
60.000.000 ddng tai Poi thi hanh an, va trong thoi gian 02 thang, ba B phai giao
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nha va dat cho ong A, ong A s& ndp dut diém s tién con lai tai Poi thi hanh an dé
giit lai thi hanh ban 4n chia thira ké va cac ban 4n ma ba B phai thi hanh. Ba B, ba
C, anh D cam két s& thoa thudn giai quyét sém phan tranh chép thira ké va tranh
chap ranh dit cua can nha. Ngoai ra, cdc bén con thoa thuin khi nao giai quyét
tranh chap thira ké xong, bén ban giao gidy t& bén mua hop thirc hoa thi bén mua
s& giao phan tién con lai 310.000.000 ddng.

Nhu vy cho thdy: cac bén thoa thuin mua ban nha dét trong khi déu biét
can nha 16/5 O, phuong M, thanh phd X thudc sé hitu ctia ba N, phan dét chua
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung, déu 13 di san thira ké con dang tranh
chap Do vay, thdéa thuan cia cac bén la giao dich dan su co diéu kién quy dinh tai
Diéu 134 B6 luat dan sy ndm 1995, diéu kién thoa thudn 1a diéu kién phat sinh.
Trach nhiém cua ong A 13 ndp 60.000.000 dong cho Poi thi hanh 4n dé thyuc hién
Quyét dinh thi hanh an s6 729/THA ngay 23/9/1999: tra cho Ngan hang Cong
thuong An Giang sd tién 51.143.306 dong, nhdm thi hanh ban an s 225/DSPT
ngay 15/4/1999 vé viéc ba B ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu trd ng thay cho ba
N trong pham vi ky phan thira ké ctia ba N dugc huong ddi voi di san 1 can nha
va dat toa lac 16/5 cho Chi nhanh Ngan hang Cong thuong An Giang va giai chap
tai san thé chap. Trach nhiém cua ba B, ba C, 6ng D 1a som thoa thuén giai quyét
tranh chap chia thira ké, giao gidy td cho ong A dé hop thirc hoa.

[2.3.2] Ong A di ndép 120.000.000 déng cho Poi thi hanh an, sau khi thi
hanh an phan nghia vu 51.143.300 dong, 6ng A da nhan lai 68.856.700 dong. Ba
B, ba C, 6ng D va cac thua ké khac tranh chép chia thira ké ddi voi can nha 16/5,
dugc giai quyet bang Ban an s6 93/2014/DSPT huy an so tham, dinh chi giai
quyet do hét thot hiéu khoi kién. Cho dén nay, phan nha va dat toa lac tai s6 16/5
van thugc quyén s& hiru nha cta ba N, phan dit chua dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung. Vi vdy, giao dich do cac bén xac 1ap ngay 30/6/2000 1a giao dich
khong thé thuc hién. Du 13 giao dich c6 diéu kién hay hop dong mua ban nha &
déu vo hiéu vé ndi dung va cac bén déu co 16i nhu nhau. Viéc éng A, ong L cho
rang khong co 15i 1a khong diing. Do d6, viéc Toa an cip so tham tuyén vo hiéu
T& thoa thuin va bién ban vé viéc chiing kién sy thoa thun cta céc duong su
ngay 30/6/2000 va tinh 16i mdi bén % 1a ¢6 cin ctr. Tuy nhién, cach tinh thiét hai
cﬁg cép so tham chua chinh xac, can tinh lai nhu dé nghi cia Vién kiém sat, cu
thé:

Phan nghia vu da thuc hién 1a 51.143.300 twong duong 11,89%, Theo gia
dinh gia ngay 21/10/2016, tuong duong 423.031.960 dong. Phan chénh léch gia
so voi 51.143.300 dong 1a 371.888.660 dong. Thiét hai mdi bén phai chiu 1a
185.944.330 dong.

Nhu Véy, cac ong ba B, C,‘D cung co trach n}liém hoan lai cho 6ng A 1a
237.087.630 dong (185.944.330 dong + 51.143.300 dong).

Tuy nhién, do sd tién 51.143.300 dong 1a dung dé thuc hién nghia vu thi
hanh 4n cua ba N, giai chip nha va dit ciia ba N do ba B dang quan ly, str dung.
Cho nén, Ho1 déng xét xur khong budc ba C, 6ng D lién d61 véi ba B hoan tra lai
tién cho 6ng A, ma chi buoc ba B c6 nghia vu hoan cho 6ng A sd tién
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237.087.630 dong tir gid tri tai san cta ba N 1a nha va dét toa lac s0 16/5 O,
phuong M, thanh pho X.

[2.4] V& an phi dan su so tham:

Ba B ¢ don xin mién giam an phi so tham do c6 hoan canh khé khin vé
kinh t& nhung Toa an cip so tham khong xem xét 13 co thiéu sot. Vi vay, Hoi
dbng xét xtr xem xét don cua ba B, cin cir diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6
Piéu 15, khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, do ba B la nguoi
cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi, mién toan bd an phi dan
su so thAm cho ba B.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308
BO luét to tung dan sy nam 2015: Chép nhan mot phﬁn khang cdo cua ba B, 6ng
I; khong chap nhan khang céo ctia dng A; stra mot phan ban 4n dan su so tham
s6 04/2018/DS-ST ngay 10 thang 01 nim 2018 cta Toa an nhan dan thanh phd
X nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat.

~ Do dé bao dém thi hanh 4n, Hoi dong xét xir quyét dinh tiép tuc duy tri
quy¢t dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2015/QD-BPKCTT ngay
15/6/2015 cua Toa an nhan dan thanh pho X.

‘Vé cach tuyén: Toa an cap so thdm tuyén vo hiéu To thoa thuin va bién
ban V‘é viéc cl}irng }(ién su thdéa thuan cua duong su ngéy 30/6/2016, 1,2‘1 co su §ai
sot vé nam, can di€u chinh lai 1a ngay 30/6/2000. B¢ nghi Toa an cap so tham
rut kinh nghiém.

[3] V{% an phi phuc tham: Do stra 4n so tham nén cin cu khoan 2 biéu 148
B§ luat t6 tung dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, 6ng A, ba B, 6ng I khong phai chiu &n phi dan su phuac
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148, Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015; Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009; diém & khoan 1 Piéu
12, khoan 6 Piéu 15, khoan 1 Piéu 48, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi
va 1€ phi Toa an,

Chap nhan mot phan khang cdo ciia ba B, ong I; khong chap nhan khang
cao cua ong A.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 10 thang 01
nam 2018 cta Toa an nhan dan thanh phd X

Tuyén xu:



18

V4 hiéu Hop déng mua ban nha dat theo T thoa thuin va Bién ban vé
viéc chuing kién sy thoa thuan ctia duong sy, ngay 30 thang 6 nam 2000 gitra
ong A vaba B, ba C (L) va 6ng D.

Ba B ¢6 nghia vu tra cho éng A 237.087.630 dong (Hai trim ba muoi bay
triéu khong trim tdm muoi bay ngan sau trim ba muoi dong) tir gia tri tai san
ciia ba N 1a nha dit toa lac tai sb 16/5 O, phuong M, thanh phé X theo Giéy
chtng nhan s6 1992/CN.SXD, ngay 06/9/1993 cua S¢ Xay dung An Giang.

Cong nhan sy tu nguyén cua 6ng L dai dién theo uy quyén cua ba B tra
cho 6ng A 10.000.000 dong (Muo1 tri¢u dong).

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sd
07/2015/Qb-BPKCTT, ngay 15 thang 6 nam 2015 cua Toa an nhén dan thanh
pho X.

Huy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam so 07/2015/Qb-
BPBD, ngay 12 thang 6 nam 2015 cua Toa an nhan dan thanh pho X.

‘ Ong A duoc nhan lai 447.000.000 déng (Bér} tram bon muoi bay tri¢u
dong) da nop tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam Chi
nhanh An Giang, theo Chung tir Giao dich so tai khoan 6701601202337 ngay 12
thang 6 nam 2015.

- Vé qhi phi do dac, tham dinh tai ch(:z, dinh gia: Ong A tu nguyén chiu
1.800.000 dong (Mot triéu tam tram ngan dong) chi phi do dac, thdm dinh tai
cho, duogc trir vao 1.800.000 dong (Mot tri€u tdm trdm ngan dong) tam ung chi
phi da nop. Ong A da ndp xong.

- Vé an phi dan sy so tham:

Ba B dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

Qng A duoc nhan lai 1.528.000 déng (Mot trié}l nam tram hai muoil tam
ngan dong) tam ng an phi da ndp theo bien lai thu s6 08527 ngay 24 thang 10
nam 2014 cua Chi cyuc Thi hanh an dan sy thanh pho X.

- V& an phi dan sy phiic tham:
Ong A, ba B, ong I khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Ong A duoc nhan lai 300.000 d6ng (Ba trim ngan dong) tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0004948 ngay 24 thang 01 nam 2018 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su thanh pho X.

Ba B duoc nhan lai 300.000 dong (Ba traim ngan dong) tam ung an phi di
ndp theo bién lai thu s6 0004957 ngay 25 thang 01 nam 2018 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho X.

Ong I duoc nhan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam Gmg an phi da
nop theo bién lai thu s6 0004956 ngay 25 thang 01 nam 2018 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su thanh pho X.
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Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi vGi khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luét
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND tp.X;

- VKSND tp.X;

- Chi cuc THADS tp.X;

- Cac duong su;

- Van phong TAND tinh;

- Phong KTNV-THA TAND tinh;
- Luu: Toa Dan su, hd so vu 4n.

Quich T6 Giang



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 219 /2018/DS-PT
Ngay: 12/ 9/2018 ‘ ,
V/v tranh chap vé hop dong gop von

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong DS Minh Hoang

Cdc Tham phdn: Ong Pinh Nhu Lam;

Ba Nguyén Thu Hong.

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
ph6 Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
PH Thi Mai Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 12/9/2018, tai try s6 TAND Thanh ph6 Ha Noi xét xir phiic tham cong
khai vu an thy 1y s6: 131/2018/TLPT-DS ngay 24/05/2018 vé viéc “Tranh chap vé
hop ddng gop von”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 19/2017/DS-ST ngay 27/12/2017 cia TAND
quan H.B.T, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd: 228/2018/QP-PT ngay 23
thang 7 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Manh C, sinh nim 1965. Tra tai: Can hd chung cu
s6 2410, tang 24, tda R1, du an Goldmark City, 136 HO Tung Mau, phudng P.D,
quén B.T.L, Thanh phd Ha Noi. Co mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng C: Luat su Tran Viét H va
Luat su Nguyén H. N - Vin phong Luat su Tr.V, Poan Luat su Thanh phd Ha Nai.
C6 mat.

2. Bi don: Cong ty CPXLKT (Trudc day la CTXLVTKT - B nong nghiép va
phat trién néng thén). Tru so: SO 534 Minh Khai, phuong VT, quan H.B.T, Thanh
phé Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong Phan Tr.Th —Téng Giam ddc. Pai dién
theo iy quyén ctia 6ng Tr. Th 13 ba Truong Thi TH. Theo Gidy ty quyén s6 73/GUQ
ngay 16/02/2016. C6 mat.



3. Nguoi khdng cdo: Ong Phan Manh C - Nguyén don. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm, vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

1. Nguyén don 6ng Phan Manh C trinh bay:

Ngay 10/11/2003, ong va CTXLVTKT - Bo Nong nghiép va phat trién nong
thon (Nay 1a Cong ty CPXLVTKT; sau day viét tit 1a Cong ty CP Xay lap) ky hop
ddng huy dong vén sd 03/HD-XL véi ndi dung:

Ong gop cho Cong ty CP Xay lap mot sd tién theo gia tri 16 dat dé nhan chuyén
nhuong 16 dat ¢ tai khu dan cu song Téc I, khém Phuéce Trung, phudng Phude Long,
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa (nay doi tén thanh Khu d6 thi An Binh Tén,
thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa).

Vi tri 16 ¢at ma ong s& nhan duoc tir Cong ty CP Xay lap co vi tri: Can s6 1A, 16
s6 V15, dién tich 290m’.

Viéc gop von hai bén théng nhat chia 1am 02 dot:

Dot 1: Gop 300.000d6ng/m2

Dot 2: Gop phan con lai cia 16 dat duoc tinh bang 110% gia dat di co co so ha
tang k¥ thuat do UBND tinh Khanh Hoa quy dinh trir di s6 tién da gop dot 1 trude
khi ky bién ban ban giao quyén sir dung 16 dat.

Hai bén théng nhat sau khi UBND tinh Khanh Hoa ban hanh don gia chi tiét
cho dyu an song Téc I thi hai bén s& cin ct vao d6 dé tinh gia tri 16 dat. Trude hét, hai
bén thoa thuan vé mirc huy dong von ban dau (dot 1), s6 tién ban dau hai bén tam
tinh 12 300.000d6ng /m” 13 twong dwong khoang 30% gia tri 16 dat.

Ngay sau khi ky hop ddng, ong da ndp cho Cong ty CP Xay lap 191.090.000 d.

Ngay 01/3/2004 UBND tinh Khanh Hoa da phé duyét don gia khu dan cu phia
Tay khu dan cu séng Tac I (theo to trinh s6 294/TC-VG cua S¢ Tai chinh tinh Khanh
Hoa) 1a 1.080.000d6ng/m’.

Nhu vay sb tién 6ng phai tra cho Cong ty CP Xay lap ddi voi 16 dat 290m’ ma
ong s& duoc giao 13 290 m* x 1.080.000d6ng/m’x 110% = 344.520.000 dong. Pbi trir
vé6i s tién 6ng dd dong (dot 1) thi s tién con lai phai dong (dot 2) 1a 344.520.000
dong - 191.090.000 dong = 153.430.000d6ng.

Du an (Déi dat léy ha téng) Chinh tri ha luu song Téc, song Quan Truong,
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dugc UBND tinh Khanh Hoa chip thuan giao
cho Cong ty Xay lap theo Quyét dinh s6 3892 va 3893/QD-UB ngay 15/12/2003.
Qua trinh thyc hién hop dong 6ng da nhiéu lan lién lac v6i Cong ty CP Xay lap dé
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hoi két qua thuc hién du an, viéc thuc hién hop dong gop vén va dén Cong ty dé
thuong luong giai quyét nhung Cong ty CP Xay lap khong thuc hién. Khoang nim
2007- 2008 6ng nghe ndi du an ddi dat lay ha ting khong thuc hién duoc, ong da dé
nghi Cong ty hoan lai tién cho ong da gop theo diing ndi dung hop dong da ky nhung
Cong ty tra 10i khong c6 tién. Pén nam 2013 khi Cong ty CP Xay lap duoc giao dat
dé xay dung khu d6 thi moi tén 1a khu dé thi An Binh Tan, thanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa, ong c6 dén gip lanh dao Cong ty dé nghi tiép tuc thuc hién hop
d6ng nhung khong théng nhit dugce vi Cong ty CP Xay lip dé nghi ap dung murc gia
moi va thay doi vi tri 16 dat. Ciing c6 1an 6ng di chip nhan 16 dat khac nhung Cong
ty tra 10i 1a dd ban cho ngudi khac. Sau d6 ong dong y 14y 16 dat bén canh thi Cong
ty lai ting gia nén 6ng khong chap nhan. Pén nay Cong ty CP Xay lap van khong
giao dat cho 6ng, theo 6ng: 16i nay hoan toan thudc vé phia Cong ty CP Xay lap.

Cong ty CP Xay lap di trién khai du an, 16 dat ma ong thoa thuan trong hop
d6ng di duoc hoan thién vé co ban. Nhung Cong ty CP Xay ldp khong giao dét cho
ong theo ding hop dong gop von da ky giira hai bén. Nhiéu lan 6ng lién hé véi Cong
ty CP Xay lap dé cung giai quyét nhung Cong ty CP Xay lap khong thién chi, ban
hanh nhiéu van ban gui 6ng nhung khong thoa dang, khong dung ndi dung thoa
thuan trong hop dong va trai quy dinh ctia phap luat. Ong khoi kién, dé nghi:

Budc Cong ty CP Xay lip phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong gop von
s6 03/HP-XL ngay 10/11/2003, voi ndi dung 13 giao 16 dat sé V15, can sd 1A, dién
tich 290m® cho 6ng theo dung thoa thuin trong hop ddng, ong ndp ndt sd tién
153.430.000d6ng. Hodc Cong ty CP Xay lap tra lai so tién ong da nop va boi thuong
cho 6ng theo quy dinh phap luét.

2. Pai dién theo ity quyén ciia bi don - ba Truong Thi TH trinh bay:

Xéc nhan viéc ky két Hop dong gop von giira Cong ty CP Xay lap véi ong C
vao ngay 10/11/2003 dung nhu nguyén don trinh bay. Can ctr dé ky két hop dong tai
thoi diém d6 1a: Dy 4n chinh tri Song Téac, Song Quan Truong va dy an khu dan cu
phia Tay khu dan cu song Tac 1 da dugc UBND tinh Khanh Hoa chap thuan vé chu
treong: Giao Cong ty CP X4y lp ung vén thyc hién du an, néu thuc hién duoc du an
thi s& dugc thanh toan dy 4n bang qui dat. Tai Quyét dinh s6 818/QD-UB ngay
05/4/2005, UBND tinh Khanh Hoa giao dat du 4n khu dan cu song Tac cho Cong ty
CP Xay lap. Tuy nhién: Pén ngay 12/4/2010 thi UBND tinh Khanh Hoa ban hanh
Quyét dinh s6 951-UBND vé viéc huy bo quyét dinh giao dat s6 818/QD-UB néu
trén. Trong thoi gian tr 10/11/2003 dén 2005, du 4n khong dugc thyc hién do du an
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chinh tri séng Tic bi vuéng mic thay d6i (Théng bio sb 508/TB-UB ngay
11/10/2004, Quyét dinh s6 1171/QD-UBND ngay 07/6/2005 phé duyét diéu chinh
du an nghién ctru kha thi dy an song Téc). Vi vay hop dong gop von véi ong C
khong thuc hién dugce do khach quan tir phia UBND tinh Khanh Hoa chtr khong phai
do Cong ty CP Xay lap khong thyc hién.

Ngay 19/4/2010, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6 1882/UBND
cho phép thuc hién du an trén biang ngudn vén trai phiéu Chinh phi va cong trinh
thuc hién theo phuong thirc dau thau chi khong thuc hién theo nhu Quyét dinh
3007/QD-UB la thanh toan dy an bang qui dat. Theo diéu 4.1 cua Hop dong s6 03 da
ky thi do du an chinh tri séng Tac khoéng dugc giao dé thuc hién theo phuong an
“Po6i dat 1dy ha tang” 12 nguyén nhan khach quan, Cty CP Xay lip c6 trach nhiém
hoan tra s6 tién do ong C da dong cung vai 14i suat khong ky han tai thoi diém thanh
toan. Vi vay, Cong ty CP Xay lap khong c6 kha ning chap nhan yéu cau ciia ong C
ma chi chap nhan hoan tra cho ong C sb tién ma éng C dd gop cung véi 1ai suét
khong ky han tai thoi diém thanh toan (tu nguyén hd tro sb 1ai suat nay la 30.000.000
déng).

Ban 4n so tham s6 19/2017/DS-ST ngay 27/12/2017 cua Toa 4n nhan dan quén
Hai Ba Trung da quyét dinh:

1/ Chap nhan mdt phan don khoi kién ctia 6ng Phan Manh C d6i véi Cong ty
C6 phan Xay lap vat tu ky thuat vé sb tién gop von.

2/ Hop dong huy dong von s6 03/HD-XL ngay 10/11/2003 gitta 6ng Phan Manh
C voi Cong ty xay lap vat tu ky thuat 1a vo hiéu.

3/ Budc Cong ty C6 phan Xay lip vat tu k§ thuat phai tra cho 6ng Phan Manh C
s6 tién 191.090.000 dong.

Ghi nhén su ty nguyén ciia Cong ty Co phan Xay lap vat tu k¥ thuat hd trg cho
6ng Phan Manh C sé tién 30.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu do cham thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 04/01/2018, nguyén don - ng C c6 don khang cdo v&i ndi dung dé nghi
Toda an cap phuc tham: Stra ban 4n so tham, budc Cong ty CP Xay lap phai tiép tuc
thuc hién Hop dong s6 03/2003 ma hai bén da ky két.
Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. D& nghi
budc Cong ty CP Xay lap phai giao dat theo Hop dong hodc phai tra lai ong ca gbc
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va lai sut phat sinh 1a 700.000.000 dong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay quan diém
nhu ¥ kién cua nguyén don va dé nghi Toa an xac dinh: Hop ddng huy dong von sb
03/HD-XL ngay 10/11/2003 c¢6 hiéu luc. bPé nghi xac dinh thoi han khoi kién cua
ong C theo Thong bao s6 31A/TB- TEMATCO ngay 02/7/2015.

Bi don: Giit nguyén quan diém d3 trinh bay trén va ty nguyén thanh toan tién
141 sudt phat sinh 13 96.045.000 dong.

Hai bén duong su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua Bg luat td tung dan sy tai Toa an cr?ip phtc tham.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh Hop déng huy dong von sd
03/HP-XL ngay 10/11/2003 chua tuan thi ddy du quy dinh tai cac Piéu: 394, 395,
400, 401 B6 luat dan sy nam 1995 nén vo hiéu va 16i chinh 1a cua Cong ty CP Xay
lap. Cép so tham chua xac dinh 15i cia cac bén. Pé nghi 4p dung khoan 3 Piéu 308
B luat t6 tung dan sy: Hily ban an so tham s6 19/2017/DS-ST ngay 27/12/2017 cta
Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung. Giao Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung giai
quyét so tham lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa
va can c vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

Cép so thAm di tuan tha cac quy dinh cua bo ludt to tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai giai doan xét xir so tham.

Pon khang cdo va Bién lai thu tién tam Gmg an phi dan su phuc tham, 6ng
Phan Manh C da ndp trong thoi han luat dinh nén dugc xac dinh 1a khang céo hop 1€.

Céc duong sy da thuc hi¢n dung cac quy dinh ctua Bo luat tb tung dan su.

[2]. V& noi dung:

2.1. Xét yéu cau khang céo cua ong C, Hoi ddng xét xir nhan thay:

2.1.1. Vé Hop dong huy dong vén sd 03/HP-XL ngay 10/11/2003.

Hop déng duoc giao két tai thoi diém Bo luat Dan su 1995 dang co6 hi¢u luc
phap luat, da tuan tha cac quy dinh tai cac biéu: 394, 395, 400, 401 Bo luat dan sy
nam 1995. Puoc xac dinh 13 Hop dong c6 hiéu lyc phap luat.

Piéu 1 ciia Hop dong cac bén thoa thuan: “Bén B dong y gdp cho bén A mét sé
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tién theo gid tri (cdc) 16 dat tai diéu 1.2 dé nhdn quyén sir dung (cdc) 16 dét nay o tai
khu déan cw séng Tic I, khém Phudc Trung, phwong Phwée Long, thanh phé Nha
Trang néu di an “Chinh tri séng Tdc va séng Qudn Trwong dé doi ldy gid tri quyén
sir dung dat xdy dung khu dé thi méi” dwoe UBND tinh Khanh Hoa phé duyét va
giao cho bén A”.

Nhu vay: Ddi tuong cua Hop dong huy dong vén sd 03/HP-XL 1a “Quyén sir
dung dat” c6 dugc khi “UBND tinh Khianh Hoa phé duyét va giao cho bén A” thudc
truong hop Hop déng c6 diéu kién ma do cac bén tu thoa thuan theo Diéu 401B6 luét
dan sy nim 1995 quy dinh: “ Ngoai nhitng ndi dung chii yéu néu tai khodn nay,
trong hop dong cé thé cé cdc néi dung khdc ma cdc bén thoda thudn”. Hop dong chi
duogc thuc hién khi: Cong ty CP Xay lap dugc UBND tinh Khanh Hoa giao dit trong
d6 ¢6 16 dat thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng C.

Tuy nhién: Dy an (D6i dat lay ha tang) Chinh tri ha luu séng Tac, séng Quan
Truong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa ma UBND tinh Khanh Hoa dy kién
giao cho Cong ty Xdy lap theo van ban s6 2302/UB ngay 29/7/2003; Quyét dinh sb
3892/QP-UB; Quyét dinh sd 3893/QP-UB ngay 15/12/2003 va Quyét dinh s6
818/QD-UB ngay 05/4/2005 ctia UBND tinh Khanh Hoa khong dugc thuc hién. Cac
Vin ban va Quyét dinh trén da bi bai bo theo Quyét dinh s6 951/QD-UBND ngay
12/4/2010 ctia UBND tinh Khanh Hoa. Xéac dinh dbi tuong ctia Hop dong ma hai bén
hudng t6i trong Hop dong khong con. Cac duong su déu thira nhan: Lo dat ma cac
bén huéng t6i chuyén nhuong thi Cong ty CP Xay liap khong dugc UBND tinh
Khanh Hoa giao. Theo thoa thuan ciia cic bén tai Diéu 1 ctia Hop dong huy dong
vbn s6 03/HP-XL ngay 10/11/2003 néu trén thi Hop dong gop vén dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat hinh thanh trong twong lai bi chAm dat theo khoan 2 va
khoan 5 Diéu 418 B luat dan sy nam 1995: « 2- Theo thod thudn cia cdc bén; 5-
Hop dong khéng thé thiec hién dwoc do doi twong ciia hop dong khong con ...”:

Do Hop dong huy dong von sé 03/HD-XL ngay 10/11/2003 bi cham dut.
Khong c6 cin ctr chap nhéan viéc ong C dé nghi Toa an budc Cong ty CP Xay lap
phai tiép tuc thue hién Hop dong 1a: Giao 16 dat s6 V15, cin s6 1A, dién tich 290m’
cho 6ng va ong tra tiép sb tién con lai.

2.1.2. V& thoi hiéu chdm dut Hop dong va thoi hiéu khai kién ctia nguyén don.

Thoi hiéu cham dut Hop déng da duoc xac dinh tai phﬁn 2.1.1 néu trén. Nghia
1a Hop dong bi cham dirt ké tir khi xuét hién diéu kién Cong ty CP Xay lap khong
dugc giao ddi tuong ctia Hop dong- Khong dugc giao Quyén sir dung dét theo
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phuong thire doi dét 14y ha tang.

Thoi han khai kién cta ong C duge xac dinh ké tir khi Hop ddong bi cham dut.
Tuy nhién, sau nhiéu 1an 6ng C yéu cau, Cong ty CP Xay lap di c6 nhiéu vin ban
moi 6ng C dén 1am viéc. Vian ban cudi cing 13 Thong bao sé 31A/TB- TEMATCO
ngay 02/7/2015 ma ong C da nhan dugc, xuat trinh tai Toa Phuc thidm. Trong Thong
bao nay, Cong ty CP Xay lap da néu rd « ... Néu qud thoi han 60 ngdy ké tir ngay ra
Théng bdo nay ma khdch hang khéng dén lam viéc thi sé dwoc hiéu la khach hang da
don phwong hiyy ngang Hop dong huy dong von da ky théa thudn”. Do éng C va bi
don déu khong xuét trinh bat ky cin ctr ndo xac dinh hai bén da tién hanh lam viéc
sau khi Thong bao dugc ban hanh. Ong C d3 lam don khdi kién d6i voi Cong ty CP
Xay lap dé ngay 27/7/2015, diéu nay chimg to ong C khong dén hodc co dén nhung
viéc thuong luong Hop dong giita hai bén theo Thong bao s 31A/TB- TEMATCO
ngay 02/7/2015 khong két qua.

Theo Thong bao nay néu cac bén khong thoéa thuan duoc thi Hop ddong huy
dong von bi cham dirt ké tir khi hét thoi han 60 ngay tirc 1a ké tir ngay 03/9/2015. Tai
thoi diém nay, Bo luat dan sy nam 2005 dang co6 hiéu luc phap lut nén can ap dung
B0 luat dan su nay dé xac dinh thoi han khdi kién tranh chip Hop dong.

Diéu 427 B luat Dan su nim 2005 quy dinh: “Thoi hiéu khéi kién dé yéu cau
Toa dn gidi quyét tranh chdp hop dong dan sw la hai nam, ké tir ngay quyén va loi
ich hop phdp ciia cd nhdn, phdp nhéan, cdc chi thé khdc bi xam pham”. Ngay
24/11/2015, 6ng C ndp don khoit kién tai TAND quan H.B.T. Xac dinh 6ng C nop
don khoi kién trong thoi han khoi kién. Viéc Toa cap so tham xac dinh 6ng C khoi
kién khi hét thoi hiéu khoi kién 13 khéng chinh x4c.

2.1.3. Vé nghia vu khi Hop dong bi chim dut.

Nghia vu ciia Cong ty CP Xay lap doi véi ong C duge xac dinh theo théa thuan
cua Hop déng va theo quy dinh ctia B luat dan sy c¢6 hiéu luc tai thot diém chim
dut Hop dong 1a Bo luat Dan sy nam 2005.

Theo diém 4.1.2 Piéu 4 ctia Hop dong huy dong von sé 03 ngay 10/11/2003
quy dinh: “Bén A phdi ban giao dién tich va quyén sir dung 16 dat...Trong truong
hop bén A vi pham hodac truong hop bén A khong duwoc giao thuc hién hodc do mot
Iy do nao dé khéng thuwc hién dwoc dir an trén, bén B c6 quyén hity hop dong va dwoc
bén A hoan lai phan tién bén B da déng gdp cong thém ldi sudt tién giri khéng ky han
tai thoi diém hoan lai tién, theo quy dinh ciia ngdn hang bén A noi mé tai khoan”.

Nhu vay: Cong ty CP X4y lap phai hoan tra 6ng C toan bd sb tién da gop vén
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1a 191.090.000 ddng va 1ai suat phat sinh. Lai sut phat sinh dugc tinh lam 02 giai
doan cu thé nhu sau:

*Giai doan 01 1 giai doan chim dit Hop dong ngay 03/9/2015 (nhu nhan
dinh trén) thi Cong ty phai thanh toan ngay ca gbc va 1ai suat cho 6ng C theo thoa
thuan tai diém 4.1.2 Diéu 4 Hop dong huy dong vén s6 03 thi: Lai suat dugc tinh 1a
“Igi sudt tién giri khong ky han tai thoi diém tra tién "cia Ngan hang néng nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam - Ngan hang ma Cong ty CP Xay lip md tai khoan.
Ngéan hang nong nghiépva phat trién néng thon Viét Nam quy dinh 13i suat tién giri
khong ky han thang 9/2015 1a 0,50%/ nam. Tir ngay 10/11/2003 (ngay ky hop dong
va nop tién) dén ngay 03/09/2015 (ngay Hop dong chdm dat) 1a 11 nim 9 thang 23
ngay. S tién 1di giai doan nay duoc tinh 1a: (191.090.000 dong x 0,50%/nam x 11
nam)+(191.090.000dong x 0,50%/12thang x 09 thang) +(191.090.000 dong x
0,50%/360ngay x 23 ngay) = 11.287.580,138888 dong (lam tron 1a 11.288.000
dong).

* Giai doan 02: Ngay 03/9/2015 Hop dong bi chdm dut thi Cong ty CP Xay
lap phai tra ngay ca gbc va 13i cho ong C ké tir tiép theo 1a ngay 04/9/2015. Do Cong
ty CP Xay lap khong tra tién cho 6ng C ngay nén bi xac dinh chdm thuc hién nghia
vu tra tién ké ngay 04/9/2015 dén ngay xét xtr phtic tham 12/9/2018 1a 03 nam 08
ngay. Tai thoi diém nay Bo luat dan sy nim 2005 dang c6 hiéu luc nén bi diéu chinh
boi bo luat nay. Pidu 290 Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: “1. Nghia vu trd tién
phai dwoc thyc hién day di, ding thoi han, ding dia diém va phwong thire da thoad
thugn. 2. Nghia vu tra tien bao gém cd tién Idi trén no géc ”. Khoan 2 Piéu 305 Bo
luat Dan sy nam 2005 : “2. Trong truong hop bén co nghia vu chdm tra tien thi bén
do phdi tra 1di doi véi sé tién cham tra theo ldi sudt co ban do Ngdan hang Nha nwde
cong bé twong ving véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn ...”.

L3i suit co ban do Ngin hang Nha nudc quy dinh tai thoi diém nay la
9%/nam. Do vay: Cong ty CP Xay lap phai tra ong C s6 tién 1di cua giai doan nay la:
(191.090.000d6ng x 9%/mim x 03 nim) +(191.090.000dong x 9%/360 ngay x 08
ngay) = 51.976.480 dong.

Téng s6 tién 1di ma 18 ra Cong ty CP Xay lap phai tra cho ong C la:
11.288.000 dong + 51.976.480 dong = 63.264.480 (lam tron 13 63.264.000 dong).

Tuy nhién Cong ty CP Xay lip tu nguyén tra khoan 1ai cho ong C la:
96.045.000 dong nén ghi nhan sy ty nguyén nay cta bi don.

Tong s6 tién Cong ty CP Xay lip phai tra 6ng C 1a: 191.090.000d6ng (tién
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gbc) + 96.045.000 dong (Tién 1ai sut phat sinh) = 287.135.000 dong.
2.2. Quan diém ciia Hoi ddng xét xir phiic thAm:
2.2.1. X¢ét Quyét dinh cua cép so thAm: Cén ¢t cac nhan dinh trén, Hoi déng
xét xtr phtic thim xac dinh viéc cdp so thdm cho rang: Hop dong huy dong von sb 03
ngay 10/11/2003 v6 hi¢u; thoi hi¢u khoi kién da hét; chi budc bi don tra lai khoan
tién gdc; ghi nhan bi don ty nguyén hd tro nguyén don 30.000.000 déng ma khong
budc bi don phai chiu lai suét phat sinh 1a khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi
d6ng xét xir phuc tham va quy dinh ctia phap luat. Can stra ban an so tham.
2.2.2. Yéu cau khang céo cua nguyén don; Y kién trinh bay ctia Luat su bao vé
quyén loi va loi ich hop phéap cta nguyén don dugc chap nhan mot phan.
2.2.3. Quan diém d& nghi huy ban 4n so tham cta Kiém sat vién khong phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duge chap nhan.
2.2.4. Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xar phuc tham can ci khoan 2
Piéu 308 BO luét tb tung dan sy nam 2015: Stra mQt phﬁn ban 4n so thim sb
19/2017/DS-ST ngay 27/12/2017 cua TAND quéan Hai Ba Trung.
[3]. Vé nghia vu nép 4n phi:
Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phiic thim va an phi dan sy so
tham dugc hoan lai tién tam ung an phi da ndp.
Bi don phai chiu 4an dén sy so tham c6 gia ngach 1a: 287.135.000 dong (Sé tién
phdi trd cho nguyén don) x 5% = 14.356.750 dong.
Vi cac l€ trén;
QUYET PINH
Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26; Diéu 147; biéu 148; khoan 2 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015;
- Cac Diéu: 394, 395, 400, 401; khoan 2 va khoan 5 Diéu 418 Bo luat dan sy
nam 1995; Dicu 290; khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan sy nam 2005.
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc Hoi khoa 14.
Xir:
Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 19/2017/DS-ST ngay 27/12/2017 cia
TAND quén Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi va quyét dinh cu thé nhu sau:
1. Chap nhan mdt phan don khai kién ctia 6ng Phan Manh C ddi véi Cong ty ¢6
phan xay lap vat tu k¥ thuat.



2. Cham dut Hop ddng huy dong von s 03/HP-XL ngay 10/11/2003 gitta ong
Phan Manh C véi Cong ty c6 phan xay lap vat tu ky thuat.

3. Budc Cong ty c6 phan xay lap vat tu k§ thuat phai tra cho 6ng Phan Manh C
s6 tién 287.135.000 (Hai tram tdm muoi bay triéu, mét tram ba mwoi ldim nghin)
d6ng. Trong d6: 191.090.000 dong tién gbc va 96.045.000 dong tién 14i suat.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh dn. Néu bén bi thi
hanh an chua thi hanh thi con phai chiu lai doi véi khoan tién chua thi hanh theo
mikc 1Gi sudt la 10%/nam (Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nam 2015).

Vé n phi:

Ong Phan Manh C khong phai chiu 4n phi dan su so tham va an phi phiic tham.,
Puoc hoan lai 8.612.000 (Tdm triéu, sdu tram muwoi hai nghin) ddng, tién tam Umg an
phi so thim da ndp theo “Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an” s6 00101 ngay
19/01/2016 va 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién tam tng an phi phac tham di ndp
theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an” s6 03504 ngay 18/01/2018 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quan Hai Ba Trung, Thanh ph Ha Noi.

Budc Cong ty co phan xay lap vat tu k§ thuat phai ndp 14.356.750 (Muwoi bon
triéu, ba tram lam muoi sdu nghin, bay tram ldm mwoi) ddng an phi dan su so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo
quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Ngi; Tham phén - Chii toa phién toa
- TAND qudn H.B.T;

- CCTHADS qudn H.B.T;
- Cac duwong su;
- Luew Ho so vy dn/V. Phong. P6 Minh Hoang
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 135/2017/DS-PT
Ngay: 08-8-2017 ,
V/v Tranh chap di san thura ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vian Son
Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Duy Lam
Ong Lam Vin Be
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

Ngay 08 thang 8 ndm 2017, tai try s Toa an nhén déan tinh Tay Ninh xét
xur phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 362/2016/TLDS-PT ngay 12
thang 12 ndm 2016 vé viéc “Tranh chap di san thura ké”.

Do ban an dan sy so tham sd: 54/2016/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2016
cua Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAim sb: 34/2017/QDPT-DS
ngay 22 thang 02 nam 2017, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Thanh G, sinh nim 1972; tra tai: T6 1, ép L, xa
LV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Duong My H, sinh nam 1960,
dia chi: duong T, K3, P2, thanh pho TN, tinh TN (Theo van ban Gy quyén ngay
21-3-2017), c6 mat.

2.Bidon: C)ng Pham Thanh H1, sinh ndm 1967, c6 mit; tra tai: T6 1, ép L,
xa LV, huyén CT, tinh Tay Ninh, c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén li, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Tuyét M, sinh nam 1975; tra tai: 4p Y, x4 L, huyén HT, tinh
Tay Ninh;

3.2. Ong Pham Thanh C, sinh nam 1959; trq tai: T 01, ép L, xa LV, huyén
CT, tinh Tay Ninh;

3.3. Ba Pham Ngoc L, sinh nam 1964; trua tai: ép K, xa L, huyén HT, tinh
Tay Ninh;



3.4. Ba Pham Thi Thu N, sinh ndm 1969; tru tai: ép C, xa Hb, huyén CT,
tinh Tay Ninh;

3.5. Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1972; tra tai: T6 01, ap L, xa LV,
huyén CT, tinh T4y Ninh,;

3.6. Ba Tran Thi B, sinh nim 1972; tra tai: Ap L, xa LV, huyén CT, tinh
Tay Ninh.

Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Toa khong triéu tap.
4. Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Thanh H1.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Pham Thanh G trinh bay:

Cha’ me 6ng Pham Tl}anh G la cu Pham Van B (da chét) va cu Nguyén Thi
U (da chét) c6 06 nguoi, gom cod:

+ Ba Pham Tuyét M, sinh nam 1975.

+ Ong Pham Thanh C, sinh nam 1959.
+ Ba Pham Ngoc L, sinh nam 1964.

+ Ba Pham Thi Thu N, sinh nam 1969.
+ Ong Pham Thanh H1, sinh nam 1966.
+ Ong Pham Thanh G, sinh nam 1972.

Khi cu B va cu U cc‘)r} séng, tai san chung cta 02 cu g6m c6: Phan ,dét dién
tich 27.000 m* va mot phan dat dién tich khoang 9.200 m” toa lac tai ap L, xa
LV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

Hai cu B, cu U con séng da chia khoang 27.000 m” nhu sau:
+ Ong Pham Thanh C dugc hudng 5.000 m?,

+ Ba Pham Thi Ngoc L dugc hudéng 3.195 m’.

+ Ong Pham Thanh HI duoc hudng 4.600 m”.

+ Ba Pham Thij Thu N dugc huéng 3.000 m”.

+ Ong Pham Thanh G dugc huong 5.730 m®,

+ Ba Pham Thi Tuyét M dugc huong 3.000 m’.

Cac con chung d3 nhén sir dung va khong tranh chap.

Con lai 01 phén dat co dién tich khoang 9.200 m’ tri gia khoang 60. OOO 000
dong (co 02 phan nho, 01 phan trong cay laa dién thh khoang 6.200 m’ va 01
phan dét trong cay hang nam dién tich khoang 3.000 m?), do dac trén thuc té co
dién tich la 10.536,6 m’, cha me chua chia. Hién tai do 6ng Pham Thanh HI
dang quan ly va st dung. f)ng G yéu cau chia theo quy dinh cua phép luat.



Bi don 6ng Pham Thanh H1 trinh bay:

Thong nhét v6i ong Pham Thanh G vé phan dét dién tich khoang 27.000 m’
da dugc cu Pham Vian B (chét ndm 2006) va cu Nguyeén Thi U (chét nam 2004)
phén chia cho 06 ngudi con chung nhu 161 trinh bay cua ong G.

Pbi voi phan dat con lai theo 6ng Pham Thanh G trinh bay c6 dién tich
khoang 9.200 m” 14 tai san ctia cha me dé lai nhung ong Pham Thanh H1 khong
dong y theo yeu cau khoi kién cua 6ng G, vi dién tich dat trén dé dugc cha me
deé lai di Chl:lC, d??} nhan dat su dung,‘ da duoc Uy ’ban’ nhan dan huyén CT, tinh
Tay Ninh cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 H0131573907/2006/HD-
CN ngay 27/10/2006, dién tich 6.540 m®, do dac trén thyc té 1a 10.536,6 m”. Luc
ong H1 lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi cy Pham Van
Bién con song va cu B cung 6ng H1 dén Uy ban nhan dan xa LV, huyén CT,
tiqh Tay Ninh lam thlil tuc sang tén’. Viéc chénh léch dat do khi 1é{n thu tuc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat thi khong co6 di do dac cu thé trén thyc t&
dién tich dat 1a bao nhi€u. Ong khong chap nhan yéu cau chia thira k& cua 6ng G
d6i voi phan dat c6 dién tich 10.536,6 m’.

Ong H1 con nai: Khi cha me con sdng, ngoai phan dat cha me cho 06 ngudi
con da nhan thi con cho 6ng Pham Thanh G phan dat dién tich 350 m’ ¢ cép
nha ngg')i trén do, toa lac tai ap Y, xa N, huyén HT, tinh Tgiy Njnh; 3.000 m® dat
thude ap D,’ xa LV, huyéq CT, tinh Tay Ninh va mot phan dat hién tai 6ng G
dang sinh song, toa lac tai ap L, xa LV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

Ong Pham Thanh H1 khong chip nhan yéu ciu khéi kién ctia 6ng Pham
Thanh G.

Tai liéu ong H1 cung cép:

+ T di chuc, 1ap ngay 11/8/2000 (ban chinh);

+ Gidy ban rudng, lap ngay 11/8/2000 (ban chinh);

+ Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong H1, ba T véi cu B,
1ap ngay 25/9/2006, co chimg thuc cua Uy ban nhén dan xa LV, huyén CT, tinh
Tay Ninh; Pon xin cdp Giay ching nhan quyén st dung dat, ldp ngay
25/9/2006, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa LV, huyén CT, tinh Tay Ninh
(ban sao).

+ Gidy cho dat, lap ngay 26/9/2006, c6 xac nhan ctua Uy ban nhin dan xa
LV, huyén CT, tinh Tay Ninh (ban sao);

+ DPon ching that cho dat, lap ngay 20/10/2006, c6 xac nhan cua Cong an
xa LV, huyén CT, tinh Tay Ninh (ban sao);

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong C va cac ba M, ba L, ba N théng nhét khai cha me khi con song da
chia riéng cho cac con trai huong 5 cong, gai 3 cong, cac con dd nhan, sir dung
va khong tranh chap. Riéng dat tranh chiap ong C khai: Cha me da dé lai di chuc
cho 6ng H1 nudi cu B, cung gid sau nay, o6ng H1 da lam tron trach nhi€ém nén
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ong khong yéu ce‘iu‘chia.Be‘l M khai dét tranh qhép ba khong biét co di chuc. Ong
G khoi kién yéu cau chia, ba khong c6 y kién gi. Néu ba dugc chia ba khong
nhan ma d¢ cho 6ng G nhan phan cua ba. Ba N, ba L khai khi cha me con song,
c6 1ap di chtic dé lai phan dat tranh chap cho 6ng H1. Ong G kha1i kién 1a khong
dung, néu dién tich dugc cap giay c6 du ra chia, ba ciing khong nhén, 6ng G,
ong HI ty giai quyeét.

- Ba Nguyén Thi Phwong T trinh bay:

Ong H1 la chdng ba, cha me chong c6 phdn chia dat cho anh em bén chdng
ai cting co phan. Viéc tranh chap gitra 6ng G vo1 6ng HI do 6ng HI quy¢t dinh,
ba T khong co6 ¥ kién gi.

- Ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ong G 1a chong cua ba B, ba dang khéi kién ly hon v6i ong G; tranh chap
di san thtra ké gitra 6ng G vd1 6ng H1 thi ba khong y kién; ba tir choi tham gia to
tung trong vu an nay.

Tai ban dn déan s so tham sé 54/2016/DS-ST ngay 18/10/2016 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Chdau Thanh, tinh Tay Ninh tuyén xir:

Ap dung Diéu 228 B6 luat TH tung Dan su.

~ Ap dung cac Dicu 666; Dicu 691 B luat Dan sy nam 1995. Cac Diéu 642;
biéu 663; Dicu 674; Dicéu 676; Dicu 685; Dicu 689; Diéu 733 BO luat Dan su
nam 2005.

Ap dyung Piéu 203 Luat dat dai.
Ap dung Piéu 27 Phap 1én 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Chép nhan nrlcf)t’phﬁn yé}l 05}1 khéi kién ctia 6ng Pham Than}l G vé viéc
chia di san thtra ké doi voi phan dat dién tich 3.996,6 m” toa lac tai ap L, xa LV,
huyén CT, tinh Tay Ninh do 6ng Pham Thanh H1 dang quan 1y, str dung.

Ong Pham Thanh H1 c6 nghia vy giao cho 6ng Pham Thanh G sO tién
9Q.101.550 dong (chin mwoi triéu, mot tram lée mot ngan, nam tram nam chuc
dong).

Toan bo di san thira ké dién tich 3.996,6 m? thudc mot phﬁn cac thira sb 26,
554 to béq d6 so6 13 nam 2010 toa lac tai ap L, xa LV, hu}fén (;T, tinh Tay Ninh
thudc quyén str dung cua 6ng Pham Thanh H1 gdm cac phan dat nhu sau:

- Phian nadm ngoai Glay chirng nhan quyén st dung dat cua ong HI, chua
cap Glay ching nhan quyén st dyng dat dién tich 509, 9 m’, cat thira s6 554, to
ban d6 s6 13 nam 2010 (thira cii s6 504, 505 t& ban d6 s6 09) c6 tr can nhu sau:

+ Phia Pong gidp thira s6 554, to ban d6 s 13;
+ Phia Tay giap thta sé 25, t ban do s6 13;

+ Phia Nam giap thira s6 25, to ban dd s6 13;
+ Phia Bic giap thira s6 01, t ban do s6 13.



- Phan nén} ngoai Gjéy chirng nhan quén str dung dat ctia 6ng HI dién tich
510 m?, mot phan thira s6 554, to ban do6 sf) 13 nam 2010 (thfrgl cli s0 520, tc‘): bér}
do 09 cap cho cu Pham Vian B theo Giay chiing nhan quyén st dung dat so
01127 QSDD/E10, ngay 20/9/1994) ¢6 tir can nhu sau:

+ Phia Dong giap thira s6 43, to ban d6 s 13;

+ Phia T4y gidp thtra s6 72, t& ban d6 s 13;

+ Phia Nam giap thira sé 71, t& ban dd s6 13;

+ Phia Béc gidp thtra s6 554, to ban do s6 13.

- Phan ndm ngoai Gidy ching nhan quyér} su dung dat cua ong H1 dién tich
2.976,7 m’, mot phan thtra s0 26, 5:54 tﬁf ban d6 s6 13 nam 2010 (thira cﬁ,sf) 51,1,
516, 517, 519, 5‘28, 535 to b:ém do so 09 dién’tich 2.683,7 m* chua Cﬁ.‘p (,}iéy
chtirng nhan quyén §1"1’ dung dat; tach thira cli s6 526, 5,27, 534 to ban do §6 09
dién tich 293 m® cdp cho 6ng Pham Thanh G theo gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 01259 QSDD/E10 ngay 20/9/1994) ¢6 tr can nhu sau:

+ Phia Pong giap Rach Cam;

+ Phia Tay giap dudng dat va thira s6 54, to ban dd sb 13;

+ Phia Nam gidp thtra s6 554, t& ban d6 s6 13 (phan cu B dung tén quyén
st dung dat dién tich 510 m’, thtra cii s6 520, to ban db 09) va giap voi céc thira
s0 43, 44 to ban d6 so 13;

+ Phia Béc giap thtra s6 26, 554 td ban do s 13.

(c6 so do so: 2012/SPHT ngay 11/8/2016 ciia Vin phong dang ky dat dai
tinh Tay Ninh- Chi nhdnh CT vé so do hién trang thira dat kem theo)

Opg H1 c6 trach nhiém diang ky, ké khai dé cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phap luat khi ban an ¢6 hi¢u luat thi hanh.

Khong chap nhan yéu ciu chia di san thira ké cia ong Pham Thanh G d6i
v6i ong Pham Thanh H1 vé phan dat dién tich 6.540 m® theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H01315/3907/2006/HP-CN ngay 27/10/2006 do Uy ban
nhan dan huyén CT, tinh Ty Ninh cdp cho ong Pham Thanh H1.

Ngoai ra, ban dn con tuyén vé nghia vu cham thi hanh dn, dn phi, chi phi
do dac, dinh gid va quyén khdng cdo cua cdc dwong su.

Ngay 24/10/2016, ong H1 khang cao, ngay 25/11/2016, ong Hl c6 don
khang cao bd sung néu: dat cha me di cho c6 di chuc, d3 cap gidy nam 2006,
phan con la1 ong ciling da mua, nhan canh tac va da ké kha1 du’ng tén glay ching
nhan quyén st dung dat, cha me ong cing chua dugc cap gidy. Pé nghi H01
dong xét xir phic tham stra 4n so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai Toa, ong H1 van giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi dai dién theo
uy quyén cua 6ng G, ba Duong My H gilt nguyén yéu cau khoi kién.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu coé trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xur phiic thdm nhdn dinh:

[1] V€ t6 tung: Tai phién toa phiic thim, Ki€ém sat vién vang mat. Can ctr
vao bi€u 296 B0 luat To tung dan sy, Ho1 dong xét xur van tién hanh xét xur.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cao cua ong H1 thdy rang, dién tich dat
tranh chép qua do dac thuc té c6 dién tich 10.536,6m2 (dién tich trén ban do
10.628,7m%), 6ng H1 khai cha me di cho bang di chic ngay 11/8/2000 dién tich
7.297m’. Hai bén dd lam thu tuc sang tén nhung Nha nudc chi cip 6.540m’,
phan con lai 6ng khai dd mua 1.300m’, phan con du ra cha me ciing d cho c6 di
chuc va gidy tay ngay 11/8/2000. Ca hai gidy trén ong G ¢6 ky tén, nhung 6ng G
khong thira nhan 13 cha me c6 dé lai, mic du 6ng H1 xuat trinh dugc 02 ban
chinh. Qua xac minh ngudi viét gidy di chiic, gidy tay mua ban 1a 6ng Nguyén
Vin V, khi 1ap di chac ong V 13 t6 truong. Ong V xac nhan lap di chic 13 theo ¥
chi ctia cu B, cu U (BL 172). 6ng C (anh 6ng H1, 6ng G) x4c nhan cha me c6
1ap di chic ngay 11/8/2000 (BL 166). Do 6ng G khong thira nhan nén da trung
cau giam dinh. Tai két ludn giam dinh s6 786/C54-P5 +P3 ngay 21/3/2013 cua
Phan vién Khoa hoc hinh sy Phong chéng toi pham thanh phé HO Chi Minh két
luan van tay cu B, cu U “nhoe”, khong du yéu to giam dinh, chit ky ctia 6ng G
trong to di chuc 1a do ong G ky.

[3] D6i v6i gidy tay ban rudng ngay 11-8-2000 chua duoc cip so thim
giam dinh. Tai phién toa phuc thim ngay 21-3-2017, 6ng G khang dinh 13 ong
khong ¢6 ky. Néu giam dinh 6ng c6 ky trong t& ban rudng ngay 11-8-2000 do
ong H1 xuat trinh, 6ng s& rat lai yéu cau khai kién. Nhung sau khi phién toa tam
ngimg, 6ng G khong déng ¥ 1am don yéu cau giam dinh, 6ng H1 phai 1am don
va nop tién tam ung chi phi giam dinh. Tai két luan giam dinh s6 1884/C54B
ngay 27/6/2017 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su thuéc Bo Cong an két luan, chit
ky trong gidy ban rudng ngay 11-8-2000 1a chit ky cta ong G.

[4] Tur két qua giam dinh cho théy, trude khi chét, cu B, cu U da phan chia
dét cho cac con. Trong do, con trai 5 cong, con gai 3 cong, cac con da nhan su
dung khong tranh chap, phan con lai ¢6 1am di chic va lam gidy ban rudng dé lai
cho 6ng H1 dién tich 7.197 m® 14 that. f)ng G khong nhan cha me c6 lam di
chuc, gidy tay ban ruéng cho ong H1 1a khong trung thyc. Trén thuc té, sau khi
nhan phan dat ong G dang &, di chic c6 diéu kién 13 6ng G phai clng gid cho cu
U sau nay nhung 6ng khong thuc hién nghia vu. Sau khi cu U bi bénh, 6ng H1
da rude vé nudi dudng dén khi cu U chét, lam dam tang va ctng gid dén nay (cu
B, ong H1 thd va cung gid, theo di chic da thuc hién). Nhu vay, co du cin cu
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xac dinh 6ng H1 dugc cu B, cu U dé lai di chuc phén dat 7.197 mz, ong H1 mua
1.300 m’, tong cong 1a 8.497 m’. Nhung ong HI chi duoc cip gidy 6.540 m’,
hién do thuc té phan dat ong H1 dang str dung 1a 10.036,6 m?, chénh léch giita di
chiic va dién tich d3 mua so v&i do dac thuc té 1a 2.039,6 mz, SO Vo1 giéy duoc
cép 12 3.996,6 m*. Theo y chi cua cu B, cu U xac dinh 1a chi con 7.197 m® da 1ap
di chuc va ban cho ong Hl1. cic con khéng dugc tranh chip nhung ciing cin
duoc xem xét cu thé:

Dit thira so voi gidy da cdp cho 6ng HI1 1a 3.996,6 m’, trong d6 chwa ké
khai cdp gidy, 6ng H1 sir dung tir trude 1a 3.193,6 m”. Nén khong dugc xem 13
di san ctia cu B, cu U ma thudc quyén quan 1y, sir dung cta 6ng H1, ong H1 ¢6
quyén ké khai dang ky theo quy dinh; Phan dat 293 m” 6ng H1 st dung nhung
cap gidy cho éng G, ong G khong tranh chap, nén éng H1 c6 quyén diéu chinh
cho phu hop; Phan dit 510 m” 6ng H1 sir dung, nhung cu B, cu U dimg tén gidy
chimg nhan quyén st dung dat, dit dugc 6ng HI1 nhan tir di chuc, tir nhan
chuyén nhuong ciia cu B, cu U da du. Nén phan dit 510 m® 1a di san thira ké cua
cu B, cu U, can duoc chia theo quy dinh cta phap luat. Cu thé, 510 m* tri gia
21.930.000 ddng, giao dat cho 6ng H1 quan 1y sir dung. Budc ong H1 giao lai
cho ong G 02 phan (cta 6ng G, ba M) 1 14.620.000 dong. Ghi nhan cac thira ké
khac khong yéu cau chia. Do d6, stra 4n so tham.

[5] Vé 4n phi dan su so tham, chi phi do dac, dinh gia: Ong Pham Thanh G
phai chiu 731.000 déng; 6ng Pham Thanh H1 phai chiu 365.500 dong. Ghi nhan
6ng Pham Thanh G tu nguyén chiu 5.684.680 dong.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Ong Pham Thanh H1 khong phai chiu.

Ong Pham Thanh G con phai chiu 1.200.000 déng chi phi giam dinh chi
ky. Budc 6ng G hoan tra cho 6ng H1 sé tién 1.200.000 dong.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ong Pham Thanh H1.

Stra ban an dan sy so thim s6 54/2016/DSST ngay 18/10/2016 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Ap dung Piéu 228 B6 luat T tung Dan su.
Ap dung cac Diéu 666, Piéu 691 B luat Dan sy ndm 1995; cac Diéu 642,

Picu 663, Diéu 674, Dicu 676, Dicu 685, Dicu 689, Dicu 733 Bo luat Dan sy
nam 2005; Diéu 203 Luat dat dai; Bi€u 27 Phap 1€n an phi, 1€ phi Toa an;



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Thanh G vé viée
chia di san thira ké d6i v6i phan dat nim ngoai Glay chiing nhan quyen st dung
dat cta ong H1 dién tich 510 m’, mot phan thira s6 554, to ban d6 s6 13 nam
2010 (thtra cii s6 520, to ban d6 09 cap cho cu Pham Vin Bién theo Gidy ching
nhdn quyén str dung dat s6 01127 QSDD/E10, ngay 20/9/1994) c6 tir can nhu
sau:

+ Phia Dong giap thira s6 43, to ban d6 s 13;

+ Phia T4y gidp thtra s6 72, t& ban d6 s 13;

+ Phia Nam giap thtra s6 71, to ban do so 13;

+ Phia Bac giap thtra s6 554, to ban do so 13.

(c6 so do s6: 2012/SDHT ngay 11/8/2016 cua Van phong dang ky dat dai
tinh Téy Ninh- Chi nhdnh CT vé so dé hién trang thira ddt kém theo)

1.1. Giao cho 6ng H1 dugc t1§:p tuc quan ly, sir dung phgtn dat nay. Qng H1
co trach nhiém dang ky, ké khai dé cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luat khi ban 4n c6 hi¢u luat thi hanh.

1.2.Buéq ong HI qé trach nhiém thanh toan lai ‘cho ong G s tién
14.620.000 dong (mudi bon tri¢u sau tram hai muoi ngan dong).

2. Khong chap nhin yéu c‘élu chia di san thua ké ctia 6ng Pham Thanh G d6i
voi 6ng Pham Thanh HI vé phan dat dién tich 10.026,6 m” theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H01315/3907/2006/HD-CN ngay 27/10/2006 do Uy ban
nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh cap cho 6ng Pham Thanh HI.

Ké tir ngay ong G c6 don yéu cau thi hanh dn, néu éng HI chwa thi hanh
khoan tién trén thi hang thang ong HI1 con phai tra cho ong G tién lai tuwong ung
voi sO tién va thoi gian chuwa thi hanh an tai thoi diem thanh todn theo quy dinh
tai Piéeu 468 Bo ludt Dan sy nam 20135.

Vé chi phi do dac, dinh gid tai san, giam dinh chit ky: Ghi nhan 6ng Pham
Thanh G ty nguyén chiu 5.684.680. Ghi nhan 6ng G da nop xong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ong Pham Thanh G phai chiu 731.000 dong an phi dan su so thim nhung
dugc khau trir vao s tién tam ang an phi da nop 1a 750.000 dong tién tam Gng
an phi da nop theo bién 1a thu s6 0006082 ngay 04/11/2009 va 1.870.000 dong
tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0007050 ngay 24/02/2014 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho 6ng
G s tién 1.889.000 dong.

Ong Pham Thanh H1 phai chiu 365.500 dong an phi dan sy so tham.



3.2. Vé an phi dén s phiic tham:
‘ Ong Pham Thanh H1 khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng H1 200.000 dong
tién tam Ung an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0017093 ngay
01/11/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

3.3. Vé chi phi giam dinh chit ky: Ong Pham Thanh G con phai chiu
1.200.000 dong. Budc ong G hoan tra cho ong H1 s tién 1.200.000 dong.

Truong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
dén s cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén
thi hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Ludt Thi hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén sw./.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén; (Pa ky)

- Chi Cuc THADS huyén
- Cac duong su;

- Luu hd S0O;

- Luu tap an.

Nguyén Vin Son



TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thAim

S6: 38/2017/DS-GDT

Ngay 06-7-2017

V/v Tranh chap vé hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dét
va doi lai tién xay nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dan cdp cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ba L& Thi Ngoc Ha - Pho Chanh an

Céac Tham phan: Ong Nguy@én Van Tién va ong Pang Kim Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Lit Thi Hang — Thu ky Toa an

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dén cdp cao tgi Da Ning tham gia phién
tda: Ong Thai Van Poan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 ndm 2017, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng mé phién toa giam ddc tham xét xtr vu an dan sy “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va doi lai tién xdy nha”, giita cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Van H va ba Ha Thi H; cing tra tai duong A,
thanh phd K, tinh Kon Tum.

Bi don: Chi Pinh Thi T; tra tai t6 dan phd A, thi trin P, huyén N, tinh
Kon Tum.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Van P;

2. Ong Pinh Thanh D;

3. Anh Pinh Hong Q;

4. Anh Dinh Xuan H;

5. Chi Binh Thi N;

Cung tru tai t6 dan phé A, thi trdn P, huyén N, tinh Kon Tum.

6. Ong P6 Vin T.

7. Ba Tran Thi Trung T;

Cung tra tai td dan phé s6 B, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh té tung, éng Neuyén Vin H va ba Ha
Thi H trinh bay thi: Trude day, chi Dinh Thi T ¢6 01 16 dét tai dudng B, thudc to
A, thi trin P, huyén N, tinh Kon Tum chua duoc cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat. Khi lam thi tuc xin cp gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
khong c6 tién ndp thué nén chi T di thoa thudn miéng véi ong H 1a ong H c6
trach nhiém ndp thay chi T cac khoan thué, ké ca thué qua han luat dinh va cac
khoan chi phi khac dé chi T duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi
16 dat trén. Khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat thi chi T s& tach cho vo
chong ong H mot 16 dat chiéu rong 6m, chiéu dai 20m. Sau khi thong nhat, hai
bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2004. Ong H ndp
14.916.660 dong tién thué cho chi T va céc chi phi khac. Ngay 06/4/2006, chi T
dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Kon Tum cép gidy ching nhan quyén sir
dung nhung chi T khong 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, tach dat
cho 6ng H va ba H nén Ong Ba khdi kién yéu cau chi T phai tiép tuc thyc hién
hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo théa thuan. Ngoai ra, nim
2005, chi T va 6ng H con théa thuan miéng voi1 nhau ndi dung: Ong H lam ho so
chuyén d6i muc dich sir dung dat tir dat ndng nghiép sang dat & d6i vai 16 dat tai
duong C, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum cho chi T. Sau khi chuyén ddi muc
dich sir dung dat, chi T tach cho ong H mot 16 dat rong 5m, dai 30m. Ong H da
xdy nha va cong trinh phu trén dién tich dit cua chi T vd&i tong sb tién
111.000.000 dong. Ong H khong xin chuyén dugc muc dich st dung dat & cho
chi T nhu thoa thuan nén cudi nim 2012 chi T da léy lai dat va nha. Ong H yéu
cau chi T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
ngay 20/12/2004 va tra lai s6 tién xay nha 111.000.000 dong.

Bi don la chi Dinh Thi T trinh bay: Chi va 6ng H chi c6 mdt thoa thuan
1a 6ng H c6 trach nhiém ndp thué dé chi T duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i v6i 16 dat duong B, dong thoi chuyén muc dich sir dung tir dat néng
nghiép sang dat & d6i voi 16 dat tai duong C. Sau khi thuc hién xong, chi T s€ lam
thu tuc chuyén nhuong (cho) 6ng H mot 16 dat (nhung chua nodi 1 1a 16 nao). Ong
H chi 1am duoc gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi 16 dét tai duong B,
khong chuyén d6i muc dich s dung dat o dbi voi 16 dat tai duong C nén Chi
khong chép nhan yéu cau khoi kién cua vo chéng ong H. Chi T trinh bay Chi
khong biét gi vé hop dong ngay 20/12/2004 va cho rang ong H di loi dung viéc
lam gidy to, ky khéng tén anh P va ghi cac thong tin vao hop dong dé chiém dung
dat cia Chi.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la: Anh Lé Van P, ong Db
Vian T va ba Tran Thi Trung T dé nghi khong chap nhan yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/12/2004; ong Pinh
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Thanh D, anh Pinh Xuan H, chi Dinh Thi N va anh Pinh Héng Q yéu cau éng H
thao d& nha xay dung tai dudng C dé tra lai dat cho gia dinh.

Tai Ban an dan su s6 03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015, Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hdi, tinh Kon Tum quyét dinh:

Tuyén bé “Giao dich san sw cé diéu kién vé viéc lam ho so, giéy to dat
dwege giao két gita ong Nguyén Vin H véi chi Dinh Thi T va anh Lé Vin P thoi
gian tir nam 2004 dén nam 2005” va “ Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat dwoc giao két vao ngay 20/12/2004 gitta bén chuyén nhwong anh Lé Van P va
chi Pinh Thi T, bén nhdn chuyén nhwong la 6ng Nguyén Vin H va ba Ha Thi H”
vo hiéu.

Bdc yéu cau khéi kién ciia dong nguyén don la éng Nguyén Van H va ba
Ha Thi H doi véi bi don ve “Yéu cau tié}) tuc thuc hién hop déng chuyén nhuwong
quyén sir dung dat giao két ngay 20/12/2004”.

Vé gidi quyét hdu qua cia cdc hop dong vé hiéu: Chdp nhdn tw nguyén
cua bi don la chi Dinh Thi T tra cho ong Nguyé~n Van H va ba Ha Thi H cdc
khodn ndp thué vao cdc ngay 24/12/2004 la 14.916.660 dong + 14.032.847 dong,
tién 1di ciia s6 tién ndp thué tinh tir ngay 24/12/2004 dén thoi diém xét xir so' tham
vdo ngay 05/6/2015, tong = 28.949.507 dong (hai muwoi tam triéu, chin tram bon
muoi chin ngan, nam tram khéng bay dong).

Chdp nhdn mét phan yéu cau doi tién xdy nha ciia éng Nguyén Van H tai
dwong C: Budc chi Pinh Thi T phdi trd cho éng Nguyén Vin H sé tién
45.038.700 dong. Pong thoi giao cho chi Dinh Thi T dwoc quyén sé hitu toan bo
dién tich nha va cong trinh phu éng Neuyén Van H dd xdy dung vao nam 2005
trén phan dién tich dat c¢6 Gidy chirg nhdn quyén sir dung dat sé6 G164833 mang
tén hé ba Dinh Thi HI, cdp ngay 27/12/1995, vi tri éng Nguyén Vin H xdy dung
nha va céng trinh phu tai dwong C, té ddn phé A, thi tran P, huyén N, tinh Kon
Tum.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi gidam dinh va
dinh gia tai san, nghia vu cham thi hanh an va an phi.

Ngay 19/6/2015, chi Dinh Thi T khang cdo mdt phan ban an.

Ngay 19/6/2015, 6ng Nguyén Vian H va ba Ha Thi H khang céo toan bd
ban an.

Tai Ban an dan su phtic tham sé 24/2015/DS-PT ngay 22/12/2015, Toa
an nhan dan tinh Kon Tum quyét dinh:

- Dinh chi xét xu phiic tham déi véi toan b khang cao cua chi T.

- Chdp nhdn don khdng cdo ciia ba Hién va éng Hau.

+ Sita mét phdan Bdn dn dan sy so tham sé 03/2015/DS-ST ngay
05/6/2015 ciia Toa édn nhan dan huyén Ngoc Hoi.



+ Chdp nhdn don khoi kién cia 6ng Nguyén Van H va ba Ha Thi H vé
viéc yéu cau chi Pinh Thi T phdi tiép tuc thwc hién hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat dwoe ong Nguyén Van H, ba Ha Thi H va chi Dinh Thi T ky két
vao ngay 20/12/2004.

+ Buéc chi Pinh Thi T phdi thanh todn cho éng Nguyén Vin H va ba Ha
Thi H sé tién 500.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip phiic thim con quyét dinh vé nghia vu chdm thi
hanh &n va an phi.

Ngay 19/01/2016, ba Pinh Thi T c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham ddi v6i ban an phiic tham néu trén.

- Tai Khang nghi giam ddéc tham sé 23/2017/KN-DS-VC2 ngay
04/4/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning khang nghi
d6i v6i Ban an dan sy phuc tham s6 24/2015/DSPT ngay 22/12/2015 cua Toa an
nhan dan tinh Kon Tum; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai
Pa Ning xét xir giam dbc thadm hiy Ban an dan su phuc thdm néu trén va Ban an
dan sy so tham sé 03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015 cta Toa an nhan dan huyén
Ngoc Hoi, tinh Kon Tum; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi,
tinh Kon Tum xét xtr so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan Khang nghi giam doc tham cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cap cao
ta1 Ba Nﬁng, huy toan bo ban an dan sy phuc thadm néu trén va huy toan bo Ban
an dan su so tham s 03/2015/DS-ST ngdy 05/6/2015 cta Toa an nhan dan huyén
Ngoc Hoi, tinh Kon Tum; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hoi
dé xét xur lai theo thu tuc so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngudn gbc thira dat cta chi Pinh Thi T démg tén chi sir dung hién nay tai
duong A 1a do 6ng Pinh Thanh D (14 cha rudt chi T) khai hoang nim 1992, dén
ngay 30/12/1995 thi ho ba Pinh Thi HI dugc cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat nong nghiép (6ng D 1a thanh vién trong ho). Ngay 24/12/2002, 6ng Dinh
Thanh D c6 don kién nghi dén Uy ban nhan dan huyén N, Phong Pia chinh huyén
N va Uy ban nhan dan thi tran P d& nghi hop thtrc dat cho con gai 1a Pinh Thij T.
Chi T c¢6 don xin xac nhan dé xin dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
don xin hop thuc dat tho cu. Tuy nhién, do chi Tuyét khong c6 tién dé thuc hién
thii tuc chuyén d6i muc dich sir dung va cap gidy chung nhan nén chi c6 thoa
thuan voi 6ng H vé viéc ong H chiu trach nhiém 1am thu tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (dat thd cu). Tuy nhién, chi T va vo chong ong H trinh bay ¢6
su mau thuan, khong théng nhét vé viéc thoa thuan miéng véi nhau khi lam tha
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tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dat tir dat
néng nghiép sang dat & cho chi T va tach dat cho 6ng H.

Ong H di nop thué thay cho chi T 1a 14.916.660 dong; gia tri Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/12/2004 1a 58.000.000 dong; trong do
gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 50.000.000 dong, gia tri chuyén nhuong
tai san trén dat 1a 8.000.000 déng. Nhu viy, cac bén chwa thuc hién xong hop
ddng da ky két. Can ctr vao két qua giam dinh, xac dinh chit ky trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ctia chi T nén chi T trinh bay minh khéng
biét ky vao hop dong luc ndo 1a khong cé co sé. Tuy nhién, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giira cac bén trong khi chi T, anh P chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chit ky trong hop dong khong phai
ctia anh P; hop dong khong duogc cip ¢ tham quyén cong chimg, chimg thuc theo
quy dinh cua phap luat 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 131, Diéu 133, Diéu
136, Diéu 691, Diéu 692, khoan 1 Diéu 693 va Diéu 696 cia Bo luat dan sy nam
1995; diém a khodn 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 cua Luat dat dai nim
2003, nén bi vo6 hicu.

Tda an cap so tham tuyén bd giao dich dan su c6 didu kién vé viéc 1am hd
so, gidy to dugc giao két giita ong Nguyén Van H véi chi Dinh Thi T va Hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta bén chuyén nhuong 14 anh Lé Vin
P va chi Pinh Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin H va ba Ha
Thi H v6 hiéu 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién, khi giai quyét hau qua cta hop dong v
hiéu, Toa an cép so thim chua xac dinh gia tri thiét hai va danh giad mic do 16i
clia cac bén dé lam cdn cir xac dinh boi thudng, ma giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu tinh theo murc 131 suat ngan hang 1a khong ding véi quy dinh tai
diém c.3 tiéu muc 2.3 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng din vé viéc xac dinh
thiét hai khi tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

Toda an cap phuc tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky nam 2004, chi T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam
2006 nén cin ct vao hudng dan tai tiét b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thi khong bi vo hiéu 1a khong dung, vi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc giao két sau ngay Luat dat dai nam 2003 c6 hiéu luc. Do vay,
khong thé 4p dung diém b.2 muc 2 phan II Nghi Quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 dé cho rang hop dong co6 hiéu luc phap luat vi diém b.2 tiéu myc
2.3 phan II Nghi quyét néu trén chi 4p dung ddi v6i hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két truée ngay 01/7/2004 (trudc ngdy Luat dat dai
nam 2003 c¢6 hiéu luc thi hanh) va sau ngay 01/7/2004 méi phat sinh tranh chép.
Con hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong H va ba H véi chi T
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dugc ky vao ngay 20/12/2004, nén khong bi diéu chinh bai qui dinh néu trén cia
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP néu trén.

Mat khéc, 6ng H méi ndp thué cho chi T sb tién 14.916.660 déng; gia tri
chuyén nhuong tai Hop dong 1ap ngay 20/12/2004 1a 58.000.000 ddng, nhung
Tda an cap phuc tham lai tuyén budc chi T phai tra cho ong H va ba H sb tién
500.000.000 ddng theo yéu cau cua 6ng H va ba H 1a khong dung, gay thiét hai
cho b1 don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Cian clr vao diém a khoan 1 DPiéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 B0 luat
Té tung dan sy nam 2015.

1. Hay toan bd Ban an dan su phic tham sd 24/2015/DSPT ngay
22/12/2015 cta Toa an nhan dan tinh Kon Tum va Ban 4an dan su so thim s
03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015 ctia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon
Tum vé vu an dan sy “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va doi lai tién xdy nha” giita nguyén don 1a 6ng Nguyén Van H va ba Ha Thi
H véi bi don 1a chi Dinh Thi T.

2. Giao hd so vu 4n cho Toa 4an nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum
dé xét xir so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: ‘ TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum - 4 L - A N
(02 bn kém hd so vu an dé xét xir so tham lai); Pho Chanh an — Chu tea phién toa
- Vién truong VKSND cép cao tai Da Néng;

- Vu GDKT II - Toa 4n nhan dén tdi cao;

- Toéa an nhan dan tinh Kon Tum,;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hbi, tinh

Kon Tum;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP, Phong GDPKT vé DS-LD- R .

KDTM va hd so vy 4n. Lé Thi Ngoc Ha



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THU bUC Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén an s6: 458/2017/DS-ST

Ngay: 27/9/2017
V/v tranh chap hop dong dan sy

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hién Lily

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Phan Thi Mai Huong

2. Ong Chu Manh Tudng

Pai dién Vién kiém sdt r}hdn dan quan Thu DZ/Z’C,q Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong - Ki€ém sat vién.

Thu ky phién toa: Ba Tran Nguyén Ha - Thu ky Toa an nhan dan quan Tha
Duc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 27/9/2017 tai tru so Toa an nhan dan quan Thu Duc, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu an thy ly s6: 147/2017/TLST-DS ngay
10/4/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su - dit coc chuyén nhugng quyén
st dung dat” theo Quy,et dinh dua vu an ra xét xu s6: 553/2017/QDXXST-DS
ngay 18/8/2017; Quyét dinh hoan phién toa s6 363/2017/QDST-DS ngay
11/9/2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1958 ’

_ Dbiachi: s6 nha 15 Buong s6 V, Khu ph6 X, phuong Y, quén Z, Thanh ph6

H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ba Phan Thi Minh C, sinh nam: 1977

_ biachi: s6 nha 35 B duong M, Khu pho N, phuong P, quan Z, Thanh pho

Ho6 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 24 thang 3 nam 2017 va 101 trinh bay cua nguyén
don ba Nguyén Thi T:

Ngay 15/4/2016 ba va ba Phan Thi Minh C da ky hop déng dat coc mua
ban nha & va quyen st dung dat ¢ v6i ndi dung thoa thuan ba C dong y chuyén
nhuong cho ba quyén sir dung dat co dién tich 315 m2, thudc mot phan thura 6,
8, 39, to ban d6 s6 10, 57 tai dia chi phuong P, quan Z, Thanh phé Ho Chi



Minh vé&i gia 2.300.000.000 dong, dit coc 300.000.000 dong, con lai
2.000.000.000 ddng s& giao du sau khi ba duogc coéng nhan 1a chu sir dung thira
dat (dang bo sang tén). Trudng hop dat thudce quy hoach thi ba C phai tra lai tién
dit coc va néu do6i y khong ban s& phai boi thuong gép d6i sb tién dit coc, néu
ba khong mua s& mat tién dat coc. Thoi diém ky hop ddng ba C dang nop ho so
dé nghi cap gidy chung nhén quyén sit dung dat nén co thoa thuin ngay
17/8/2016 (ngay ba C nhén gidy chimg nhan) s& ky hop dong chuyén nhuong tai
Phong cong chimg theo ding quy dinh. Sau d6 ba dugc ba C thong bao viée cép
gidy chung nhén bi chdm tré va ba dong y kéo dai thoi gian ky ket hop ddng.
Dén nay ba C da chuyén nhuong dat cho nguoi khac nén ba yéu cau huy bo hop
déng dit coc mua ban nha & va quyén st dung dat, yéu cau ba C hoan tra
300.000.000 dong tién dit coc va boi thudng (phat coc) 300.000.000 dong vi ba
C d4 vi pham hop dong.

Tai ban ty khai ngay 23 thang 5 nam 2017 va 161 trinh bay cua bi don ba
Phan Thi Minh C:

Viéc thoa thuan ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va giao
nhan tién dit coc ding nhu ba T trinh bay. Hai bén thong nhat ngay 17/8/2016
s& ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chirng nhung do thoi gian nay ba
chua nhan duoc giay chimg nhan nén khoéng thuc hién duoc. Ngay 22/9/2016
khi nhan dugc gidy chimg nhin quyén st dung dat, ba da thong bao cho ba T
biét va dé nghi ba T ky hop d6ng nhung ba T duara nhiéu 1y do de tri hodn viéc
ky hop dong. Pén thang 3/2017 ba T van tra 10i chua c6 du tién nén ba da
chuyén nhuong dat cho nguoi khac, sau d6 ba T co yéu cau ba hoan tra t1en dat
coc nhung ba chua c6 tién nén chua tra. Ba dong ¥ hoan tra cho ba T sd tién dit
coc 300.000.000 déng nhung hién tai ba chua co tién nén dé nghi hoan tra vao
thang 12/2017. Khong dong y boi thudng tién dit coc vi ba T da ¢ tinh kéo dai
thoi gian ky hop dong gy thiét hai cho ba.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, cac duong su
khong thoa thuén dugc voi nhau ve viée giai quyét vu an. Vi vay, Hoi ddng xét
XU tién hanh xét xir vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thu Pic, Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an, Toa &n da thyuc hién cac trinh ty, thu tuc theo ding quy dinh ctia B luat
tb tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau clia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: quan hé tranh chap gitra cac duong sy la “Tranh chéap hop
ddng dan su - dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” dugc quy dinh tai



Khoan 3 Diéu 26 B¢ luat td tung dan sy ndm 2015, thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an.

Do tranh chap phat sinh tir hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma
quyen str dung dat toa lac tai quan Thu Ptc nén vu 4n thudc thAm quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan quan Thu Bic, Thanh pho Hb Chi Minh theo quy

dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan
su nam 2015.

[2] V& ndi dung: Nguyén don va bi don khai thong nhat vé viéc thoa thuan
ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 15/4/2016 va ddng
y huy hop dong, tuy nhién c6 tranh chap d6i voi 50 tién boi thuong (phat coc).
Pé xem xet yéu cau cua cac bén, Hoi dong xét xir can xac dinh 16i dan dén viéc
khong tlep tuc thuc hién hop dong. Bi don thira nhan tai thoi dlem ky hop dong
dit coc, dat dang cho Uy ban nhan dan quan Tha Pic cap glay chtimg nhan nén
moi thod thuan ngay 15/8/2016 1a ngay bi don duogc cap gidy chirng nhan sé ky
hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh. Nhu vay thoa thuan gitra cac bén la
giao dich dan su co dleu kién, viéc chuyén nhuong s& dugc tién hanh khi bi don
dugc cong nhan quyén s dung dat. Mic du thoa thuén ngay ky két hop dong 1a
ngay 15/8/2016, tuy nhién trong qua trinh xem x¢&t cap gidy ching nhan, ban v&
dat c6 sai s6t nén co quan c6 thim quyen yéu cau bi don tién hanh do dac lap
ban v& méi da 1am cham tré viéc cdp gidy chung nhan, dan dén hai bén khéng
thé ky két hop ddng vao thoi gian da thoa thuan. Pay 13 Iy do khach quan va
nguyén don da dong ¥ chd bi don duge cap gidy ching nhan s& ky hop dong.
Ngay 22/9/2016, bi don d3 dugc Uy ban nhan dan quan Tha Dbc cap gidy ching
nhan cong nhan quyén sir dung dat sd CD 175036, cong nhan toan bo dién tich
dat ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Do bi don khong chimg minh duoc da
thong bao cho nguyén don ve viéc dugce cap glay ching nhén ciing nhu thoi gian
ky két hop dong nén khong c6 co s& xem xét di v4i dé nghi cua bi don cho ring
viéc khong tlep tuc thuc hién hop ddng 1a do 13i cua nguyén don. Do sau khi
duogc cip gidy chirng nhén, bj don di chuyén nhuong dat cho nguoi khéc, bi don
d3 1am thay doi ndi dung thoa thuan, khong tiép tuc thuc hién hop démg Vi
nguyén don nén bi don c6 18i. Theo thoa thuan tai Piéu Il cua hop dong thi
ngoai viéc hoan tra tién dit coc, bi don phai bdi thudng cho nguyén don bang sd
tién da dat coc.

Vi véy, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thia Puc 13 phu
hop, co6 can cu, Ho1 dong xét xur chap nhan.

An phi dan su so thim: Do chap nhén yéu cau ctia nguyén don nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 B9 luat to
tung dan sy nam 2015.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH

‘ Ap dung Khoélh 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35;‘ Piém ¢ Khoan 1
Biéu‘ 39; Khoan 1 Djéu 147; Khoan 1, Khoan 2 Diéu 269; Diéu 271 va Khoan
1 Biéu 273 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;



Ap dung Diéu 328; Piéu 357; Piém b Khoan 1 Diéu 688 B luat dan su
nam 2015;

Ap dung Luét phi va 1é phi;

Ap dung Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (da sira d6i, bd sung nam
2014).

1. Chép nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong
dan su - dat coc” doi voi ba Phan Thi Minh C;

Huy hop d6ng dit coc mua ban nha & va chqyén nhuong quyén st dung dat
do ba Nguyén Thi T va ba Phan Thi Minh C ky két ngay 15/4/2016;

Ba Phan Thi Minh C c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi T s tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong va boi thuong 300.000.000 dong (ba trim
triéu) dong, tong cong 600.000.000 (sau tram triéu) dong ngay sau khi an co hiéu
luc phép luét.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh 4n, thi hang thdng con phai chiu tién 1di trén sd tién
chua thi hanh twong tng véi thoi gian chua thi hanh 4n theo muc 13i sut duoc
quy dinh tai Diéu 357 BO luat dan sy nam 2015.

2. An phi so tham:

Ba Phan Thi Minh C phai chiu 28.000.000 (hai muoi tam tri¢u) dong an phi
d@n sy so tham, ndp tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Thu Ptrc, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi T duoc ghém lai 14.000.000 (muoi bon triéu) déng tién tam
tng an phi theo bién lai thu s6 0015145 ngay 10/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Tha Duc, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Quyén va thoi han khang cdo:

Céac duong sy duoc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

“Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HOI l?ONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.Thu Dic; y

- CCTHADS Q.Thu Drc; -,

- Puong su; (da ky)

- Luu: VP, Hb so

Cao Thi Hién Lily



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 156/2017/DS-PT
Ngay: 25-7-2017

V/v tranh chép thira ké quyén sir
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

-Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Tham phdn: Ong Lé Quéc Diing
Ong Luu Vin Uan

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Toan Ven - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Trinh Thi Kha - Kiém sat vién.

Ngéy 25 thang 7 ndm 2017, tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xur
phuc tham cong khai vu an thuy ly s6: 91/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam

2017 vé viéc “Tranh chép thira ké quyén str dung dat”.

Do Ban 4an dén sy so tham sb 43/2017/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2017 caa

Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Long An bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 117/2017/QD-PT ngay

28 thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Anh T, sinh nim 1965;
Pia chi cu tri: Khu vuc 3, thi tran D, huyén D, tinh Long An.
Bi don: Ong Nguyén Tan L, sinh nim 1969;
Dia chi thuong tri: Khu vuc 5, thi tran D, huyén D, tinh Long An.
Dia chi tam tri: duong M, phuong N, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Vo6 Thi C, sinh nam 1938;
DPia chi cu tra: Ap 1, xa P, huyén B, tinh Long An.
2. Ong Lé Trung N, sinh nim 1950;
Pia chi cu tri: Khu vyce 2, thi trdn D, huyén D, tinh Long An.



3. Ba Huynh Ngoc H, sinh ndm 1975;

Pia chi cu trii: duong M, phudng N, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
4. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1988;

5. Chau Nguyén Thanh T, sinh ndm 2006;

Nguwoi dai dién hop phdp theo phdp ludt ciia chau Tin: Ba Nguyén Thi C,
sinh nam 1988.

Dia chi cu tri: Khu vuc 5, thi trdn D, huyén D, tinh Long An.
Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Anh T - nguyén don.

Vién Kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén D,
tinh Long An.

(BaT, ong L, ba C vaba Vo Thi C c6 mat, cac duong su con lai Véng mat)
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Anh T trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Tan L 14 hai chi em rudt. Cha ciia 6ng, ba la ong Nguyén
Tan L1 mat som nén ba T va 6ng L duoc ong ndi 1a 6ng Nguyén Van T nudi dudng,
cham soc. Ong noi chét co dé lai phan dat dién tich 287m?, loai dét tho, thudc thira 44,
t ban d6 8-3-1 va phan dat rudng khoang 4.000m? trong d6 c6 thira 225, to ban d 8-
1 toa lac thi trn B, huyén D, tinh Long An.

Do ba T hay bi bénh nén trude khi 6ng ndi chét da dé lai di chuc lap ngay 05
thang 6 nam 1985 c6 chung thuc ctia Uy ban nhan dan thi tran D v6i ndi dung: giao
tai san cho 6ng L quan 1y véi diéu kién ong L phai c¢6 trach nhiém nudi dudng, cham
soc ba T va cho ba T & trén phan dat cung cin nha do 6ng ndi dé lai cho 6ng L.
Nhung hién nay, ong L khong thuc hién theo di chiic ctia 6ng noéi ma la mang, xua
dudi ba T. Trén phan dat nay c6 01 can nha cap 4 hién nay do ba va con gai tén
Nguyén Thi C dang sinh séng. Ngoai cac tai san trén, 6ng T khong dé lai tai san nao
khéc.

Nay ba T 1am don khéi kién budc ong Nguyén Tan L phai chia cho ba dién
tich dat 100m?, thira s6 44, to ban d6 sb 8-3-1 va phan dat rudng co dién tich 500m?
thudéc mot phﬁn thira 225, to ban dd 8-1 tai thi trdn D dé ba ¢6 noi sinh séng va c6 dat
canh tac tao thu nhéap.

Bi don 6ng Nguyén Téan L trinh bay:

Ong va ba T 1a hai chi em rudt. Ong 13 ngudi duoc thira huéng phan di san do
ong ndi 1a 6ng Nguyén Van T dé lai gdm: phan dat co dién tich 287m?, loai dat thd
(ODT), thudc thira 44, to ban d6 8-3-1 va phan dat rudng khoang 4.000m? trong do6 co
thira 225, t& ban do 8-1 toa lac thi tran D. Theo t& di chiic ong ndi délai,doba T hay
bi bénh tat, dm dau thudng xuyén nén ong phai c6 trach nhiém chim soc ba T va phai
cho ba T & trong ngdi nha thd trén phan dat thd, khong duge xua dudi ba T ra khoi
nha.



Sau khi ong ndi mat, 6ng va ba T séng chung trong cin nha thd, dén nam 2000
thi ong 1én Sai Gon séng va ba T van sinh séng trong cin nha thd nay. Ong van cham
soc va lo tién thude cho ba T, 6ng da 1am tron nghia vy theo di chic ma dng ndi dé lai,
khong c6 viée 6ng xua dudi ba T nhu ba T trinh bay. Nam 2008, ong co ting cho ba T
phan dién tich dat 200m> t& ban d6 s6 8-1, thudc thira 225 va ba T da duoc nha nudc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat nay. Do d6, v6i yéu cau khai
kién ctia ba T, 6ng khong dong .

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Hupnh Ngoc H trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Tan L 1 vo chdng, ba thng
nhét theo 101 trinh bay cta 6ng L, do diéu kién & xa di lai khé khin, nén ba dé nghi
Toa an cho ba vang mit trong cac lan hoa giai va xét xir, ba cam két khong khiéu nai
V€ sau.

Ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba 1a con rudt ciia ba T, hién nay ba cing ba T
song chung trong can nha tai sO XXX, Khu vye 5, thi tran D, huyén D thugc thira sO
44, to ban d6 s6 8-3-1, tai thi trin b. Trong thoi gian ba chung song cung ba T, ba
khong thiy 6 ong L xua du01 hay la ming gi ba T. Ba khong co ¥ kién hay yéu cau gi
d6i voi yéu cau khoi kién ciia ba T.

Ba Vo Thi C trinh bay: Ba la c6 rudt cua ba T va ong L. Ba khong nhé cha me
ba chét nam ndo. Liic sinh thoi, cha me cta ba 1a 6ng Nguyén Van T va ba Vo Thi L
c¢6 07 ngudi con gdm 6ng Nguyén Van T (chét lac nho), ba Nguyén Thi H (chét nim
2005), ba Nguyén Thi C (chét ndam 2011), ba Nguyén Thi Quéc H (chét nim 2008),
ong Nguyén Tan L1 (chét ndm 1973), ba Nguyén Thi A (chét nam 2015) va ba Vo
Thi C. Khi cha ba 1a ong Nguyén Vin T qua doi c6 dé lai di chiic cho Nguyén Tan L
quan ly tai san va c6 nghia vu thd phung 6ng ba, khong dugc ban va phai cham soéc
nudi dudng ba Nguyén Anh T. Trong thoi gian ong L quan 1y tai san va cham soc ba
T, 6ng L thuc hién dung theo y nguyén cua nguoi dé lai di chiic, khong xua dudi hay
danh dap ba T. Nay ba T y€u cau 6ng L chia tai san thtra ké cua 6ng T dé lai, ba
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

~Ong Lé Trung N trinh bay: Ong 13 con ré ciia 6ng T va ba Liéu, 1a chong cua ba
Nguyén Thi Quéc H, ba H chét nam 2008. Ong khong nh¢ cha me vo 6ng chét nam
nao. Khi cha vg 1a 6ng Nguyén Van T qua doi c6 dé€ lai di chiuc cho Nguyén Tan L
quan ly tai san va c0 nghia vy tho phung 6ng ba, khong duge ban va phai cham soc
nu6i dudng ba T. Nay ba T yéu cau ong L chia tai san thua ké cua 6ng Nguyén Van T
de lai, 6ng khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Ngay 16 thang 7 nam 2014, Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Long An thu ly vu
an.

Ngay 05 thang 6 nam 2015, Toa an nhan dan huyén D ra Quyét dinh dinh chi
gi’éi quyet vu an dan sy s6 37/2015/QDST-DS véi nhan dinh thot hi¢u khoi kién da
hét.

Ngay 08 thang 6 ndm 2015, ba Nguyén Anh T khang c4o Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an néu trén.



Tai Quyét dinh s 05/2015/Qb-PT ngay 05 thang 8 nam 2015 ctia Toa an nhan
dan tinh Long An giai quyet viéc khang cao d6i v6i quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an da chdp nhan yeu cau khang cao cta nguyén don ba Nguyén Anh T; hity Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an s6 37/2015/QDST-DS ngay 05 thang 6 ndm 2015 ciia
Toa &n nhan dan huyén D.

Ngay 31 thang 8 nam 2015, Toa 4n nhan dan huyén D thu Iy vu an.

Tranh chap da dugc Toa 4n nhan dan huyén P tién hanh hoa giai nhung khong
thanh.

Tai Ban 4n so thdm s6 43/2017/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2017 cta Toa an
nhan dan huyén D da: Ap dung Diéu 35, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 Bo
luat TH tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 688, khoan 1 Piéu 623 Bo luat dan su
2015; bicu 470, 646, 652, 670, 733 BO ludt Dan sy 2005; Diéu 27 Phap 1énh An phi,
1¢ phi Toa an; Piéu 12 Nghi quyet 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cta Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao, tuyén xur:

_ Bac yéu c;lu khot kién cua ba Ngl,lyen Anh T vé vige tranh chép “Thura ké
quyeén st dung dat” doi véi ong Nguyen Tan L do 6ng Nguyén Van T dé lai.

Vé chi phi do dac, dinh gia va ban v& Ba T phai chiu 3.110.000 dong (da chi
phi xong).

An  phi: Ba T phai chiu 200.000 d6ng an phi dan sy S0 thim nhung dugc khau
trir vao tién tam Gng an phi 545.000 dong theo bién lai thu s6 0000389 ngay 14 thang
7 nam 2014, hoan lai cho ba T 345.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an cta duong su theo quy dinh cta Luét Thi hanh an dan su.

Ngay 11 thang 4 nam 2017, nguyén don ba Nguyén Anh T khang cao toan bo
ban &n so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhéan toan bg yéu cau khai kién
ciabaT.

Ngay 11 thang 5 nam 2017, Vién truong Vién kiém st nhan dan huyén b c6
Quyet dinh khang nghi sO 153/QDKN-VKS ngay 11/5/2017 yéu ciu stra ban an so
tham vé phan an phi so thim; theo do, nguyén don phai chiu an phi c6 gia ngach d6i
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chip nhan.

Ngay 04 thang 7 nam 2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D ban
hanh Quyét dinh rat khang nghi s6 225/QD-VKS rat lai Quyét dinh khang nghi s6
153/QDKN-VKS ngay 11/5/2017.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va
khong rat yéu cau khéng cdo, cac duong su khong thda thuan duoc voi1 nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Nguyén don ba Nguyén Anh T trinh bay: Dién tich dat 287m> loai dét tho, thudc
thira 44, to ban d6 8-3-1 va phan dat ruong khoang 2.800m> thudc thira 225, t& ban
d6 s6 8-1, toa lac thi tran D 13 di san ctia ong ndi ba T va 6ng L 1a 6ng Nguyén Van T
dé lai. Ong T di chiic lai cho 6ng L quéan 1y véi diéu kién phai nudi dudng, cham soc
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ba nhung ong L thudng xuyén la méng, xua dudi ba nén ba yéu cau chia cho ba
100m? dat thd thudc thira 44 va 500m?> dat rudng thudc thira 225 ma 6ng L dang dung
tén gidy chig nhan quyén str dung dat dé ba dugc doc 1ap, khong phu thude vao ong
L nira. Ba tir chdi viée 6ng L cap dudng cho ba sb tridu 1,5 triéu dong/thang. Nha cua
o6ng noi dé lai hién nay khong con, ong L da 1am nha méi nén ba khong yéu cau chia
nha.

Bi don 6ng Nguyén Tan L trinh bay nhir sau: Ong hoan toan khéng ¢ xua dudi
ba T, 6ng ludn thuc hién dung theo di chic ctia 6ng ndi dé lai, ong dong ¥ cap dudng
choba T 1,5 tricu déng/théng, con vi¢e ba T bi dau bénh thi 6ng s€ c6 chi phi riéng.

Ba V6 Thi Y va ba Nguyén Thi C trinh bay: Ong L ludn thyc hién viéc cham soc
ba T dung theo di chiic, hoan toan khong c¢6 xua dudi ba T nhu ba T trinh bay.

Klem sat vién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Long An phat biéu y kién ciia Vién
kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu an dan s & giai doan
phiic tham:

- Tham phéan va Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6 tung tuan tha
dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su. Cac duong sy chap hanh dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: don khang cdo cta nguyén don dugc lam
trong thoi han luat quy dinh va hop 1€, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc
tham. D6i voi viée rut khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D,
dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phuc tham. Vé ndi dung khang cdo cia ba T
thay rang: Ong L da thuc hién ding nghia vy cham séc, nudi dudng ba Lanh theo “Td
di chuc gia dinh” do 6ng Nguyén Vin T 1ap ngay 05/6/1985. Cac duong su déu cong
nhan ndi dung di chiic nay 1a dang. Ba T cho rang 6ng L vi pham diéu kién cua di
chuc 1a khong cham soc, nudi dudng va hay la mang, xua dudi ba nhung ba khong c6
chtmg cir gi chimg minh. Con géi ciia ba T 1a chi Nguyén Thi C dang 'song chung nha
voi ba T cung xac dinh ong L da thuc hién ding di chic cua ong T dé lai. Toa an cap
so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba T 14 ¢6 cin ct. Trong vu 4n nay,
xét thdy khong can phai thu thap thém chimg cr gi, dé nghi khong chap nhan khang
céo ctia ba T, giit nguyén ban 4n so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so, vu dn dugc tham tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diem cua Kiém sat vién, sau
khi thao ludn va nghi an, xét thay:

[1] VE 6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng L€ Trung N va ba
Huynh Ngoc H vang mit dong thoi ¢0 yéu cau xet xur vang mat nén Toa an van tién

hanh phién toa phuc tham xét x{r vang mat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 296 Bo
luat T6 tung dan suy.

[2] V& khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén D:

Tai Quyé} dinh khang nghi sd 153/QDKN-VKS ngay 11/5/2017 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén P da khang nghi vé an phi dan su so tham theo
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hudng budc ba T phai chiu dbi véi toan bod yéu cau khéi kién khong dugc chép nhan.
Tai Quyét dinh rat khang nghi s6 225/QD-VKS ngay 04/7/2017 cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén D da rat Quyét dinh khang nghi néu trén nén Hoi dong xét
xtr phic tham dinh chi xét xir phiic tham d6i noi dung khang nghi nay theo quy dinh
tai diém b Khoan 1 Diéu 289 B¢ luat T4 tung dan su.

[3] V& khang cdo ctia ba Nguyén Anh T:

Ba T va ong L déu trinh bay thong nhat: ba T va ong L 14 hai chi em rudt, éng
Nguyén Van T (chét nam 1985) 1a ong ndi cua ba T va 6ng L; di san cua ong T dé lai
gom: phan dat th (ODT) dién tich 287m?, thudc thira 44, to ban dd sb 8- 3-1va phan
d4t rudng khoang 4.000m? trong do6 c6 thua 225, to ban d s 8-1, tai thi tran . Ngay
05 thang 6 nam 1985, éng T 1ap di chic c6 ching thyc caa Uy ban nhan dan thi tran
P véi ndi dung: 6ng L 1a nguoi duge thira hudng phan di san do 6ng ndi 1a Nguyén
Vin T dé lai gom: phan dat tho (ODT) dién tich 287m?, thudc thira 44, to ban do sb 8-
3-1va phan dat ruong khoang 4. 000m? trong do co thira 225, to ban d6 s6 8-1, tai thi
tran D. Do ba Nguyén Anh T hay bi bénh tit, dm dau thuong xuyén nén ong L phai
c0 trach nhiém cham soc ba T va phai cho ba T ¢ trong ngdi nha tho trén phan dat tho
khong duogc xua dudi ba T ra khoi nha. Ong L dd duoc Uy ban nhan dan huyén D cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & vao nam 2003.

Ba T yéu cau chia thira ké di san ctia éng T d¢ lai, cu the 1a 100m? dét tho thude
thira 44 va 500m? dat ruong thudc thura 225, voi Iy do 6ng L khong thyuc hién theo di
chuc cua 6ng T, la mang, xua dudi ba.

Thay rang, ba T va 6ng L diéu thong nhat vé di san do ong T dé lai, thong nhat
n6i dung di chuc cua 6ng T, ddy 1a di chic c6 diéu kién. Ba T cho rang 6ng L vi pham
diéu kién di chiic nhung khong c6 ching ¢t gi chimg minh. Ba Cuc (1 con rudt cta
ba T), cung song chung vé&i ba T trinh bay: tir trude dén nay ong Nguyén Tan L doi
XU rat t6t voi ba T, khong hé nguoc dii, dudi xua nhu ba T trinh bay; ba V6 Thi Y (1a
c6 rudt ctia ba T va éng L) cling x4c dinh khong c6 viéc ong L déanh dap hay xua dudi
ba T, hién nay 6ng L van chdm soc ba T dung nhu ¥ chi cia ngudi dé lai di san thira
ké; Ba T ciing thira nhan 6ng L ¢6 tach cho ba dién tich 1a 200m? dat vao ngay 03
thang 11 nam 2008 va ba T di dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy chimg nhan
quyén st dung dét. Hién nay, ba T dang quan 1y, str dung cin nha do 6ng L xay dung
lai (ngdi nha cua ong T & lai khong con). Mat khac, tai “To cam két” ngay
01/10/2008 giita ba T va éng L, c6 con ba T 1a Nguyén Thi C ky tén ching kién, co
noi dung da thoa thuan: “Em toi Nguyén Tan L d4 df)ng ¥ cho t6i 200m? dat toa lac &
ban d6 sb 8-1, thira 225 va da sang tén cho Nguyen Anh T véi diéu kién tro vé sau toi
khong doi h01 vGi bét ctr tai san va quyén loi gi vé em L (do 6ng ba dé lai)”. Ba C con
trinh bay: “6ng L lo cho me t61, bénh tat thi cling lo cho me t61, cho me t61 tién, ong L
khong c6 xua dudi ba T, chi 12 do me t6i & ma khong chiu don dep nén 6ng L c6 la
thoi. Khi me i bénh thi 6ng L ché di thanh pho kham bénh va cho tién chira bénh,
ngoai ra dng L cling lo cho t61 va chau T”.

Do ong L khong c¢6 vi pham diéu kién cua di chuc nén Toa 4n cip so thim

khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T dong thoi ba T phai chiu chi phi do dac,
dinh gi4, thAm dinh tai chd 14 ¢6 can ct.



[4] V& an phi:

Do ba T khéng céo toan bo ban an so tham nén phai xem xét ca phan an phi dan
su so thim. Thay rang: Toa an cap so thAm bac yéu cau chia thira ké ctia ba T nhung
budc ba T phai chiu 200.000 dong 4n phi dan sy 1a khéng ding. Trong truong hop
nay, ba T khong phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 7 Piéu 27
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an tai thoi diém xét xr so tham Khi xét xir phiic tham,
can cir vao Diéu 47, diém a, Khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an thi ba T cling khong phai chiu an
phi dan su so tham.

Do d6, chap nhan mdt phan yéu cau khang céo ctia ba T, stra 4n so thAm vé phan
an phi.
Vé an phi phuc tham: Ba T khong phai chiu do stra 4n so tham.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ct diém b Khoan 1 Didu 289, Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su,

1. Pinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén D khang nghi vé phan an phi dan sy so thim.

2. Chép nhan mot phan khang cdo cta ba Nguyén Anh T.

Stra mt phan Ban 4n dan sy so tham s6 43/2017/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm
2017 cia Toa &n nhan dan huyén D vé phan an phi dan sy so tham.

Ap dung Diéu 35, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 B$ ludt T6 tung dén
su; diem d Khoan 1 Diéu 688, Khoan 1 DiélJ: 623 Bo vluét Dan su 20155 bicu 470,
646, 652, 670, 733 B0 luat Dan sy 2005; Diéu 47, diém a Khoan 7 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cz‘flu khot kién cua ba Nguyén Anh T Vé~ViéC “tranh chap
thtra ké quyén sir dung dat” dé1 véi ong Nguyeén Tan L do ong Nguyén Van T dé lai.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Anh T khong phai chiu an phi dan sy so thAm va 4n phi
dan sy phuc tham; hoan lai ba T s6 tién tam ung an phi 545.000 dong theo bién lai thu
sO 0000389 ngay 14 thang 7 nam 2014 va tién tam tmg ap phi 300.000 ddng theo bién
lai s6 0000422 ngay 05 thang 5 ndm 2017 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén b.

4. Vé chi phi to tung (dinh gid, do dac va xem xét, tham dinh tai chd): Ba
Nguyén Anh T phai chiu 3.110.000 dong (ba T da ndop xong).

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi

hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
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thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a‘vél 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp HO Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Nguyén Vin Thu



