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BO MON LUAT DAN Sy Pic 1ap — Tw do — Hanh phuc

PE BAI TAP NHOM
M6n hoc: Ky néng tw vin trong linh vuc dan sy
Hoc ky 1 - Nam hoc: 2018 — 2019

bel

Thang 5/2014, éng X (c6 vo la Y va mot ngudi con trai sinh nam 2009, tén 1a Z)
lap di chuc dé lai toan bo di san 1a quyén sir dung 200m?2 dét cho ngudi con trai
sinh nim 2009. Vi so sau khi chét, phan dat nay sé bi vo ban mat nén trong di
chuc 6ng xac dinh manh dat nay cho con trai thira ké nhung khong duoc chuyén
d6i, chuyén nhuong, thé chap. Thang 01/2015 dng X chét vi ung thu giai doan
cubi. Sau khi dng X chét dugc 2 nam, thang 01/2017 bd me dé cua 6ng X lam
thi tuc dé xin cap sé do déi vai quyén sir dung manh dat 200m2 ma ong X dinh
doat trong di chiic. Thang 03/2017, co quan c6 tham quyén di cap s6 dé mang
tén nguoi con trai ong X. Trong phan ghi cht c6 xac dinh: “dién tich dat nay
cap cho 6ng Nguyén Vin Z chi duoc & ma khong dugc chuyén doi, chuyén
nhuong, thé chap theo y chi caa dng X thé hién trong di chic lap thang 5/2014”.
Théang 10/2017, ba Y khai kién yéu cau phan chia di san ma 6ng A dé lai nhung
bi Toa &n nhan dan Huyén M tir chéi.

Cau hoi:

1. Viéc tir chdi caa Toa &n nhan dan huyén M 1a dang hay sai? Tai sao?
Viéc co quan nha nuéc c6 tham quyén cap so do toan bd 200m2 cho con
trai ong X 1a dung trong truong hop nao? Sai trong treong hop nao?

2. Truong hop can phai chuyén nhuong quyén st dung 200m2 dat dé phuc
vu cho nhu cau cua Z thi nguoi dai dién caa Z phai lam gi?

3. Lap hd so tu van ddi véi vu viéc trén?



Pé 2

Ngay 15/3/2014, éng A va 6ng B ky hop dong vay tién. Theo d6, ong A cho
6ng B vay 100 triéu ddng véi 14i suat 2%/thang. Lii duoc tinh cho ca ky han
vay. Thoi han vay 1a 1 ndm. Khi két thic thoi han, 6ng B khéng c6 kha ning tra
no nén dé nghi dng A cho gia han 3 thang. Tuy nhién, do can tién nén éng A
khong ddng y. Tir d6, hai bén thuong xuyén xay ra tranh cai lién quan dén van
dé tra no. Ngay 20/4/2018, sau mot thoi gian dai xay ra mau thudn ma khéng
doi duoc tién, ong A dén gap Luat su X dé xin tu van va nhd 1am tha tuc khoi
kién doi ng. Sau khi nghe dng A trinh bay, Luat su X cho rang 6ng B d3 mat
quyén khai kién nén khdng nhan 1am vu viéc nay.
Cau hoi:
1. Khang dinh cua luat su X 1a dung hay sai? Tai sao?
2. Néu ong A dén xin tu van va lam tha tuc khoi kién, anh/chi c6 tir chéi
lubn khong? Néu tir chdi thi giai thich tai sao? Néu chap nhan vu viéc thi
hay dua ra huéng giai quyét hop ly nhat c6 thé?

3. Lap ho so tu van doi véi vy viéc trén?

pé 3:
Ngay 06/4/2015, chi N va 6ng M c6 ky két hop dong dit coc chuyén

nhuong quyén sir dung dat. Tai san giao dich la phan dét thudc thira 2215, to
ban d6 sé 4, dién tich 50,4m2, trén dat c6 can nha cdp 4 dién tich 50,4m2 do
6ng xay dung, tai xa Ph, huyén H, tinh V. Gia chuyén nhuong la 180.000.000
ddng. Chi N di giao cho dng M 150.000.000 ddng, con lai 30.000.000 dbng s&
tra ¢ khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong chinh thuc.

Chi N cho riang: Khi ky két hop déng dit coc, dng M c6 hira sé& chinh
trang khu nha & dé co quan c6 tham quyén cho phép chuyén nhuong, nhung 6ng
M khéng thyuc hién. Do 6ng M di vi pham thoa thuan trong hop déng, nén chi N
yéu cau vo hiéu hop ddng dat coc ngay 06/4/2015 va yéu cau d6ng M hoan lai



cho chi s6 tién dit coc 1a 150 triéu, chi N s& tra lai nha va dat cho dng M, riéng
phan nao chi N stra chita méi thi chi N tu thao da.

Theo 6ng M trinh bay: Ong c6 ky hop déng dit coc chuyén nhwong
quyén st dung dat véi chi N, nhung 6ng khong nhé 1a da nhan tién dit coc caa
chi N, néu chi N xuét trinh duoc bién nhan thi 6ng M s& dong y. Dbi vai hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng phai 12 13i cua 6ng, vi
khi 1am thu tuc sang tén do UBND H khéng cho phép chuyén nhuong, nén chua
thue hién duoc. Ong M di 1am don hoi UBND vé tha tuc chuyén nhuong va
dang cho tra 16i. Khi nao UBND huyén chap nhan cho chuyén nhuong thi 6ng
s& 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung cho chi N. Ong khong dong y
theo yéu cau cua chi N.

Theo cac tai lidu c6 & ho so ciling nhu 10i trinh bay 6ng M phan dat ma
6ng chuyén nhuong lai cho chi N 14 ctia cha 6ng cho ca nhan 6éng di duoc
chuyén muc dich st dyng tir dat trong cay lau nam sang dat ¢ ndng thon. Mait
khac, sau khi nhan dat thi 6ng lay vo va vo chong éng c6 dau tu xay dung cu
thé trén dat c6 xay dung can nha cap 4 dién tich 50,4m2 tai x4 Ph, huyén H, tinh
V.

Theo hop dong dit coc chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
06/4/2015 gitra chi N va 6ng M thoa thuan tai Diéu 4: “Hai bén cam két ky hop
ddng chuyén nhuong chinh thie khi du an dugc UBND huyén phé duyét hoic
cho phép chuyén nhuong” Nhung do 6ng M khong thuc hién day du cac diéu
kién quy dinh vé quy hoach xay dung theo Cong vin sé 53 va 54 cua So xay
dung nén chwa duoc UBND cho phép chuyén nhuong.

Vo 6ng M khong ky tén trén hop dong dit coc nhung co biét sy viéc nay
va khong co ¥ kién gi.

Cau hoi:
1. Xac dinh loai tranh chép gitra chi N va 6ng M?
2. Tu van cho anh N céch tét nhat dé bao vé quyén lgi cia minh?
3. Lap hd so tu van ddi véi vu viéc trén?
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DPé 4

Ong Long dang c6 nhu cau vay von dé mé rong kinh doanh. Khi 6ng

Long noi véi dng Thanh mong mudn caa minh thi 6ng Thanh chia sé ludn:
Cong ty ong dang c6 han mac vay von tai ngan hang twong d6i lén nhung thiéu
tai san bao dam. Néu dng Long mudn don gian thi chi can dua tai san caa 6ng
Long lam tai san bao dam cho cong ty cia 6ng Thanh dé cdng ty 6ng Thanh vay
ho tai ngan hang. Sau khi ky hop dong thé chap quyén st dung dat mang tén
6ng Long, 6ng Thanh thong bao ngan hang doéng y cho vay so tién 2 ti dong
nhung hd so van chua dugc duyét, chi duoc thong béo tam nhu vay. Poi mai
chua thdy 6ng Thanh chuyén tién nén 6ng Long rat nhiéu lan hoi dng Thanh.
Ong Thanh déu ndi do ngan hang néi ho so con nhiéu van dé, chua duyét dugc
nén chua chuyén tién va duong nhién 6ng chua co tién giao cho éng Long. Sau
hon mot ndm ké tir ngay ky hop dong thé chap, 6ng Long bat ngo nhan dugc
thong bao tir ngan hang vé viéc do cong ty 6ng Thanh khong thuc hién nghia vu
tra ng ngan hang nén ngan hang sé xu ly tai san bao dam.

Cau hoi:

1. Ngén hang ra théng bao xu ly tai san bao dam trong truong hop nay
c6 dung khong? Ong Long c6 thé khai kién dé yéu cau Toa an tuyén
giao dich thé chap cua 6ng bi vo hiéu do gia tao khong?

2. Néu 6ng Long dén xin tu van va lam thu tuc khai kién, anh/chi c6 tir
chdi lubn khong? Néu tir chdi thi giai thich tai sao? Néu chap nhan vu
viéc thi hiy dua ra huéng giai quyét hop ly nhat c6 thé?

3. Lap hé so tu van ddi véi vy viéc trén?
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